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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA GURBANESTI, JUDETUL CALARAS

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT

PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA GURBANESTI

CAPITOLUL I - PRESCRIPTII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

al Administratiei publice locale, §i se aprobi prin Hotarérea Consiliului Local pe baza
avizelor obtinute, o dati cu Planu] Urbanistic General.

1.2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE AR .L.U

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.G., se elaboreazi in
conformitate cu Legea nr. 50/199] (modificati, completati si republicatd ca urmare a
O.G.R. nr.228/2008) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, cu ordinul M.LP.T.L. nr. 91/199] privind continutul
documentatiilor, H.G.R. nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism si ghidul de elaborare al R.G.U. aprobat prin ordinul M.L.P.T.L. nr.
21/N1004/2000 si metodologia de aplicare a Legii nr. 350/2001, precum s1 celelalte acte
legislative specifice sau complementare domeniului, cu completarile si modificirile
ulterioare, dintre care se mentioneazj:

-Codul civil;

‘Legea nr. 18/1991 privind Fondul funciar;

‘Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

‘Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

‘Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

‘Legea nr. 7/1996 privind cadastrul $1 publicitatea imobiliari;

‘Legea nr. 106/1996 privind protectia civili;

‘Legea locuintei nr. 114/ 1996;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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Regulamentu] se aplica in limitele teritoriuly; administrativ al comunej Gurbanesti
— intravilan (inclusiy trupurile existente in extravilan) si extravilan,

1.4. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Loca] de Urbanism aferent Planului Urbanistic General, se aproba
prin hotirarea Consiliului Local si constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale.

Modificarea Regulamentului se va face numai in spiritul prevederilor R.G.U,,
aprobarea unor modificiri putand fi ficuta numaj cy Tespectarea procedurii initiale.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U., emitentul certificatului de urbanism s
a autorizatiei de construire identificd U.T.R.-ul in care solicitantul se inscrie si extrage in
mod obligatoriu, prescriptiile din R.L.U. privind functiunea zonei, precum sj conditiile de
amplasare si realizare 3 obiectivului propus.

LS. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

Prevederile P.U.G. sl prescriptiile Regulamentului Local de Urbanism  sunt
corelate cu urmitoarele:
- prevederile Regulamentuly; General de Urbanism aprobat cu Hotararea nr.
525/27.06.1996;
- Legea nr. 50/199] Cu completarile si modificarile ulterioare;
-P. U. G. Preliminar comuna Gurbanesti aprobat prin HCL 525/27.06.1996;
- PUZ-uri, PUD-uri, elaborate in perioada 2006-2016;
- Studii si proiecte privind echiparea tehnico-edilitara a localitatii elaborate pana in
prezent;
- Studii de fezabilitate realizate pe parcurs, in vederea dezvoltirij si modernizarij
localititii,

1.6. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI

Derogirile (modificarea conditiilor de construire) de la prevederile Regulamentuluj
s€ admit in cazuri bine justificate datorate naturii terenului, configuratiei parcelelor say
caracterului constructiilor invecinate, pe baza unor documentatii de urbanism (P.UD,
P.U.Z.) avizate de organismele teritoriale, de arhitectul sef al Judetului si aprobate de
Consiliul Local.

Modalititile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT SR.L.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
COUMNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI

- modificarea POT, a distantelor fata de limitele laterale i posterioare ale parcele;
Sunt posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliy — PUD, elaborate si aprobate

Regulamentuly; General de Urbanism

2.1.1.Terenuri 4 ricole din extravilan
- Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan

- Autorititile administra;iei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea Suprafetelor de terep aferente constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

- In extravilan se pot realiza si fary documenta;ii de urbanism urmatoarele categorii de
lucrari:




REGULAMENT LOCAL DE URBANISH

COUMNA GURBANE’ST!, JUDETUL CALARAS]
C) amplasareg constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora
in ansamb]yr; Compacte,

- Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuity]
agricol, temporar say definitiv, conform legii.

213 Sugra[ege Impddurite

- Autorizareg executirij constructiilor g; amenajarilor pe terenuri cy destinatie
forestiers este interzisj. In mod exceptional, cu avizy] organelor administra;iei publice de
Specialitate, ge Pot autoriza numaj constructiile necesare intretinerij padurilor,

2.1.4. Resurse ale subsolylyi

- Autorizarea executirii constructiilor deﬁnitive, altele decit cele industriale, necesare
exploatirii s1 prelucririj resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisj,

- Autorizareg executirij constructiilor industriale necesare exploatirij si prelucririi
resurselor identificate ale subsoluluj se face de citre consiliile Judetene say consiliile

locale, dupi caz, cy avizul organelor de Stat specializate.

- Autorizarea €Xecutarii lucririlor prevazute maj syg €Ste permisd numai ¢y avizul

mediulyj, |
PROIECTANT: S.C, PROIECT CONSTRUCT S.RL. 4
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- Zonele de protectie sanitari se delimiteaz de catre autorititile administratiei publice
locale, pe baza avizulyj organelor de specialitate ale administratiei publice,

2.1.6. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale rotejate

- Autorizarea executarij constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatici etc. depreciazd valoarea peisajului
este interzis3.

si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, Ministerului Agriculturii,
Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Lucririlor Publice, Transporturilor si
Locuinte;.

- Consiliile Judetene vor identifica $i vor delimita, in functie de particularitatile
specifice, acele zone naturale de interes local ce necesits protectie pentru valoarea lor
peisagistica si vor stabilj conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avand n
vedere pistrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.

2.1.7.Zone construite protejate
i Arii iilor 1 rind valori de patrimoniu

cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotirare a consiliului
judetean, se face cy avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate
ministerelor mentionate mai sus.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea Ia viscuri naturale

- Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale (alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti,
€roziuni, avalanse de zapada, dislociri de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare Judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice), cu exceptia acelora care au drept scop limitarea
efectelor acestora, este interzisj.

PROIECTANT: 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.RL.
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- Fac exceptie de 1a cele mentionate mai sus, constructiile si amenajirile care ay drept
SCOp prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

2.2.3. Constructii cu_ functiuni generatoare de riscuri tehnologice
- Autorizarea executarij constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera

ordin comun al ministruly; industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei s
padurilor, ministrulyj apelor si protectiei mediului, ministrului sandtdtii si familie,
ministrului lucririlor publice, transporturilor si locuintei, ministrului apdrarii nationale si
ministrului de interne.

2.2.4. Asigurarea echipdrii edilitare
- Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile gj destinatia lor,

)

administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de
fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

- Autorizarea executirij constructiilor poate fi conditionati de stabilirea, in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitara
aferente, de citre investitorii interesati.

2.2.6. Procentul de ocupare al terenului

- Autorizarea se face cy condifia ca procentul de Ocupare al terenului, si nu
depaseasca limita Superioari stabilita prin Regulamentul de Urbanjsm.

Procentul maxim de oOcupare a terenurilor se stabileste in functie de destinatia zonei in
caré urmeazia si fie amplasatd constructia si de conditiile de amplasare in cadrul
terenului, dupa cum urmeazs: |
Destinatia zonei in care urmeaza sa fie amplasatj constructia:

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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- Zone centrale - 80%

- Zone comerciale - 85%

- Zone mixte - 70%

- Zone rurale - 30%

- Zone rezidentiale __

- zona exclusiv rezidengials oy locuinte P, P+1, P+2 - 359,

- zond rezidentiala cu cladir cu mai mult de 3 nivelur; - 20%
- zona predominant rezidential3 (locuinte cu dotr aferente) - 40%

- Zone industriale
- pentru cele existente nu este prevazut un procent maxim de ocupare a terenulyj
- pentru cele propuse procentul maxim de OCupare a terenului se stabileste prin

competitii sportive (specializate say polivalente), patinoare artificiale, avand un numsr de
minimum 200 de locuri, se va prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o
suprafata de 0,6 m2/loc, in afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se va
adauga Suprafata necesarj spatiilor verzi si plantatiilor, dimensionati conform anexei nr.
6 la Regulamenty] General de Urbanism.
Constructii de Invatamdnt

Amplasament Organizat in patry zone, dimensionate in functie de capacitatea

de nvatimant, dupa cum urmeazi:
- Zona ocupati de constructie;
" ZOna curtii de recreatie, de reguld asfaltata;
- Zona terenurilor gj instalatijlor sportive;
- Zona verde, inclusiv gradina de flori.
Pentru invatamanty] prescolar (gradinite) se va asigura o suprafatd minima de teren
de 22 m%/copil, iar bentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale s1 scoli
profesionale, o Suprafatd minima de 20 m%eley.
Procentul maxim de Ocupare a terenului se va refer la toate cele patru zone
mentionate:
- 25% teren ocupat de constructij
- 75% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zoni verde, grading de flori)
din terenul total.
Constructii de sdndtate
Amplasament organizat in trej zone, dimensionate in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeazi:
- ZOna ocupatj de constructii;
- Z0na accese, alei, parcaje;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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- zona verde, cu rol decorativ si de protectie.

Capacitatea constructiilor pentru dispensar rural (cu 2 - 4 circumscriptii
independente say cuplate cu stationar, casi de nagteri, farmacie) se stabileste pe baza
populatiei arondate pentru care se acordi in medie 7,5 consultatii pe an de locuitor,
pentru un numar de 280 de zile lucratoare.

Suprafata minimi a terenulu; care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
m?/consultatie,

Se recomanda organizarea unei incinte Imprejmuite la clidirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale, amplasamentul trebuie si asigure o
suprafatd de minimum 25 m*/copil pentru crese si de 40 m*/copil pentru cresele speciale
organizate in patru zone:

- Zona ocupata de constructii;

- Z0na ocupata de spatii de joaca (nisip, bazin, plaja, gazon);
- Zona pentru spatiu tehnico-gospodaresc;

- Zona verde de parc si alei.

Procentul maxim de OCupare a terenului pentru constructii va fi de 20%.
Constructii si amenajcri Sportive

- Zona pentru constructii;

- Zona pentru spatii verzi;

- Zona pentru alei, drumuri si parcaje.

Procentul maxim de OcCupare a terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;

- 20% pentru alei, drumurj si parcaje;

- 30% pentru spatii verzi.

Urmatoarele constructi si amenajari:
Constructii financiar-bancare
Constructii comerciale
Constructii de cult
Expozitii
Biblioteci

Leagane de copii

Constructii de agrement

Constructii de turism

Constructii de locuinte

vor respecta conditiile specifice date de destinatia zonei in care urmeaz3 s3 fie amplasate.

PROIECTANT: 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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2.2.7. Lucriri de utilitate publici
- Autorizarea executiri altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

- Autorizarea executirii lucririlor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat3 conform legii.

2.3. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1. Orientarea fati de punctele cardinale

- Autorizarea executirij constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale:
Constructii administrative si financiar-bancare
- Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomandi
orientarea, astfel incat s3 se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
Constructii comerciale
- Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomandi orientarea, astfel incat
sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.
- Se recomands orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucitiriilor si a
spatiilor de preparare.
Constructii de cult
- Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.
Constructii de culturs
- Constructiile pentry expozitii, biblioteci, centre si complexe culturale, vor avea spatiile
de lecturi si silile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest. Acolo unde incadrarea

rezolvarile de fatad3 vor evita insorirea.

- Pentru constructiile pentru cinematograf si circ nu se impun conditii de orientare fata de
punctele cardinale,

Constructii de invatimant :

- Pentru toate categoriile de constructii de invitimant, orientarea salilor de clasa va fi
sud, sud-est, sud-vest.

- Bibliotecile, silile de ateliere si laboratoare se vor orienta nord.

- Terenurile de sport vor avea latura lung orientati nord-sud.

Constructii de sanitate

- Constructiile pentru dispensar policlinic si alte unitati sanitare vor avea aceeasi
orientare pentru cabinete, laboratoare $i servicii tehnice.

- Dormitoarele si spatiile de joaca din Crese, crese speciale si leagine de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.

Constructii si amena jari sportive

- Vor fi luate méasuri de protectie Impotriva insoririi excesive:

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.RLL.
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- copertine deasupra gradinilor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor pentry competitii;
- plantatii de arbori si arbusti cit mai uniforme ca densitate si iniltime, pe toate

luminoass;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante 1a peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai silii de sport.
- Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cy axa longitudinala pe directia nord-sud,
cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.
- Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinali pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
- Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud, tintele fiind
amplasate spre nord.
- Pentru bazele hipice, linia de sosire Spre potou va fi orientati nord, nord-est.
Constructii de agrement
- Sélile de tip club vor fj orientate sud, sud-vest sau sud-est.
Constructii de turism
- Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomand3 orientarea nord a spatiilor
tehnice si a anexelor.
Constructiile de locuinte
- Se recomanda evitarea orientdrii spre nord a dormitoarelor,

2.§.2. Amplasarea fati de drumuri publice
- In zona drumuluj public (ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie) se pot

¢) conducte de alimentare cy apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte
instalatii sau constructii de acest gen.

- Autorizarea executirij constructiilor cu functiuni de locuire (locuinte, case de vacanta si
alte constructii cy Caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporard pentru

nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, cimine de garnizoani) este
permisd, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

2.3.3. Amplasarea fatd de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupa cum
urmeazj:

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT SR.L. 10
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a) In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu Ja
aliniamentuy] cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisd numai daci se respect coerenta
$i caracterul fronturilor stradale..

2.3.4. Am lasarea in interiorul parcelei
Autorizarea executsiri; constructiilor este permisa numai daci se respecti:

a) distantele minime obligatorii fati de limitele laterale $i posterioare ale parcelei,
conform Coduluj civil;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabiljte pe baza avizuluj
unitatii teritoriale de pompieri,

® i, ®

rumurile publice, direct say prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor

PROIECTANT: 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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2.5.2. Realizareq de retelele edilitare
- Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaz3
de citre investitor say beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile

- Lucririle de racordare si de bransare Ia reteaua edilitara publics se Suporta in intregime
de investitor say de beneficiar,

2.6. REGULI CyU PRIVIRE LA FORMA S1 DIMENSIUNILE TERENULUI SI

ALE CON STRUCTIILOR
2.6.1. Parcelareq
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2.7.2. Spatii verzi si lantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii say credrii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei.

2.7.3. {Amgreimuiri

In conditiile Regulamentul Genera] de Urbanism, este permisd autorizarea
urmatoarelor_categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri Opace, necesare pentry protectia impotriva intruziunilor, Separarea unor
servicii functionale, agj gurarea protectiei vizuale;

urbanistice.
Pentru ambele Categorii, aspectul imprejmuirilor se va Supune acelorasi exigente ca
$i in cazul aspectului exterior a] constructiei.

CAPITOLUL 111 - ZONIFICARE F UNCTIONALA
3.1. ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

reglementiri din P.U.G., cat si in Regulamenty] Local de Urbanism, unde zonificarea
functionali este figurats grafic in partea desenat3 gi explicata in partea scrisi.

Delimitarea zonelor functionale in cadry] documentatiei are ro] hotarétor in
amplasarea constructiilor in cadrul localititii, in functie de destinatia acestora,

Pentry usurinta urmiririj prescriptiilor regulamentului, pentry fiecare Unitate
Teritoriala de referinti s-a inserat desenul respectiv, cu marcarea:
- vecinatatilor U.T.R.-uluj;

1L
DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI

UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA,

Regulamentul ¢ rinde prevederi cy privire la urmitoarele zone, subzone si unitati

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L,
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I. ZONE CUPRINSE ININTRAVILAN ]
C - ZONA CENTRALA SI ALTE ZONE CU FUNCTIUNI COMPLEXE

Cv - Subzonj centru vechi

Cn - Subzoni centru noy
L - ZONA PENTRU LOCUIN TE

Lm - Subzona peéntru locuinte cy regim mic de inaltime cy P - P+2 niveluri

Li - Subzona pentry locuinte cu regim de inaltime mediu si inalt cu P+3+P+10 niveluri,
formand ansamb]yr; preponderent rezidentiale

Lp - Subzona pentru locuinte cu valoare deosebiti supuse protejarii

IS - ZONA PENTRU INSTITUTIH PUBLICE SI SERVICII

ISi - Subzona pentru institutii de invatamant
ISs - Subzona pentru institutii sanitare

Isc - Subzona pentru institutii de cultura

ID/A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI AGRICOLE

I - Subzona unitatilor industriale $i de depozitare

A - subzona de activitati agricole.

CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATII

CCr - Subzona cailor rutiere

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZ] AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE,
SPORT SI AGREMENT

SPa - Subzona pentru spatii verzi amenajate

SPs - Subzona pentru sport si agrement
PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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SPp - Subzona pentru perdele de protectie

SPn - Subzona pentru spatii verzi naturale

DS - ZONA cu DESTINATIE SPECIALA

G - ZONA PENTRU GOSPODARIECOMUNALA

Ge - Subzona pentru constructii sj amenajari edilitare
Ge - Subzona pentru cimitire

Gs - Subzona pentru amenajari salubritate

CAPITOLUL 1V - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Principalele criterij de impdrtire a localitatilor in unitati teritoriale de referintd sunt
urmatoarele :
- functiunea predominanti a zonej .
- Omogenitatea zonej :
~ ZOne pentru care s-au elaborat Sau se vor elabora planuri urbanistice zonale ;
- limite fizice existente in teren (strdzi, limite de proprietate, ape etc.).

PROIECTANT: 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
IULIE 2017




