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zitii generale

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1) Regulamentul Local de Urbanism (,RLU”) se constituie in ansamblul general de
reglementdri la nivelul unitatii teritorial administrative, cu scopul de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexd si
strategicd a localitdtii, in acord cu potentialul localitdtii si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice

adecvate.

(2) Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazé prevederile Planului Urbanistic
General (,PUG") referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de
amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
materiale si culori, pe zone, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice

ale acestora.

(3) De asemeneaq, RLU constituie cadrul reglementator pentru implelnentareu etupizatd a
g
proiectelor, in decursul perioadei de valabilitate a PUG.

(4) Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
RLU, Tn scopul asigurdrii calitatii cadrului construit, amenajat si plantat, pentru
imbundatdtirea conditiilor de viatd si dezvoltarea echilibratd a localitatii si pentru

respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

1.2. Bazalegala a elaborarii

(1) La baza elabordrii prezentei documentatii de urbanism stau urmdtoarele acte

normative:
 Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

¢ Ordinul nr.904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice, nr.
233/2016;

¢ HG nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (,RGU");

e Legea nr.50/2001 privind autorizarea lucrdrilor de constructii;
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 Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

o Ordinul nr.13/N/1999 pentru aprobarea ,Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul-cadru al Planului Urbanistic General”, indicativ GP038/99;

« Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea ,Ghidului privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism”, indicativ GM-007-2000;

e Ghidul ,Pachet de activitati — 4. Ghid ilustrat, adnotat si comentat in sprijinul aplicdrii
Procedurii de control privind documentatiile de amenajarea teritoriului si de
urbanism. Prezentul document reprezintd un rezultat al proiectului SIPOCA 50
realizat Tn cadrul contractului de prestdri servicii nr. 147/31.08.2022 (VERSIUNEA 2
realizata in raport cu proiectul Codului Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si

Constructiilor)”;

e OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si séndtate publicé privind
mediul de viatd al populatiei (,OMS nr.119/2014");

e Ordinul nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

e ,Ghidul de arhitecturd pentru incadrarea in specificul local din mediul rural. Zona
Campia Romanad. Sectorul Arges-Mostistea”, intocmit de Ordinul Arhitectilor din

Roméania;
 Legeanr. 18I1991 — Legea fondului funciar;

e OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea paijistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

e HG nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizareq,
administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;

e Legea nr. 153/2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cléadirilor;

s Legea nr.215/2001 a administratiei publice locale;
e Legeanr.422[2001 privind protejarea monumentelor istorice;
« Legeanr.120/2006 a monumentelor de for public;

« OG nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national;
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« Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptaté la
Florenta la 20 octombrie 2000;

s Legea nr. 24[/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din

intravilanul localitétilor;
e OUG nr.195/2005 privind protectia mediului;
« Legea nr.104/2011 privind calitatea aerului inconjuré&tor;
e Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;
e HGnr.349/2005 privind depozitarea deseurilor;
» Legeanr.204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole;
» Legeanr.7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard;
« Llegea nr.287/2009 - Codul civil;
e Legeanr.46/2008 — Codul silvic;
» Llegea nr.107/1996 - Legea apelor;
« Legeanr.33/1994 exproprierea pentru cauzé de utilitate publicd;

« Legea nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard

realizarii unor obiective de interes national, judetean si local;
« Legeanr.114/1996 - Legea locuintei;
o Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

» Legeanr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea | — Retele de transport;

e Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planului de amenaijare a teritoriului national —
Sectiunea a ll-a — Apqg;
« Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-

Sectiunea a lll-a — Zone protejate;

e Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
—Sectiunea IV — Reteaua de localitati, cu modificdrile ulterioare;

s Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National
—Sectiunea V — Zone de risc natural;

e HG nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanism

pentru zonele cu riscuri naturale;

e Legea nr.190/2001 privind aprobarea OUG 142/2008 privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National — Sectiunea a VIl — Zone cu resurse turistice;
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e OUG nr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane;
« Legeanr.55/2006 privind siguranta feroviarg;

e HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al administratorului
infrastructurii si in vederea modernizdrii si reinnoirii infrastructurii;

e Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de

transport de interes national si european;
« OUG nr.18/2009 privind cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte;
e 0GnNr.29/1997 - Codul Aerian;
» Directiva 79/409/CEE privind conservarea p&sdrilor sdlbatice;

 Directiva 92/43/CEE privind conservarea habitatelor naturale si a speciilor de flord
si faund sdlbatice;
e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor

naturale, a florei si faunei sdlbatice;

« HG nr. 1284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciald avifaunisticd ca
parte integrantd a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romdnia;

e HG nr. 4472003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de
elaborare si continutul hdrtilor de risc natural la alunecéri si inundatii;

« HGNr.930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitard si hidrogeologicd;

¢ Ordinul nr.34/M30/3.422/4.221[1995 pentru aprobarea precizdrilor privind avizarea
documentatiilor tehnice pentru autorizarea executdrii constructiilor;

« Ordinul nr. 139/2003 privind mdsuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajdrii teritoriului in scopul asigurdarii fluidizarii traficului si a

sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

e SR 10144-1:2024 - sStrazi si amendajdri pentru biciclete — Profiluri transversale —
Cerinte de proiectare;

e SR 10144-2:2024 - Strdzi, trotuare, alei pentru circulatia pietonald si amenajdri
pentru biciclete — Cerinte de proiectare;

e OGnr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

e OMT nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind incadrarea in categorii
a drumurilor nationale;

o OMT nr. 44[1998 pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare

a impactului drum-mediu inconjurdtor;
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e OMT nr. 45[1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectareq,
construirea si modernizarea drumurilor;

s OMT nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice

a drumurilor publice;

e OMT nr. 47[1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrdrilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitdtile urbane si rurale;

o OMT 48/1998 pentru aprobarea Normelor privind amplasarea si exploatarea
balastierelor din zona drumurilor si a podurilor;

e OMT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strdzilor in localitétile urbane;

e« OMT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strdzilor in localitétile rurale;

e OMT nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementdrii aeronautice civile roméne
privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a
documentatiilor tehnice aferente obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in
care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta siguranta
zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romaniei RACR-ZSAC, editia 1/2015;

« Ordinul nr. 22/N[1996 privind aprobarea ,Ghidului de proiectare a zonelor urbane
din punct de vedere acustic”, indicativ GP-0001-96;

e Ordinul nr. 172[2023 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,Normativ pentru
proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022";

« Legea nr.307/2006 privind ap&rarea impotriva incendiilor;

e OMI nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apdrare impotriva
incendiilor;

e HG nr.804/2007 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt

implicate substante periculoase;

e Ordinul nr. 3376/MC/M.3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821/1996 emis de
MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea conditiilor de autoriza a
constructiilor cu caracter militar;

1.3. Domeniul de aplicare

(1) Prescriptiile cuprinse in PUG si RLU sunt obligatorii la autorizarea executdrii constructiilor
pe intreg teritoriul al comunei Gurbdnesti.

(2) Odat& aprobat impreund cu PUG, RLU constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si sunt opozabile in justitie.

pagina 20 | 171 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GURBANESTI! | JUDETUL CALARASI




: ) GEODATA
PLAN URBANISTIC GENERAL | COMUNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI E

(3) Prezentul RLU se aplicd pe intreg teritoriul administrativ al comunei Gurbdnesti, atat
pentru suprafetele din extravilan, cat si pentru cele de intravilan.

(4) prevederile RLU stabilesc reguli obligatorii aplicabile prin raportare la intreg teritoriul
unitatii teritorial administrative in intregul sdu, ori in parte, pand la nivelul parcelei
cadastrale, contribuind la stabilirea conditiilor si limitelor de recunoastere a dreptului

de construire.

(5) La eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului RLU, asigurdndu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor prevederi.

(6) Prezentul RLU contine norme obligatorii pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de
construire. Autorizatiile de construire se vor emite cu observarea si respectarea
prevederilor prezentului regulament precum si, atunci cénd acesta a fost aprobat, a
Planului Urbanistic Zonal (,PUZ") sau a Planului Urbanistic de Detaliu (,PUD").

(7) La emiterea autorizatilor de construire se vor avea in vedere si se va asigurda
respectareq, pe langa prevederile documentatiilor de urbanism si regulamentelor
locale, a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de
utilizare a terenurilor si/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ofi
constructii.

(8) La emiterea autorizatiilor de construire se vor lua mdsurile pentru asigurarea securitdtii
si sanatdtii oamenilor, pentru asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului,
de protectie fatd de riscurile naturale de inundatii ori alunecdri de trenuri, pentru
protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru

protejarea vestigiilor arheologice.

(9) Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor PUG in acele zone
pentru care prezentul RLU cuprinde reglementdri privind regimul juridic, economic si
tehnic al imobilelor.

(10)  PUZ sau PUD nu sunt prevéazute ca obligatorii prin prezentul PUG sau RLU.

(1) In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicitd o
modificare de la prevederile PUG, autoritatea publicd locala are dreptul ca, dupd caz,
prin certificatul de urbanism sd conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de
catre autoritatea publicd locald competentd a unui PUZ sau PUD, in conditiile si in
situatiile specificate conform legislatiei in vigoare.

(12) Prezenta versiune a RLU nu este versiunea finald.

(13)  Prezenta versiune a RLU se supune procedurii de avizare conform legislatiei in

vigoare si este susceptibild la schimbdri, modificari si actualizdri.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea

patrimoniului natural

(1) PUG si RLU stabilesc zonele afectate de utilitdti publice, zonele de protectie ale
monumentelor istorice si a siturilor arheologice, zonele care au un regim special de
protectie prevdzut in legislatie, zonele de risc natural, zonele cu interdictie temporard
sau definitivd de construire, etc.

(2) Pentru zonele amintite anterior si pentru terenurile care au un regim special imprimat
de natura lor, precum zonele de agrement, zonele care contin resurse identificate ale
solului si subsolului, la eliberarea autorizatiilor de construire se va analiza indeplinirea
tuturor cerintelor legale speciale in vigoare, aldturi de indeplinirea cerintelor prevazute
in prezentul RLU.

Terenuri agricole din extravilan

(1) Terenurile cu destinatie agricold sunt: terenurile agricole productive, cele cu vegetatie
forestierd (dacd nu fac parte din amenajamentele silvice), p&sunile impé&durite, cele
ocupate cu constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajdrile piscicole si de
imbunatdtiri funciare, drumurile tehnologice si de exploatare agricold, platformele si
statiile de depozitare care servesc nevoilor agricole si terenurile neproductive care pot
fi amenajate si folosite pentru productia agricold.

(2) Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fnete, sere, solarii, etc.

(3) Extinderea intravilanului localitétii a condus la includerea in intravilan a unor suprafete
de teren destinate activitdtilor agricole.

(4) Autorizarea executdrii constructiilor si amenaijérilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege si de prezentul RLU.

(5) Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospoddresti ale
exploatatiilor agricole (constructiile situate in zone izolate in extravilan si indepdrtate de
localitatea de resedintd a lucratorilor agricoli, menite sa addposteascd masini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale precum si spatii
pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole si altele asemenea), cdi de
comunicatie si transport, retele edilitare de transport, lucrdri de gospoddrire a apelor,
realizarea unor surse de apd, constructii care nu pot fi amplasate in intravilan datoritd
riscului de poluare si altele asemenea.
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(6) Pentru imobilele care impun o zond de protectie sanitard, aceasta se instituie conform
Ordinului nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificérile si completdrile ulterioare) sau conform
studiului de impact asupra sanatdtii populatiei. Obiectivele pentru care se instituie
obligativitatea elabordrii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr.119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viatd al
populatiei (cu modificérile si completérile ulterioare).

(7) Terenul intravilan, delimitat prin PUG, nu necesitd scoaterea din circuitul agricol.
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai In cazuri temeinic
fundamentate si in considerarea interesului public, pe baza unor PUZ aprobate si
conditionate de asigurarea realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la
retelele edilitare si, atunci cdnd este cazul, de asigurarea obiectivelor de utilitate publica
si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul Ministerului Agriculturii si Dezvoltdrii
Rurale.

(8) Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin prezentul
PUG sau prin alte documentatii aprobate se interzice autorizarea altor constructii cu
caracter definitiv.

(9) Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisé
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul RLU.

(10)  seva urmaéri evitarea situatiilor de localizare dispersaté a constructiilor in extravilan
si incurajarea concentrdrii acestora, respectand astfel principiile dezvoltdrii durabile a
terenurilor destinate activitatilor agricole (terenurile arabile reprezintd o resursd
importantd pentru dezvoltarea activitdtilor agricole, activitdti de bazd in comuna
Gurbdnesti).

Resursele subsolului

(1) substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile
(petrol condensat si gaze naturale combustibile) rocile bituminoase, cdrbunii,
minereurile feroase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele
nemetalifere si rocile utile, apele minerale, ndmolurile si turbele terapeutice, caldura din
sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.

(2) In cazul in care se vor descoperi resurse ale subsolului, vor putea fi permise constructii
industriale necesare exploatdrii si prelucrdrii acestora, numai cu obtinerea avizelor
necesare conform legislatiei in vigoare.

(3) Realizarea investitiilor construite pe ape sau care au legdtura cu apele se va face numai

cu aviz de gospoddrire a apelor, emis In baza unei documentatii tehnice de
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fundamentare, intocmitd conform prevederilor Ordinului 799/2012, prin firme atestate
MMMSC.

(4) se vor respecta termenele de realizare si reabilitare a retelelor de canalizare
centralizate conform programului de implementare a Directivei 91/271/ CEE.

(5) La proiectarea lucrdrilor prevézute in PUG, autoritatea de gospoddrire a apelor va
impune mdsuri de sigurantd/restricti pentru protejarea corpurilor de apd de
suprafaté/subterand, precum si pentru atingerea si mentinerea ,stérii bune” a apelor
de suprafata/subterqne.

(8) Tn lungul cursurilor de ap& naturale vor fi instituite zone de protectie in conformitate cu
prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificarile si completdrile ulterioare. In aceste
zone nu este permisd amplasarea de obiective care ar putea impiedica accesul la si
de-a lungul albiei minore.

(7) Tn cazul executérii de lucréri pe cursurile de apd, precum si de regularizare sau indiguire,
beneficiarul va solicita si proiectantul va reanaliza in functie de ,definirea corpului de
apd,” solutiile constructive adoptate in asa fel incat s& se respecte continuitatea
hidraulica longitudinald, laterald si verticald a raului, in conformitate cu mdsurile pentru
imbunatdtirea solutiilor tehnice de protectie si de realizare a lucrdrilor hidrotehnice de
amenajare a cursului de apd, pentru atingerea obiectivelor de mediu din domeniul
apelor aprobate prin Ordinul nr. 1163 din 2007.

(8) La proiectarea si avizarea lucrdrilor hidrotehnice noi se va tine seama de: lucrdrile
hidrotehnice noi de apdarare impotriva inundatiilor si a retelelor de canalizare ce vor fi

dimensionate si incadrate in clasa de importanta corespunzatoare.

(9) In conformitate cu Legea Apelor 107/1996 cu modificdrile si completdrile ulterioare, art.
13 (1) si Ord. nr. 7/2006 — pentru aprobarea Normativului pentru proiectarea si executia
lucrdrilor hidrotehnice, art. 1, se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei minore
a cursurilor de apd. Pe cursurile de apd nu pot fi amplasate obiective economice sau
sociale, inclusiv anexe gospoddresti, fard realizarea unor mdsuri de protectie. La
realizarea lucrarilor de apdarare impotriva inundatiilor, dimensionarea corespunzatoare
a albiei va respecta prevederile Q1 %.

(10)  Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunicé de cdtre Agentia
Nationald pentru Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

(1) Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate monumente
istorice, culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit, rezervatii naturale,
zonele de protectie sanitard si perimetrele de protectie hidrogeologicd ale surselor de
alimentare cu apd, precum si instituirea dreptului de servitute pentru activitati miniere

pe astfel de terenuri sunt interzise.
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(12) Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decat cele industriale, necesare
exploatdrii si prelucrdrii resurselor in perimetre miniere este interzisd. Constructiile in
aceste perimetre se autorizeazd conform Legii 50/]991 cu modificdrile ulterioare, cu
avizul Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale.

2.2. Reguli cu privire la constituirea sifsau extinderea retelei de

infrastructuri verzi-albastre

(1) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apé si
in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare
drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor de
gospoddrire a apelor.

(2) Autorizarea executdrii lucrdrilor prevézute la alineatul precedent este permisé numai
cu avizul primarului si al autoritdtilor de gospodadrire a apelor si cu asigurarea masurilor
de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a mdasurilor de prevenire a
deteriordrii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrdrile de gospoddrire si de
captare a apelor.

(3) In lungul cursurilor de apd care au o latime mai mica de 10,00 m se instituie zona de
protectie cu o latime de 5,00 m, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apd, masurata
de la limita albiei minore.

(4) Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a) pentru Iatimi ale cursurilor de apd& de 10,00-50,00 m, Iatimea zonei de protectie
va fi de 15,00 m;

b) pentru I&timi ale cursurilor de apé& de 51,00-500,00 m, I&timea zonei de protectie
va fi de 30,00 m;

c) pentrulatimi ale cursurilor de apd de peste 500,00 m, I&timea zonei de protectie
va fi de 50,00 m.

(5) Zonele de protectie pentru lacurile naturale sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a) pentru suprafete ale lacurilor naturale de 10,00-100,00 ha, I&timea zonei de
protectie va fi de 5,00 m;

b) pentru suprafete ale lacurilor naturale de 101,00-1000,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 10,00 m;

c) pentru suprafete ale lacurilor naturale de peste 1000,00 ha, l&timea zonei de
protectie va fi de 15,00 m.
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(6) zonele de protectie pentru lacurile de acumulare sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a) pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 0,10-1,00 mil. mc, Iatimea zonei
de protectie va fide 5,00 m;

b) pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 1,10-50,00 mil. mc, |&timea zonei
de protectie va fi de 10,00 m;

c) pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de peste 50,00 mil. me, |atimea

zonei de protectie va fi de 15,00 m.

(7) zonele de protectie pentru diguri sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

a) pentruindltimea medie a digului de 0,50-2,50 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fide 5,00 m, iar IGtimea zonei de protectie spre interiorul incintei
va fi de 3,00 m;

b) pentruindltimea medie a digului de 2,60-5,00 m, Itimea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 10,00 m, iar IGtimea zonei de protectie spre interiorul

incintei va fi de 4,00 m;

c) pentru indltimea medie a digului de peste 500 m, I&timea zonei de protectie
spre cursul de apd va fi de 15,00 m, iar IGtimea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m.

(8) Zonele de protectie se mésoard incepand de la limita albiei minore, in conformitate cu
prevederile legii apelor 107/1996.

(9) Prin PUG se instituie zone de protectie in lungul cursurilor de apd, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrdrilor de pe malurile cursurilor de apd, de asigurare a
accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi

de protectie.

(10)  Protejarea obiectelor sistemului de alimentare cu apd a comunei se face potrivit HG
930/2005.

Zone cu valoare peisagisticéa si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executdrii constructilor si a amenajérilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol/plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. - depreciazd valoarea

peisajului este interzisa.

(2) In zona de centru-vest a teritoriului administrativ se regdseste o parte din situl Natura
2000 ROSPAOI05 - Valea Mostistea, al cdrui areal include si portiuni din lacurile
adiacente.
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2.3. Reguli cu privire la asigurarea accesului la infrastructura de

transport public si la reteaua de statii de incércare rapidé si/sau

statii de redresare

(1) Programul de transport public judetean de persoane 2023-2032, aprobat de Consiliul
Judetean Cdldarasi, stabileste reteaua de trasee, frecventele de circulatie si localitdtile

deservite prin curse regulate de transport persoane la nivel intercomunal.

(2) Acesta reprezintd instrumentul operational prin care se reglementeazé accesul la
mobilitate pentru populatia din zonele rurale, in conformitate cu Legea nr. 92/2007
privind serviciile de transport public si cu prevederile Strategiei de dezvoltare durabild
a judetului.

2.4. Reguli cu privire la siguranta rutiera

(1) Pe langé reteaua rutierd existentd, PUG propune o serie de interventii si completdri
menite s asigure o conectivitate internd eficientd, o mai bund integrare functionala
intre satele componente si accesibilitate imbundatdatitad cdtre zonele productive, turistice
si rezidentiale. Astfel:

a) Sunt prevézute profiluri transversale diferentiate pentru toate categoriile de
drumuri (drumuri judetene — DJ, drumuri comunale — DC, drumuri locale si
drumuri de exploatare), in conformitate cu normele tehnice in vigoare, tindnd
cont de traficul estimat, IGtimea existentd si potentialul de modernizare;

b) Se propune realizarea de drumuri noi care s elimine situatiile de stréziinfundate
si s@ inchida circuitele functionale, facilitdnd circulatia fluentd si accesul

secundar cdtre parcele si zone viitoare de dezvoltare;

c) Trotuare amenajate sunt propuse pentru majoritatea strézilor din intravilan,
intrucdat In prezent acestea lipsesc aproape in totalitate, pundnd probleme de
sigurantd pentru pietoni;

d) Piste de biciclete sunt prevézute pe tronsoanele unde spatiul permite, in special
de-a lungul drumurilor modernizate sau in zonele de agrement, fiind integrate
in solutiile de mobilitate activa si recreere rurald;

e) Modernizarea drumurilor agricole de exploatare este prev&zutd ca prioritate
pentru sustinerea activitatii agricole, cu accent pe legdtura dintre terenuri si
centrele de colectare sau drumurile publice majore;

f) Realizarea podului rutier si pietonal intre satele Gurbdnesti si Cotofanca va
inlocui actuala pasareld degradatd si va constitui o investitie strategicd in
conectivitate, apropiind functional si simbolic cele doud sate si permitand

dezvoltarea integrat& a ambelor teritorii.
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2.5. Reguli cu privire la protejarea patrimoniului cultural

(1) In Lista Monumentelor Istorice publicatd in 2015 de cétre Ministerul Culturii au fost
inscrise urmdatodrele monumente din comuna Gurbdnesti:

CL-I1-s-B-14547 - asezare, sat Cotofanca

CL-1-s-B-14553 - asezare, sat Gurbdnesgti

CL-1-s-B-14569 - Situl arheologic de la Preasnaq, sat Preasna
o CL-I-m-B-14569.01- Asezare, sat PREASNA; comuna GURBI\NEgTI

o CL-I-m-B-14569.02- Asezare, sat PREASNA; comunad GURBI\NE§TI

CL-1I-a-B-14681 - Schitul Codreni, (fostul) sat Codreni

o CL-II-m-B-14681.01- Biserica "Schimbarea la fatd”, sat CODRENI; comuna
GURBANESTI

o CL-ll-m-B-14681.02- Chilii, sat CODRENI; comuna GURBE«NE§T1
o CL-ll-m-B-14681.03- Turn clopotnitd, sat CODRENI; comuna GURBKNE§TI
o CL-ll-m-B-14681.04- Zid de incint& sat CODRENI; comuna GURBE\NE§TI

e CL-IV-m-B-14748 - Cruce de hotar, sat Cotofanca

(2) Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar
care se afléd in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite
protejate se autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National
sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si

Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(3) Zonele de protectie si toate reglementdrile aferente monumentelor clasificate sunt
stabilite prin Studiului istoric de fundamentare a PUG.

Propuneri de clasare (conform Studiului Istoric de fundamentare a PUG)

(1) Tn cazul vechiului spital din Gurbdnesti, La o prima analizd, ansamblul a fost considerat
valoros. Pentru o evaluarea obiectivé au fost folosite criterii din legislatia in vigoare din

domeniul patrimoniului.

(2) Incadrarea valoricé a obiectivelor identificate in analiza preliminard ca avand valoare
se realizeazd plecand de la Ordinul MCC nr. 2260 din 18 aprilie 2008 privind aprobarea
Normelor metodologice de clasare si inventariere a monumentelor istorice. Evaluarea
nu priveste interioarele cladirilor (inaccesibile echipei de cercetare).

(3) Intrucét accesul in incinta spitalului nu este permis publicului, nu a putut fi stabilit&
valoarea arhitecturald a obiectivului. Avand insd in vedere importanta obiectivului, se
recomandd realizarea unei fise a obiectivului, pentru a se stabili oportunitatea clasarii
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ca monument a spitalului. PGna la realizarea acestei fise, se impune un regim de
protectie a cladirilor ansamblului si a parcelelor acestuia, cu interzicerea demoldrii si a
oricdrei interventii, pana la stabilirea valorii ansamblului.

Delimitarea zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a monumentelor

(1) Zona de protectie a monumentului istoric poate fi considerat& un tip de zond construité
protejatd in cazul in care este abordatd in sens juridic si administrativ si numai
impreund cu monumentul istoric care o genereaza.

(2) In consecintd, prin Studiul Istoric de fundamentare a PUG, zonele de protectie au fost
delimitate pe teritoriile minime necesare conservdrii fiziice a monumentelor istorice
(vecinatatea directd) si perceperii lor corespunzdtoare, in raport de relief, compozitie
arhitecturald a monumentelor istorice si compozitii urbanistice locale.

(3) Delimitarea zonei de protectie a monumentului istoric cuprinde evaluarea arhitecturalé
a acestuia din urmd, analizd si sintezd, cea din urma vizand elaborarea reglementdarilor
de interventie aferente imobilului respectiv, evaluarea urbanisticd, istorie urbang,
analiza si sintezd, cea din urma vizénd delimitarea ariei de proximitate si a punctelor
sau a zonelor din care perceptia monumentului istoric respectiv este definitorie pentru
peisdjul urban sau natural, precum si sinteza studiului arhitectural-urbanistic, menitd
s@ stabileascd limitele zonei de protectie, atitudinea iIn raport cu aceasta si
reglementdrile ce se pot propune, tindnd cont si de compatibilitdtile functionale
respectiv.

(4) Zona de protectie a monumentului istoric se stabileste in functie de valorile care trebuie
protejate si de particularitatile amplasamentului aferent fiecarui monument istoric, pe
baza de studii. Instituirea zonei de protectie a monumentului istoric are drept scopuri
asigurarea integritatii acestuia, conservarea contextului sau, dupd caz, crearea unui
regim de constructie adecvat pentru prezervarea resursei culturale, precum si
asigurarea unor perspective optime dinspre exterior pentru punerea sa in valoare sau,
dupd caz, pentru valorificarea peisajului cultural Tnconjurdtor perceput dinspre
monumentul istoric respectiv.

(5) Zonele de protectie ale peisajelor culturale pot fi extinse, daca este cazul, pand la limita
vizibilitatii directe.

(6) Zona de protectie a monumentului istoric se defineste pe baza reperelor topografice,
geografice sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si caracteristicile
monumentului istoric, dupd caz, precum si, pe cat posibil, pe limite cadastrale ale

imobilelor inconjurdtoare monumentului istoric in cauzd — Legea 422/2001 rep. art. 9,
alin. (1) si OM 562/2003- 2004, art. 15, pag. 10.

(7) Pentru identificarea si reglementarea zonelor de protectie a monumentelor s-au folosit
urmdtodrele criterii:
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a)

b)

c)

criterii de vizibilitate si covizibilitate - ele sunt dependente de:

» trasee stradale si caracteristicile lor (ascendente/descendente,
frante/drepte-continue, lungimea profilului stradal ce determind un
unghi de vizibilitate diferit- mai mare pentru pofilele generoase si mai
mic pentru pofilele inguste, unghiuri ale traseelor sinuozitdti).
Conformatia geometricd variatd a strazilor poate oferi perspective

gradate sau chiar surprinzatoare.
= alinierea constructiilor/aliniamentul imobilelor (limit& a spatiului public).
* indltimea constructiilor, predominanta unor elemente in raport cu altele.
= culodarea si textura materialelor de constructie.

» vegetatia stradald si elemente de mobilier urban, constructii temporare
sau permanente din spatiul public, afisaj publicitar.

pozitionarea cladirii monument fat& de cadrul construit inconjurdtor (pozitie
ascendentd/descendentd, dlinierea cladiri  monument si a cladirilor
inconjurdtoare si diferente dintre ele, distantele dintre cladiri pozitia pe teren) si
raportul dintre monument si clé&dirile inconjurdtoare (de subordonare, de scard,
volum, indltime, stil arhitectural.

criterii de relationare cat mai corectd a monumentelor cu imobile sau interventii
viitoare - peisagistice, edilitare, de transport) din vecinétate.

(8) Criterii de vizibilitate:

a)

b)

sunt stabilite prin observare limitele de unde este vizibil monumentul si care
delimiteazd o arie unde interventii neconforme ar duce la perceperea negativé
sau pierderea totalG a acesteia. Se impun restrictii de construire din punct de
vedere al indltimii.

la o analizd a zonelor de protectie delimitate in urma studiului istoric din 2005,
s-a constatat cd acestea respectd criteriile de vizibilitate descrise mai sus.

de aceeq, zonele de protectia ale monumentelor vor fi preluate din vechiul
studiu istoric al comunei Gurbdnesti, realizat in 2005 de cdtre S.C. RESTITUTIO
S.R.L.

(9) In zonele de protectie se vor respecta urmdtoarele reguli:

a)
b)

c)

restaurarea cu pdastrarea imaginii @ geamiei si punerea in valoare a acesteia.

conservarea si restaurarea gardurilor de piatrd. Este interzisd demolarea

acestoraq, fiind elemente ce atestd prezenta comunitatilor de tatari in zond.

obtinerea unui unei imagini de ansamblu a zonei unitare, cu regim mic de
indltime armonizat cu clddirile din zond. Cladirile vor urmdri sd se inscrie In
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e)

f)

9)

)

k)

volumul general al cladirilor prototip pentru zon& si vor tine cont de
recomanddrile prezentului studiu pentru obtinerea unei unitdti compozitionale a
fatadei. Se va pdstra inia de coama si cornisd generald. Se pot admite depdsiri
ale regimului de indltime doar dacd se face dovada, prin intermediul imaginilor
de ansamblu, ca viitorul obiectiv nu depdseste indltimea cladirilor
inconjurdtoare, nu afecteazd vizibilitatea monumentelor si se inscrie in
volumetria generald si specificul cladirilor traditionale.

folosirea de materiale si culori care sd se inscrie in caracterul zonei si s& se
armonizeze cu clddirile din jur.

folosirea de materiale naturale pentru invelitori: tigld naturald traditionald, culori
naturale (se interzic culorile verde, albastru, rosu, etc. pentru tigld). Nu se admite

tabla care imita tigla.

interventiile in spatiile publice domeniului public vor avea in echipa de
proiectare specialisti din domeniul urbanismului, arhitecturii, peisagisticii, pentru
a redliza insertii potrivite contextului si pentru a se asigura cd propunerile de
vegetatie, mobilier urban, retele tehnico- edilitare, elemente statuare, nu
afecteazd imaginea zonei.

se va urmdri punerea in valoare a elementelor valoroase identificate:
arhitecturale, peisagistice, de circulatii, spatii publice, incinte.

se va urmdri respectarea caracteristicilor de ocupare si utilizare a terenurilor in

functie de caracteristicile subzonelor istorice de referintd.

se vor respecta toate procedurile si conditile de avizare/autorizare pentru
cladirile monument, imobilele sau spatiile publice situate in zonele de protectie
ale monumentelor si/sau in zonele construite protejate, conform legislatiei in
vigoare.

noile constructii sau interventiile pe constructiile existente se vor realiza in asa
fel incat cladirile sa fie in afara conului de vizibilitate a unui monument sau
ansamblu important de cldadiri.

analizele calitative ale locuintelor din zona protejata sunt extrem de importante
deoarece, cu ajutorul lor, se pot identifica elementele care nu au tinut cont de
specificul local si deci au nevoie de restrictii mai severe si reguli mai clare sau
elementele de valoare ce trebuie pdstrate si replicate in viitor, pentru viitoare
constructii. Se recomandd ghiduri de construire aplicate pe situatia reald, cu

exemple de posibilitati de interventie pe cladirile din zona analizatd.

amenajdrile peisagistice si plantdrile din zond se vor realiza in asemenea fel
incat sd nu afecteze vizibilitatea monumentelor si a ansamblului si s ofere o

amenajare minimalistd, cu materiale naturale, cu o divizare minimald a spatiilor.
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sunt interzise gardurile in amenaijdrile publice ce nu presupun diferente de nivel
ce necesitd siguranta persoanelor cu dizabilitati.

m) pentru retele tehnico- edilitare si elementele de retea se vor gési solutii de

ingropare sau incastrare

n) obtinerea pentru orice interventie a avizului Directiei de Culturd Constanta si
Ministerului Culturii

o) interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu
respectarea avizului emis de cdtre Ministerul Culturii si Patrimoniului National
sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii
si Patrimoniului National. Sau conform Ordinului nr. 3.037 din 20 iulie 2020 pentru
aprobarea procedurii privind notificarea prealabilé& si emiterea acordului scris,
in cazul executdrii lucrdrilor.

(10) Interventiile care se efectueazd asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afld in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite
protejate se autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National
sau, dupd caz, al servicillor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(1) Zona istorica de referint& este zona din teritoriul administrative care se defineste si se
delimiteazd prin studiul istoric general si care prezinta caracteristici coerente din punct
de vedere urbanistic, arhitectural si istoric si care vor fi preluate in modul de dezvoltare

viitor al teritoriului.

(12)  Zonele istorice de referintd conform Studiului istoric de fundamentare PUG sunt:
a) ZIR1- Satul Preasna, vechea asezare
b) ZIR 2 - Satul Preasna, extinderea din secolul XX
c) ZIR 3 - Noul centru al satului Gurbénesti
d) ZIR 4 - Satul Gurbénesti, vechea asezare
e) ZIR 5 - Satul Gurbdnesti, extinderea din secolul XX
f) ZIR 6 - Zona industriald veche a satului Gurbénesti
g) ZIR7 - Zona industrialé noud a satului Gurbanesti
h) ZIR 8 - Satul Cotofanca, vechea agezare
i) ZIR 9 - Satul Cotofanca, extinderea din secolul XX

i) ZIR10 - Satul Valea Presnei
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(13)  siturile arheologice identificate prin PUG editia 2017 sunt:

NR. COD RAN DENUMIRE
1 103586.07 Asezare geto-dacica si medievala de la Codreni
2  103586.06 Situl arheologic de la Codreni
3  103586.05 Asezare medievala timpurie de la Codreni
4 103586 Asezari medievale timpurii de la Codreni
5 103577.05 Asezare din sec. |V-lea de la Gurbanesti (este in Orasul Lehiul Gara)
6  103577.04 Situl arheologic de la Gurbanesti (este in comuna Nicolae Balcescu)
7  103577.03 Asezare pluristratificata de la Gurbanesti
8 103611.03 Asezare latene de la Preasna Veche
9 103611.02 Situl arheologic de la Preasna Veche
10 103577.02 Asezare Dridu de la Gurbanesti
11 103586.03 Situl arheologic de la Codreni-Ostrov
12 103586.02 Asezare geto-dacica de la Codreni
13 103602.02 Asezarile Dridu si Santa de Mures de la Preasna
14 103611.01 Cimitirul si biserica medievala tarzie de la Preasna Veche
15 103611.01 Cimitirul si biserica medievala tarzie de la Preasna Veche
16 103620.05 Asezare geto-dacica de la Valea Presnei
17 103620.04 Tumulul Il de la Valea Presnei
18 103620.03 Tumulul | de la Valea Presnei
19 103602.03 Silistea medievala de la Pavlichieni
20 103620.02 Asezarea Dridu de la Valea Presnei
21 103620.01 Asezare geto-dacica de la Valea Presnei

Tabel 1 - Siturile arheologice reperate in localitate

(14)  Zone construite protejate determinate de patrimoniul arheologic si zonele de
protectie aferente:

a) identificarea si delimitarea siturilor arheologice

= se recomandd realizarea unei hdrti actualizate a siturilor arheologice
identificate pe teritoriul comunei, pe baza cercetdrilor anterioare si a
datelor din Lista Monumentelor Istorice.

= laorice interventie majord (constructii, drumuri, retele de utilitéti) trebuie
solicitat un aviz de la Directia Judeteand pentru Culturd si Ministerul
Culturii, pentru a verifica existenta unor vestigii.

* marcdrea vizibild a perimetrelor siturilor in documentatiile de urbanism

si impunerea unor reglementari specifice pentru protectia acestora.
b) reglementéri privind constructiile si lucrérile de infrastructuré

* in zonele cu potential arheologic ridicat, orice constructie noud trebuie

precedatd de un diagnostic arheologic realizat de specialisti acreditati.
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= |ucrdrile de extindere a drumurilor, canalizdrii sau a altor infrastructuri
trebuie realizate cu supraveghere arheologicd, pentru a preveni
distrugerea accidentald a vestigiilor.

* interzicerea activitatilor care pot afecta integritatea siturilor, precum:
* excavdri neautorizate.
» exploatarea agricold intensivd sau mecanizatd in zonele protejate.

» amplasarea de constructii industriale sau depozite pe suprafetele cu
potential arheologic.

c) maésuri pentru protectia fizicé a siturilor

= prevenirea degraddrii naturale prin plantarea de vegetatie de protectie
pe terenurile cu risc de eroziune unde sunt prezente situri arheologice.

» evitarea circulatiei vehiculelor grele si a lucrdrilor de terasare care pot
afecta straturile arheologice.

* monitorizarea periodicd a siturilor pentru a preveni vandalizarea sau

interventiile neautorizate.

= jluminarea si semnalizarea adecvatd a zonelor protejate pentru
prevenirea accesului ilegal.

d) integrarea patrimoniului arheologic in planurile de dezvoltare localé

= pdstrarea terenurilor siturilor arheologice ca spatii neconstruite, care pot
fi integrate in planurile urbanistice ca zone protejate sau spatii verzi.

= promovarea unui turism cultural responsabil, prin amenajarea de trasee
tematice care sd includd siturile arheologice valoroase.

* crearea unui centru de informare local privind patrimoniul arheologic,
unde sd fie disponibile informatii despre istoria comunei si siturile

descoperite.

2.6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului

public

(1) Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajérilor in zonele expuse la riscuri naturale
este interzisd. Exceptie fac lucrdrile hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor,
statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii si desecdri, lucrari de
combaterea eroziunii de adancime, lucrdri de stabilizare a pantelor si alte lucrdri pentru

reducered riscurilor naturale.

(2) Riscurile naturale - comuna Gurbdnesti nu prezintd fenomene majore.
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(3) Riscul seismic - zona din care face parte comuna este destul de activd, fiind bogatd in
evenimente seismice. in perimetrul acesta se manifestd doud arii de activitate: zona
Vrancea unde au loc cutremure addnci si zona Bestepe unde se manifestd cutremure
de suprafatd. Comuna Gurbdnesti se afld in zona all — a seismicd, in care cutremurele
ating o intensitate maxima de 7 grade Mercalli si o ciclicitate de 40 — 50 ani. Conform
normativului P100/92 privind proiectarea antiseismicé a constructiilor, comuna este
situate In zona de calcul D privind valorile coeficientilor Ks = 0,16 si a perioadei de colt
Tc = 0,5 secunde, cdrora le corespund un grad seismic de 8,0 M.S.K.

(4) Risc de inundatii - din punct de vedere al expunerii la riscul de inundatii, comuna
Gurbdnesti este situatd in zona de risc scézut, acestea puténd fi provocate de cdaderi
abundente de precipitatii in timp scurt.

(5) Riscul alunecdri de teren — nu au existat alunecdri de teren pe raza comunei.

(6) Riscul scufundéri de teren - este specific depozitelor de loess tipic, predominant
pr&foase, macroporice, cu pori vizibili cu ochiul liber, de formd tubulard, ceea ce
favorizeazd ruperea lor pe suprafete verticale. Din aceste motiv, malurile de loess
prezintd pereti verticali, care pot atinge indltimi apreciabile de 10-30 m sau mai mult.
Fiind foarte sensibile la umezire, in contact cu afluxuri puternice de apd din precipitatii
isi pierd consistenta si structura macroporicd si se prdbusesc sau declanseazd
scufunddari de teren.

(7) Riscul geotehnic - categoria geotehnicd pentru terenurile din Comuna Gurbé&nesti, in
functie de amplasament si categoria de importantd a constructiei — este moderat -
major.

(8) Riscuri climatice - in zon& se pot distinge urmdtoarele tipuri de hazarduri si riscuri
climatice:

a) A. - Pentru sezonul cald - sunt specifice urmdatoarele fenomene meteorologice:
averse de ploaie, ce pot avea si caracter torential, descarcdrile electrice, vijeliile
si grindind. De cele mai multe ori aceste fenomene sunt asociate.

b) B. — Pentru sezonul rece - sunt caracteristice fenomenele meteorologice
periculoase de ninsoare sau strat gros de zdpada, viscol, depuneri de gheata pe
conductorii aerieni.

(9) Riscuri antropice:

a) teritoriul administrativ al orasului este afectat, in anumite sectoare, de prezenta
unor echipamente tehnice si tehnologice, sau a unor obiective economice cu
potential de risc antropic, (echipamente si alte obiective existente sau propuse),
ce necesitd instituirea unor zone de protectie si zone de sigurantd specifice,
astfel: linii electrice aeriene de medie tensiune si inaltd tensiune, ale cdror zone

de protectie si zone de sigurantd, ce coincid culoarelor de trecere de 24 m/75 m.
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b) anumite obiective care, prin natura activitdtilor specifice, prezinta riscuri
sanitare si produc disconfort pentru sdndtatea populatiei (cimitire, ferme
zootehnice, alte obiective economice), sau diferite echipamente care necesitd
protectie fatd de potentiali factori poluanti sau perturbatori (sursa si gospoddria
de apd potabild, statii de tratare si pompare apa potabild, rezervoare de
inmagazinare apd, conducte de aductiune apd, conducte din retele de
distributie ap&).

c) in comuna Gurbdnesti nu  existd agenti economici care s& desfésoare

activitdti cu emisii radioactive sau zone cu emisii radioactive naturale.

d) in urma analizei documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
pentru zonele de riscuri naturale - nu au fost identificati factori de risc.

Zone de protectie si de siguranta

(1) zonele de sigurantd si protectie si alte servituti impuse vecingtatilor sunt stabilite prin
reglementdri legale (legi, hotdrari de guvern, normative de specialitate, ordine de

ministru sau ale agentiilor de reglementare, etc.).

(2) In vecinatatea obiectivelor care impun zone de protectie si sigurantd este obligatorie
obtinerea avizelor autoritdtilor publice desemnate sau al administratorilor retelelor,
dupd caz, potrivit prevederilor legale.

2.7. Reguli cu privire la distantele minime dintre parcelele pe care se pot

autoriza locuinte si parcelele pe care se vor autoriza functiunile de

interes public

(1) Amplasarea noilor constructii si instalatii industriale generatoare de riscuri tehnologice
(conform Anexei la Ordinul Ministerului Industriei si Comertului nr. 1587/1997) a céror
functionare presupune prezenta substantelor periculoase ce pot genera accidente
majore (conform Legii 59/2016) se va face astfel incat zonele de impact s& nu afecteze
functiunile reglementate prin prezentul R.LU. in cadrul zonelor functionale:

a) ZFOl Zona aflata permanent sub ape
b) ZFo4 Unitati agrozootehnice

c) ZFO5 Echipare tehnico-edilitard

d) ZF06 Céi de comunicatie si transporturi
e) zro8 (Li/is) Locuire individualé si servicii

f) zros (ID/1s) Industrie si servicii

g) ZF09 Zond institutii publice

h) zF10 Zon& comert si servicii
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i) zfFn(Li) Locuire individuala
i) zr(Le) Locuire colectiva
k) ZF12 Zond unitati industriale si de depozitare
1) zFI3 Zond gospodarii comunale
m) ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement

(2) se interzice autorizare barurilor care comercializeazd pentru b&uturi alcoolice, a sdlilor
de jocuri de noroc/cazinouri la o distantd mai micd de 100 metri fatd de unitdtile de

invat&dmant, institutiile publice reprezentative si de IGcasurile de cult.

(3) In incinta unitatilor de invatdmént de toate gradele, a c&minelor si locurile de cazare
pentru elevi, in curtile acestor imobile, precum si pe trotuarele sau pe aleile de acces in
aceste unitati, se interzice comercializarea ori expunerea spre vanzare a bduturilor
alcoolice, a tipariturilor gi inregistrarilor audio si video cu continut obscen.

(4) In spatiile prevazute anterior — cu exceptia celor afectate invatdmantului superior — se
interzice, de asemeneaq, si comercializarea ori expunerea spre vanzare a tigdrilor si a
celorlalte produse din tutun.

(5) Autorizarea lucrdrilor de construire pentru discoteci, cluburi de noapte sau pentru
amplasarea saloanelor de evenimente n structuri temporare sau clddiri, se va face
doar cu obtinerea avizului conform al DSP Cdalarasi.

(6) In zonele cu riscuri naturale sau antropice este interzisd construirea clédirilor de locuit
péna la eliminarea sau reducerea riscului la un nivel adecvat acestora.

(7) Pe terenurile destinate realizdrii drumurilor sau utilitétilor de interes public nu se vor
emite autorizatii pentru constructii definitive, indiferent de regimul de proprietate sau
de functiunea propusa.

(8) Drumurile sau strazile prevdzute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.

(9) Functiunile de interes public vor fi definite de comun acord cu autoritatea publicé
locald, in functie de necesitdtile acesteia. Acestea pot fi:

a) echipamente publice necesare satului: gradinité, after-school, scoald, cresd,
cabinete medicale, locuri de joaca pentru copii, scuaruri, alte facilitati de
petrecere a timpului liber (cluburi pentru persoane varstnice, cluburi ale copiilor,
terenuri de sport, alte amenajdri destinate sportului de masa etc) parcaje
publice, l&casuri de cult si altele asemenea)

b) echipamente tehnico-edilitare necesare cartierului/comunei  precum:
platforme de amplasare a containerelor pentru colectarea selectiva a
deseurilor, statii de pompare, rezervoare de inmagazinare apa, bazine de
retentie apa, statii de reglare gaze si altele asemenea
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c) facilitati pentru persoane/grupuri vulnerabile, necesare comunei: centre de
ingrijire de zi, cantine sociale si altele asemenea

(10)  in cazul parcelelor afectate de modernizarea/realizarea tramei stradale publice
respectiv largirea drumurilor existente, corectii de traseu, infiintarea de drumuri/alei noi,
amenajarea intersectiilor, piete, etc, in cazul dondrii terenului necesar cdtre domeniul
public al comunei in baza reglementdrii aprobate, indicatorii si celelalte reglementari
se vor aplica fatd de parcela/proprietatea initiald, tindndu-se seama ca necesitatea
publicd este cea care denatureazd situatia proprietatii si proprietarii au venit in
intdmpinarea acestei necesitati. Aceasta prevedere se aplicd numai parcelelor care in
situatia initiald ar fi fost construibile potrivit prezentului RLU.

(1) Facilitatea nu este oferit& in cazul primirii de cétre proprietari a unor compensatii
materiale pentru teren (cumpdrare de cétre comund, expropriere pentru cauzd de

utilitate publicd, schimb de terenuri sau altd metodd de compensare conform legisiatiei

in vigoare).

2.8. Reguli cu privire la asigurarea compatibilitati

conformadrii volumetrice

(1) In vederea evitérii incompatibilitatii functionale in zonele destinate locuirii este
obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sdndtdtii populatiei conform
Ordinului Ministerului Sand&tatii nr. 119/2014.

(2) Autorizarea executérii constructiilor se face cu conditia compatibilitatii intre destinatia
constructiei si functiunea dominantd a zonei stabilitd printr-o documentatie de
urbanism sau, dacd zona are o functiune dominantd traditionald, caracteristica
tesutului respectiv si conformarea spatiald proprie.

(3) Utilizarile admise, utilizdrile admise cu conditionari si utilizarile interzise, potrivit
caracterului fiecarei zone, sunt precizate si detaliate Tn cadrul reglementdrilor privind
zonele functionale [UTR cuprinse in prezentul regulament.

(4) Pentru parcelele pe care exist&, la momentul aprobdrii prezentului regulament, utilizéri
care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau

amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

(5) In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va prevedea o
zond de protectie. Mdrimea zonei de protectie depinde de reglementdri tehnice
specifice (de exemplu zone de protectie sanitard, distante de protectie la incendiu,
perdele verzi de protectie etc) sau de criterii ce tin de imaginea urband.
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2.9. Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

Accesuri carosabile

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacé existad posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice in mod direct, prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate sau prin servitute reglementatd juridic, conform

destinatiei constructiei.

(2) Pentru utiliz&rile care presupun accesul publicului (clientilor) este obligatoriu accesul
direct din drumurile publice.

(3) Prin acces carosabil se intelege accesul cu gabarit de trecere a vehiculelor dintr-o cale
rutiera deschisa circulatiei rutiere (in cazuri speciale poate fi si o alee ocazional
carosabild).

(4) prin ,servitute de trecere” se intelege dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile
prin acte intre vii si care este instituit in beneficiul unei/unor alte proprietéti.

(5) Accesul carosabil definit in cadrul prezentului articol este un acces individual al
parcelelor, care trebuie sd indeplineascd cerinta urbanistica minimald de a avea o
Idtime de 3,00 m. Aceasta inseamnd ca nicio parcela nu este permis a avea o
deschidere libera maiingusta de 3,00 m la drumul deschis circulatiei publice iar in cazul
incintelor la care, datorita functiunii sau conformdrii este necesar accesul
autospecialelor de stingere a incendiilor deschiderea minima se majoreazd la 4,00 m
cu 4,50 m indltime liberd. Servitutea de trecere pentru o singura parcela trebuie sd
indeplineascd aceeasi conditie minimala de IGtime cu conditia obtinerii avizul unitatii
de pompieri daca lungimea accesului depdseste 100 m.

(6) Accesurile si gangurile carosabile nu trebuie sé& fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sd fie pdstrate libere in permanenta.

(7) Daca accesul echipajelor de urgentd nu este asigurat, parcela este neconstruibilé.

(8) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor f&rd indeplinirea
conditiilor prevdzute anterior, cu conditia obtinerii avizului Inspectoratului pentru Situatii
de Urgent& ,Barbu Stirbei” al judetului Célarasi (,ISU”).

Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenaijdrilor de orice fel este permisé numai

dacd se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
P P P Leleg P

pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,

precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupd caz, pe
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terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu

handicap, care folosesc mijloace specifice de deplasare.

(4) La reabilitarea drumurilor clasificate (DJ, DC) se recomanda introducerea pistelor
pentru biciclisti conform prospectelor stradale sau normativelor in vigoare pentru
cazurile cand spatiul nu permite.

Piste pentru biciclete

(l) La reabilitarea drumurilor clasificate se vor introduce, in functie de posibilitati, piste
pentru biciclisti cu sens dublu avand latimea minimd& de 1,00 m pentru fiecare sens,
exclusiv zonele laterale de protectie. Unde introducerea pistelor nu este posibila
circulatia biciclistilor se va face pe partea carosabilé cu luarea mdsurilor de calmare a

traficului rutier.

(2) se recomandé separarea fizicd a pistelor pentru biciclisti faté de partea carosabild si
fatd de circulatia pietonald prin vegetatie, borne, rigole, borduri etc.

(3) celelalte drumuri vor fi conformate pentru circulatie lentd, astfel incat circulatia
biciclistilor si autovehiculelor cu motor sd se desfdsoare in comun.

2.10. Reguli cu privire la parcaje

(1) Autorizarea executérii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea
face numaiin cazul asigurdarii parcajelor aferente functiunii respective in propria incinta

si in afara circulatiilor publice.

(2) Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevrd aferente

se va face in incinta proprie.

(3) Toate parcaijele la sol pentru mai mult de 12 autovehicule vor fi obligatoriu plantate cu
cel putin un arbore la 4 locuri de parcare.

(4) se recomandd amenajarea de parcdri pentru biciclete in zona centrala/zonele cu

concentrare de dotdri publice.

2.11. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis& numai cu conditia racorddrii de la

retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) In zonele de extindere a intravilanului, precum si in zonele de intravilan in care nu exista
retele publice de apd-canal, pdnd la redlizarea acestorqg, in baza avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului Caldrasi (,APM”) si Administratiei Nationale ,Apele Romane”
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(LANAR") se poate accepta o solutie individual& de alimentare cu apé si/sau canalizare.
Dupd realizarea retelelor publice in zonele respective nu se va mai permite autorizarea
de constructii fard racordarea la acestea.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitatile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale solicitantului autorizatiei sau care nu beneficiaza de

alte surse de fonduri este interzisd.

(4) Realizarea de parceldri pentru un numar mai mare de 12 loturi este permisé cu conditia
adoptdrii de solutii de echipare colectiva care sd respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

(5) Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se
pot realiza /[finanta de cétre administratia publicd, furnizorul de utilitdti, investitor sau
beneficiar, dupé caz.

(6) In scopul asigurdrii calitétii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in
zona drumurilor publice, lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor
edilitare precum conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport
gaze, titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen, inclusiv pentru traversarea
de cdtre acestea a drumurilor publice, se executd pe cat posibil In varianta de
amplasare subterand, cu respectarea reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

(7) Extinderile de retele, lucrdrile de mdarire a capacitatii ori noile retele construite, indiferent
de natura ori regimul retelei, sunt grevate de o servitute publicd, fiind recunoscut dreptul
general de racordare la aceste retele, In limita capacitdtii lor si cu respectarea
conditiilor de exploatare, oricdrei persoane care poate dovedi un interes. Investitorul
care drealizat extinderea ori noua retea pe cheltuiala sd nu are posibilitatea de a refuza
racordarea unor noi utilizatori, in limita capacitatii retelei, fiind insé recunoscut dreptul
sdu de a obtine o platd proportionald cu costul dovedit al lucrdrii suportate de el, daca
nu existd prevedere contrard, ori lucrarea nu devine proprietate publicd / a furnizorului
de utilitati.

(8) Lucrérile de constructii pentru realizarea/ extinderea retelelor edilitare se executa
anterior sau concomitent cu lucrdrile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare
a retelei stradale, in conformitate cu programele anuale/ multianuale ale autoritdtilor

administratiei publice.

(9) Se va urmadri limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publicé
de canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se recomanda realizarea de solutii de
colectare, stocare, infiltrare locald in sol si evaporare naturald a apelor pluviale la nivel

de parceld. De asemenea se recomandd limitarea sigildrii suprafetelor exterioare (prin

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 411171




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in vederea
asigurdarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural. Pentru realizarea pavajelor in zonele
cu trafic redus, in zonele de parcare pentru autoturisme precum si pentru alei pietonale
si trotuare se vor prefera solutiile de pavaje permeabile.

(10)  serecomanda utilizarea energiei verzi (panouri solare, panouri fotovoltaice, energie
geotermala, turbine eoliene etc) in completarea sistemelor clasice de asigurare a
energiei electrice si termice. Pentru constructii izolate (sedii de fermd, cantoane etc) se

admite autorizarea si dacd energia electricd este asigurata exclusiv din astfel de surse.

(1) Fiecare parceld va dispune de o platformd sau de un spatiu interior destinate colectdrii
deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectivd a deseurilor
si accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe
cladiri, in functie de dimensiuni si de functiune.

(12)  In zona locuintelor colective se organizeazd platforme de depozitare selectivd a
deseurilor menajere, accesibile din circulatiile publice si protejate de reguld prin garduri
Vii.

(13)  Pe teritoriul comunei se organizeazd pe domeniul public si accesibile din drumurile
publice puncte de colectare selectiva a deseurilor in containere dedicate

2.12. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru

constructii

Parcelarea

(1) conform Legii nr. 350/2001, ,parcelarea” este definitd ca ,actiunea urband prin care o
suprafata de teren este divizatd in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri
de utilizare. De reguld este legatd de realizarea unor locuinte individuale, de micd
indltime”.

(2) in acceptiunea prezentului RLU, termenii ,parceld”, ,lot”, ,teren” si ,lot de teren” sunt
echivalenti.

(3) In cazurile dezmembréarilor/parceldrilor se vor avea in vedere cerintele legale privitoare
la cazurile In care este necesard eliberarea certificatului de urbanism (,CU"). De
asemenea in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele, la eliberarea CU
se va verifica Tncadrarea loturilor ce rezulta din dezmembrare in prevederile legale si in
prevederile prezentului RLU, iar la eliberarea autorizatiei de constructie se va verifica
incadrarea in prevederile urbanistice aferente conform prezentului RLU, pe toate loturile
rezultate, dar si prin raportare la suprafata parcelei inaintea dezmembrdrii si
suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre construire.

(4) Pentru parceldri in vederea construirii de locuinte unifamiliale, urméatoarele conditii
trebuie respectate cumulativ:
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a) front la stradd de minim 12,00 m pentru locuinte cuplate si 15,00 m pentru
locuinte izolate;

b) suprafata minimé& a parcelei de 350 mp pentru locuinte cuplate si, respectiv, de
minimum 500 mp pentru locuinte izolate;

c) addancime mai mare sau cel putin egalé cu I&timea parcelei.

(5) In situatia dezmembrdrilor in mai putin de 3 parcele, parcelele rezultate trebuie sé&
respecte prevederile referitoare la construibilitate si echipare edilitard specifice zonei

functionale din care parcela initiald face parte.

(6) Parcelarea terenurilor apartinédnd domeniului privat al comunei Gurbdnesti, in vederea
concesiondrii va respecta prevederile art. 15-19 ale Legii nr. 50/1991 si Legii 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

(7) se pot parcela terenurile apartindnd domeniului privat al comunei Gurbdnesti in
vederea realizdrii de lotizdri pentru locuinte insiruite care sd respecte cumulativ
urmdatoarele reguli:

a) frontla stradd de minim 8,00 m;
b) suprafata minimé a parcelei de 250 mp;
c) addancime mai mare sau cel putin egald cu Iatimea parcelei

(8) Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impdrtiri a terenului in loturi
construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosintd comuna
si obiectivelor de utilitate publicd. Reparcelarea este obligatorie in cazul parcelelor ce
nu respectd conditiile minime expuse mai jos si in prescriptiile la nivelul UTR. In sensul
prezentului regulament reparceldrile reprezintd operatiunile care au ca rezultat o altd
impartire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante avand destinatii
si/sau forme diferite fat& de momentul initial. Reparcelarea se realizeazd prin alipirea si
dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea sunt

construite sau nu

(9) Mai multe parcele invecinate aflate — toate sau numai unele - sub suprafata si/sau
deschiderea minimé prevéazute in RLU pot deveni (majoritar) construibile prin comasare
si reparcelare.

(10)  Parcelarea succesivéi (dezmembrarea intr-un numdér de parcele care se
dezmembreazd la réndul lor in alte parcele, etc) nu se admite decdt in baza unui PUZ
care reglementeazd minim parcela initiald si cu respectarea tuturor conditiilor
prevazute in prezentul RLU.

() Parcelarea/reparcelarea se admite numai dacd parcelele obtinute indeplinesc
cumulativ conditiile privind dimensiunile parcelelor, accesurile si apararea interesului

public.
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(12)  Parcelele cu suprafata sub cea minimd prevézutd pentru fiecare zond pot deveni
construibile prin comasarea cu una din parcelele invecinate, in cazul In care nu se
opteazd pentru intocmirea unui PUZ.

(13)  Regulile minimale privind suprafata si dimensiunile nu se aplicé parcelelor destinate
lucrdrilor speciale (in general cele destinate echipamentelor tehnico-edilitare), spatiilor

verzi, spatiilor de parcare si altor asemenea utilizari.
Conformarea la teren

(1) sunt interzise lucrdrile de terasament de naturé sd afecteze amenajdrile din spatii
publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

(2) sunt interzise orice lucrdri de terasamente care pot s& provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine in afara cursului hatural sau care impiedicd colectarea
si evacuarea acestora.

(3) Este interzisa modelarea semnificativa a terenului care depreciazd aspectul zonei, cum
ar fi realizarea de umpluturi care sd ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatdtilor
(inclusiv a strazii) sau sdpdturi care pot produce destabilizdri ale terenului, ziduri de
sprijin sau teraséri (sapdturi terasate) pe limitele de proprietate sau la foarte mici de
limitele laterale/posterioare de proprietate. Nu sunt include conditiondri referitoare la
realizarea de ziduri de sprijin necesare corectiilor de panta ale drumurilor publice.

(4) constructiile vor urma panta natural& a terenului.

2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale

cladirilor

indltimea constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de
indltime si a Indltimii maxime stabilite in cadrul reglementdrilor privind zonele
functionale cuprinse in prezentul RLU.

(2) Inaltimea maximé& a constructiilor se mdsoard in punctul cu cota cea mai scdzutd o
trotuarului de garda.

(3) Este permisd realizarea de niveluri subterane doar dacé caracteristice hidro-
geotehnice o permit. Numdrul nivelurilor subterane va fi determinat in functie de

necesitdatile tehnice si functionale ale constructiilor propuse.

(4) Este interzisé executarea de lucrdri de construite care suplimenteazd regimul de
indltime sau majoreazd indltimea maximd& a constructiei la constructiile/clédirile
existente care depdasesc reglementdrile prezentului RLU.

(5) In&ltimea clé&dirilor va fi mai micé decét distanta faté de clédirile de pe frontul opus.
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(6) Inaltimea clé&dirilor va fi mai micd decdt distanta dintre axul drumului si cladire.
Orientarea fata de punctele cardinale

(1) Igiena si confortul locuirii se realizeazd atat prin respectarea normelor de insorire si
iluminat natural, prin orientarea corecta a constructiilor conform cerintelor functionale
cat si prin evitarea amplasdrii constructiilor unele fatd de altele astfel incat sd se
umbreascd reciproc sau sd impiedice vizibilitatea boltii ceresti din interiorul incdperilor.

(2) Prin prevederile prezentului RLU se urmdreste respectarea normelor de igiena

referitoare la referitoare la insorire, iluminat natural, vizibilitate, ventilatie.

(3) Orientarea constructiilor trebuie s& aibd in vedere indeplinirea urmdatoarelor cerinte:
a) asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
b) asigurarea iluminatului natural;
c) asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort

psihologic).

Procentul de ocupare a terenului

(1) Procentul maxim de ocupare al terenului (,POT”) a fost stabilit pe baza:
a) prevederilor RGU;
b) analizei critice a tesutului urban;

c) practicii de stabilire a organizérii incintelor imobilelor astfel incat sa fie satisfacut
ansamblul cerintelor urbanistice.

(2) Ca urmare, existd subzone in care procentul de ocupare al terenului reglementat prin

prezentul regulament este majorat sau micsorat fatd de limitele inscrise in RGU.

(3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a
terenului sd nu depdseascd limita superioard stabilitd conform RLU pentru fiecare
zon&/subzond&/UTR.

(4) Prin exceptie, derogdri de la limita maxim& admisd pentru POT prin prezentul
regulament se pot stabili prin planuri urbanistice zonale avizate si aprobate potrivit legii,
care demonstreazd respectarea tuturor celorlalte cerinte la nivelul incintelor siin primul
rand cerintele legate de respectarea caracterului zonei, asigurarea locurilor de parcare
si asigurarea procentului minim de spatii verzi conform actualului RLU.

Amplasarea fata de drumurile publice

(1) Amplasarea constructiilor faté& de drumurile publice sau de interes public se face tinand
seama de conditiile cuprinse la art. 18 din RGU, de prevederile Ordonantei de Guvern nr.
43/1997 si de alte reglementdri specifice.
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(2) profilurile propuse pentru strdzi prin prezentul PUG au caracter minimal. In cazul in care
profilul propus este mai mare decdat prospectul existent, zonele cuprinse intre
prospectul existent si cel propus devin zone ,non aedificandi” pdnd la trecerea in
domeniul public in conditiile legii.

(3) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de

o parte si de alta a drumurilor va fi de minimum:
a) 12m pentru drumurile judetene,
b) 10 m pentru drumurile comunale.

(4) Amplasarea constructiilor si amenajdrilor altele decat cele aferente drumului se face
fard a depdsi aliniamentul reglementat.

(5) Executia de lucréri in zona strézilor (in intravilan) sau in zona drumurilor din extravilan
se face cu acordul administratorului drumului/strdzii in conditiile legii.

(6) Amplasarea constructiilor si amenaijdrilor de orice fel va urmadri o imagine de calitate
perceputd dinspre spatiul public.
(7) se interzice amplasarea unor cl&diri noi obturdnd vizibilitatea asupra peisajelor si

perspectivelor valoroase.

Amplasarea fata de aliniament

(1) Prin ,aliniament” se intelege ,limita dintre domeniul privat si domeniul public”.

(2) cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fatd de acesta, dupé cum
urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

b) retragerea constructiilor faté de aliniament este permisd numai dacd se
respecta coerenta si caracterul fronturilor stradale.

(3) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dacd inéltimea cladirii nu
depdseste distanta mdsuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai

apropiat punct al aliniamentului opus.
(4) Fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un PUZ aprobat conform legi.

(5) Amplasarea cédirilor fatd de aliniament este precizatd in cadrul reglementdrilor privind
zonele si subzonele functionale precum si unitdtile teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul RLU.

(6) Pe parcelele de colt cladirile trebuie sd aib& dublé orientare (fatade cétre ambele

stréizi), fiind interzise calcanele catre una dintre strézi.
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Amplasarea fatd de limitele laterale si fatd de limita posterioara

(1) Amplasarea pe lot se va face conform specificului localitdtii, astfel incat s& se asigure
coerenta zonei din care vor face parte, dar siin functie de accesibilitate, panta terenului,
orientare, insorire, curenti de aer, vanturi dominante, prezenta unor cursuri sau oglinzi
de apdg, alinieri, fronturi, retrageri de la stradd/drum, numér de cladiri amplasate pe lot
si distantele dintre acested. Pentru mentinerea sau refacerea identitatii spatiului tipic
rural este importanta orientarea constructiilor unele fata de celelalte si fatd de drum,
ca si limbajul arhitectural echilibrat, volumetria discretd si materiale de constructie
naturale.

(2) Constructiile noi nu trebuie s& se evidentieze ca elemente dominante vizibile din drum
sau din diverse puncte perspectivd valoroase cunoscute la nivel local, cu exceptia

cladirilor cu caracter reprezentativ pentru localitate (constructii publice).

(3) Amplasarea constructiilor noi pe lot se va face cu latura lungd perpendicularé pe drum
sau cu latura lunga paraleld cu drumul, in functie de forma terenului si deschiderea la
strada.

(4) conform Studiului istoric de fundamentare PUG, amplasarea pe lot se va face prin:
a) preluarea modelelor de organizare pavilionard

= in cazul constructiilor cu gabarit mic (<120 mp) sau destinate altor
functiuni decat locuirea, este recomandat sG se adopte un sistem
pavilionar, inspirat din structura gospodadriilor traditionale.

= organizarea cladirilor pe corpuri separate - legate prin alei sau pridvoare

- mentine coerenta locald si evitd monotonia unui volum compact.
b) pdstrarea caracteristicilor parcelare si a tesutului rasfirat

* 1n zonele unde exista terenuri de mari dimensiuni cultivate in interiorul
satului, divizarea excesiva a loturilor trebuie evitatd. Este importantd
pastrarea parcelelor mari si a terenurilor neconstruite, respectand astfel
unul dintre cele mai vechi tipuri de organizare a vetrei, cu un fond
construit rarefiat si spatii ample pentru agriculturd sau zone verzi.

= construirea pe astfel de terenuri este permis& doar cu conditia mentinerii
caracterului rural si a procentului mare de spatii libere.

c) evitarea fronturilor compacte

» constructiile propuse nu trebuie sd alinieze complet latura stradalg,
ocupdnd intregul front disponibil intre retragerile laterale minime.
Fragmentarea volumelor si retragerile suplimentare asigurd respiratie

vizuald si respectd scara peisajului.
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este important s nu se creeze o imagine ,urband” de bloc continuy, in
contradictie cu aspectul dispersat al satelor din Gurbdnesti.

d) orientarea cladirilor dupé punctele cardinale si aspecte climatice

se recomandd amplasarea locuintelor sau volumelor principale cu
fatade vitrate spre sud ori est, pentru a favoriza iluminarea naturald.
Prispa si acoperisurile cu pantd adecvatd zonelor de cdmpie se pot
prelua din arhitectura vernaculard.

materialele traditionale (lemn, cérémidé, tencuieli pe bazé de var si
pdmant) sau finisajele actuale inspirate din acestea contribuie la
integrarea cladirilor noi in contextul local.

e) dispunerea fatd de constructiile existente

se va analiza umbra aruncatd de volumele existente si de cele nou-
propuse, pentru a evita umbrirea excesivd, in special pe timp de iarnd.

in cazul extinderilor sau al constructiilor pe parcele cu cladiri valoroase,
este necesard o atentie deosebitd pentru a nu obtura sau diminua

perceptia publicd asupra acestora.

f) gestionarea frontului stradal si a amplasérii in ad@ncimea lotului

pentru constructiile cu gabarit mic (<120 mp) se recomandd preluarea
retragerilor fatd de strada existentd la vecinii construiti, pdstrand o

coerenta vizuald si evitdnd amplasarea direct pe aliniament.

functiunile publice ce necesitd acces direct din spatiul public pot fi
dispuse pe alinioment, dar cu un corp de cladire redus ca dimensiuni gi
regim de in&ltime mic (P sau P+1), dezvolténdu-se ulterior in ad@ncimea
parcelei.

g) volumetrie adaptatd scdrii locale

constructiile cu gabarit mediu (120-250 mp) si constructiile cu gabarit
mare (>250 mp) trebuie s& evite aspectul masiv, strident. Se favorizeazd
dispunerea pavilionard, cu indltimi limitate la nivelul coroanei arborilor
plantati.

in situatiile in care este necesard o cladire cu un regim de indltime mai
ridicat, retragerile mai mari de la limitele de proprietate si utilizarea
vegetatiei pentru mascare contribuie la reducerea impactului vizual

dinspre stradd.

h) continuarea tiparelor traditionale
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» amplasarea constructivé in interiorul vetrei satului trebuie sd respecte
scara si proportiile gospoddriilor traditionale, mentindnd totodatd
gradinile sau curtile extinse in spatele constructiilor, pentru a conserva
peisajul traditional.

» evitarea volumelor unice, compacte si supradimensionate, atat in plan,
cat si in indltime, garanteazd o integrare fireascd in morfologia satelor

din comuna Gurbdnesti.

(5) In cazul existentei unui calcan al unei cladiri principale pe hotar pe o adéncime de 20,0
m de la aliniament, regula generald este alipirea la acel calcan. Pentru alipirea la
calcan este necesard o expertiza tehnica in conditiile legii. Pentru alipirea la calcan nu
este necesar acordul vecinului, dacd nu se impun lucréri pe proprietatea acestuia (de
exemplu subzidiri).

(6) In zonele cu regim de construire deschis (discontinuu) se admit urmdtoarele exceptii:

a) exceptia de incompatibilitate (clédirile s-ar stanjeni reciproc) - se admite
numai In cazuri foarte bine justificate — In general nu se admit insertii de

constructii incompatibile functional

b) exceptia de precaritate (in cazul in care constructia existentd pe hotar este in
stare rea si necesité desfiintare) — se admite ignorarea calcanului numai dacé
configuratia parcelarului permite ca pe parcela adiacentd reconstruirea sd se
realizeze cu retragerea de la limita in discutie

(7) Regimul de construire caracteristic comunei Gurbd&nesti este discontinuu, cu constructii,
in general, izolate. Amplasarea constructiilor insiruite nu este permisé deoarece s-ar
incdlca specificul local.

(8) Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare poate fi redusd la 0,60 m cu conditia
ca ndltimea la cornis@ sd fie de maxim 3,00 m. Distanta minimd& admisibila intre
celelalte si limita de proprietate laterald si posterioard este de 1,00 m, mdsurati la rosu,
perpendicular pe limita de proprietate, intre limita de proprietate si partea cea mai
apropiatd a zidului. Fatd de planul fatadei laterale se admit rezalite de maxim 0,16 cm.

(9) In cazul zidurilor in care sunt practicate ferestre de vedere precum si in cazul
balcoanelor, logiilor, bovindourilor si teraselor distanta minima faté de hotar va fi de
minim 2,00 m.

(10)  Picatura streasinei trebuie s& cadd obligatoriu in curtea proprie; distanta intre
proiectia acoperisului (inclusive jgheaburi) siimprejmuirile spre vecini va fi de cel putin
0,10 m; in cazul invelitorilor cu pante mai mici ce 50%, a cdror proiectie se afla la mai
putin de 1,00 m de hotar vor fi montate obligatoriu parazdpezi. In zonele in care
amplasarea cladirilor se face pe aliniament se admite orientarea pantei invelitorii spre
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trotuar cu conditia montdrii unui sistem de colectare si dirijare a apelor meteorice in

afara trotuarului si montdrii parazdpezilor.

(1) Amplasarea constructiilor de locuit trebuie sd respecte cumulat:

a) .insorirea acestora pe o duraté de minim 1% ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor

de locuit din cladire si din locuintele invecinate”, in conformitate cu alin. (1) al art.
3 al Ordinului nr. 119/2014 si

b) ,durata de insorire pentru cel putin una din incdperile de locuit, intr-o zi de

referint& (21 februarie sau 21 octombrie) trebuie sé& fie de cel putin 2 ore”, in

conformitate cu NP 057-02 — Normativul privind protectia cladirilor de locuinte,

cap. Insorirea — ,Asigurarea conditiilor de insorire”.

Aspectul exterior al constructiilor

(1) Arhitectura si volumetria

a) protejarea si reabilitarea clédirilor vechi

prevenirea infiltratiilor si tasdrilor: Se recomandd intretinerea regulatda a
invelitorilor si a sistemelor de evacuare a apei (jgheaburi, burlane),
precum si realizarea de trotuare perimetrale cu pantd de minimum 8%.
Dacd situatia o impune, se pot adduga drenuri la distantd de minimum
1,5 m fatd de fundatii, fiind necesard insd o verificare periodicd pentru
evitarea colmatérii. In cazul tasdrilor inegale, este posibild consolidarea
prin subzidiri si reparatii structurale, cu consultarea unor specialigti in
reabilitarea si restaurarea constructiilor (eventual de la monumente
istorice).

utilizarea materialelor compatibile: Reparatiile trebuie sa respecte
sistemele constructive si materialele initiale (p&dmant bé&tut, chirpici,
paiantd, cdrdmidc’:), evitnd tencuielile sau consoliddrile cu beton si
polimeri etansi (polistiren, poliuretan rigid etc.). Izolarea termicd se
recomandd cu materiale naturale (Idnd, fibrd de lemn, vatda minerulc‘:),
aplicate astfel incat sa nu opreasca circulatia vaporilor.

b) mentinerea autenticitdtii arhitecturale
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reguli de interventie asupra decoratiilor si finisajelor: Decoratiile vechi
(profiluri de tencuiald, elemente de lemn) trebuie pdastrate si reparate, nu
eliminate. Atunci cand este necesara refacerea partiald, se recomandd
reproducerea manuald (cu sabloane sau tehnici traditionale pe bazd de
var), nu aplicarea profilurilor prefabricate din polistiren, care contravin

esteticii locale.
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» pdstrarea formelor initiale ale acoperisurilor: Pentru constructiile istorice
(sfarsitul sec. XIX—inceputul sec. XX), amenajarea de mansarde nu este
intotdeauna compatibild cu pantele si structura acoperisului. Este indicat
sd se utilizeze podul ca spatiu de depozitare si tampon termic, iar
eventualele extinderi sa fie discrete, in partea din spate a constructiei.

c) dimensiunea si dispunerea volumelor

= constructii cu gabarit mic (<120 mp): Se recomandd conservarea stilului
traditional, atat in volum, cat si in materialele de finisare, respectdnd
retragerile specifice localitatii. Mansardarea este permisd doar dacd
acoperisul si structura permit acest lucru fard alterarea caracterului
originar.

= constructii cu gabarit mediu (120-250 mp): Noile extinderi sau edificéri
trebuie sa fie armonizate cu scara caselor si gospoddriilor din zong,
evitdnd volume impundtoare. In cazul extinderilor, se recomandad
pozitionarea noului corp in spatele constructiei vechi, cu o formd si o
indltime ce nu depdsesc semnificativ volumele existente.

= constructii cu gabarit mare (>250 mp): intrucat nu sunt specifice
localitatilor rurale din Cdmpia Romdnd, se recomandd dispunerea
pavilionard a functiunilor, fragmentarea volumelor si mascarea cu
vegetatie de talie inaltg, astfel incat sa nu fie percepute din spatiul public
ca prezente masive. Dacd regimul de indlitime depdseste P+1, este
necesard o distantd de sigurantd fatd de limitele de proprietate si
plantarea de arbori pentru atenuarea impactului vizual.

d) integrarea noilor constructii in specificul local

= raportarea la arhitectura traditional&: Este recomandatd interpretarea
contemporand a elementelor tipice zonei (acoperis cu panté domoald,
fatade preponderent pline, pridvoare, terase acoperite etc.), folosindu-se
materiale si cromatici neutre care sa nu contrasteze violent cu fondul

construit existent.

* minimalizarea interventiilor la fatade: Interventiile menite s& creasca
confortul (izolatii termice, ferestre suplimentare) trebuie realizate cu
discretie, pentru a nu distorsiona proportiile si detaliile autentice ale
constructiilor.

e) intretinerea si valorificarea fondului construit valoros

= proprietarii si autoritdtile: Ar trebui sd incurajeze si sd sprijine conservarea
si restaurarea cldadirilor vechi, chiar dacd nu sunt incluse in Lista
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Monumentelor Istorice, deocdrece dcestea contribuie semnificativ la
identitatea locala.

= monitorizarea periodicd: in special pentru cladirile cu istoric si arhitecturd
valoroasd, se recomandd evaludri regulate, pentru a identifica potentiale

probleme structurale ori degraddri provocate de umiditate.
(2) Pereti si finisaje
a) materiale si culori adecvate specificului local

= finisajele traditionale (tencuieli pe bazd de var si nisip, caramidé
aparentd, lemn) rdman primele optiuni pentru lucrdrile noi sau de
reabilitare, asigurdnd integrarea esteticd si respectarea identitatii rurale.

= culori recomandate: alb (cel mai des intélnit in mediul rural) ori nuante
naturale si pastelate (tonuri nesaturate de bej, crem, ocru deschis, verde
pal, albastru-verzui discret). Acestea nu trebuie sd creeze contraste
puternice cu vecinatdtile.

» evitati texturile moderne si stridente: tencuielile decorative cu relief
accentuat, culori saturate sau suprafete cu luciu intens nu se
armonizeazd cu imagined traditionald si pot altera coerenta peisajului
arhitectural.

» interdictii: placdrile fatadelor cu faiantd, gresie, lambriuri din plastic sau
tabld, ori folosirea de materiale care imité alte suprafete (pietre, lemn,

caramidd etc.) pe bazd de folie autocolanta.
b) evitarea fragmentdrii cromatice excesive

* nuserecomandd folosirea mai multor culori puternice pe aceeasi fatada
sau marcarea muchiilor si golurilor cu nuante contrastante. Dacd se
doreste sublinierea unui element (de ex. un bréu decorativ), trebuie alese
nuante apropiate de fundalul peretilor, pentru a nu crea un efect
Lstrident” sau ,artificial”.

c) integrarea cu arhitectura veche

* in cazul reparatiilor la cladirile traditionale, se vor utiliza materiale si
tehnici compatibile cu cele originare, fard inlocuirea tencuielilor,
decoratiilor sau volumetriei autentice, dacd acestea pot fi restaurate.

* sevarespectaq, pe cat posibil, geometria simpl& a fatadelor si sobrietatea

decoratiunilor, adaptate proportiilor si scdrii gospoddriei.
(3) Ferestre si tamplarie

a) dimensionare si geometrie
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» forme simple, preponderent verticale: se evitd ferestrele circulare, in
unghiuri neobisnuite sau cu suprafete vitrate excesiv de mari, intrucat nu
se Inscriu Th logica traditiei arhitecturale locale.

» orientare: se recomandd pdstrarea orientdrii preponderente pe fatada

sudicd, pentru beneficiul luminii naturale si al echilibrului termic.
b) materiale recomandate

* lemn masiv sau stratificat: asigurd o esteticd apropiatd de cea
traditionald, mai ales dacd se preiau profilele frezate folosite in
tampldriile vechi (tocuri si cercevele subtiri, conturate cu decoratii
discrete).

= la constructiile vechi, repararea tdmpldriilor existente sau refacerea unor
elemente lipsa este de preferat inlocuirii cu PVC. Dacd, totusi, se apeleazd
la tadmpldrie din materiale moderne pentru noile constructii, se

recomandd culori neutre si evitarea foliilor care imitd texturi lemnoase.
c) culoare si tratament

= culori naturale si discrete (lac incolor, lacuri pe bazd de apé sau culori
deschise, pastelate) care pun in valoare fibra lemnului féré sé creeze
contraste violente.

» feroneria (balamale, méanere) se recomandd intr-o cromaticd matd,
inchisd (fier forjat, negru-gri antracit), evitdnd inoxul lucios sau alte

finisaje stridente.
d) protectie solard si intimitate

» solutiile traditionale, precum prispa si stresinile adanci, oferd umbrire
naturald in sezonul cald si permit circulatia aerului.

= obloanele din lemn pot fi folosite ca protectie suplimentard, integrandu-
se in arhitectura locald. Se vor evita rulourile exterioare din PVC sau
metal, precum si grilajele metalice la ferestrele principale, care dau un
aspect nefiresc fatadei.

(4) Elemente decorative pe fatadd
a) interpretarea contemporand a detaliilor traditionale

» prispa rdmdne un element esential al caselor din Campia Romana si
poate fi preluatd cu succes in noile constructii, oferind protectie contra
intemperiilor si umbrd& pentru ferestre.

= decoratiile specifice (brauri, pazii traforate, console cioplite) pot fi

adaptate intr-o manierd modernd si discretd, fard a recurge la
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ornamente din alte regiuni etnografice sau influente culturale care pot
crea un contrast exagerat cu specificul local.

b) pdstrarea si restaurarea decoratiilor istorice

la cladirile traditionale, se recomandd mentinerea decoratiilor initiale
(cornise din lemn traforat, parapetul prispei, profile de tencuial&) si
reconditionarea lor cu tehnici manuale (modelare, frezclre), evitédnd
addugarea de profile industriale din polistiren sau PVC.

eliminarea decoratiilor sau inlocuirea lor cu elemente strdine (profiluri de
tip colonial nord-american, de ex.) reduc valoarea arhitectural& si
sporesc diferentele dintre vechi si nou.

c) integrarea instalatiilor moderne

(5) Acoperisul

sistemele de colectare a apei pluviale (jgheaburi, burlane), antenele TV,
echipamentele de climatizare si cosurile de fum trebuie amplasate si
masate cat mai discret, respectdnd culorile si texturile dominante ale
constructiei.

montajul de panouri solare sau fotovoltaice se poate face pe versantul
mai putin vizibil al acoperisului sau integrat in panta existentd, pentru a
nu perturba aspectul general al fatadei si acoperisului.

a) mentinerea tipologiei de acoperisuri specifice zonei

se recomanda continuarea traditiei acoperisurilor in patru ape, cu pante
line, si a acoperisurilor in doud ape pentru constructiile de tip anexd
(hambare, grajduri). Acoperisurile teras& sau cele cu pante foarte
accentuate nu sunt reprezentative pentru satele din Campia Romanda si

pot crea un contrast inadecvat cu fondul construit existent.

in cazul clédirilor de dimensiuni reduse (<120 mp), se poate adopta o
sarpantd simpld, in patru ape, adaptatd la volum si asigurénd o coerentd
cu gospodadriile traditionale. Pentru constructiile cu gabarit mediu (120-
250 mp) si mare (>250 mp), se recomandd fragmentarea volumelor si o
sarpant& multipavilionard, care s& nu depdseascd indltimea coroanei

arborilor.

b) utilizarea materialelor si formelor traditionale pentru invelitoare
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materiale recomandate: Tigld ceramicd, sindrilg, sitd, tabla plana faltuitd
(eventual cu strat de aer ventilat). Acestea respectd specificul local si

oferd o imagine apropiatd de cea traditionald.
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» materiale neadecvate: Tabla profilatd, cutatd ori ondulatd si
membranele bituminoase reflectd puternic razele soarelui si altereazd
peisdjul rural. Se recomandd culori neutre si discrete pentru evitarea
efectului vizual agresiv (ex. albastru, rosu strident).

» evacuarea apei pluviale si protectia la infiltratii: Se va acorda atentie
racordurilor la dolii, coame, muchii si cosuri de fum, utiliz&dnd membrane
compatibile cu materialele de Tinvelitoare. Sistemele de colectare
(jghec:buri, burldne) pot fi integrate discret, fard a crea un contrast
cromatic puternic.

c) pdstrarea acoperisurilor existente si interventii la constructiile vechi

» refacerea invelitorilor traditionale: La cladirile istorice sau traditionale se
incurajeazd reparatile cu materiale similare (sitd, tigld solzi, tigld
profilatd manufacturatd). Evitarea folosirii azbocimentului (contindnd
azbest) este impusd de legislatia actuald si de preocupdrile pentru
s@natatea publicd.

= conservarea sarpantelor vechi: inainte de orice reparatie majord se
recomandd o andlizd tehnicd a elementelor din lemn (cdpriori, popi,
grinzi). Inlocuirea pieselor putrede sau atacate biologic trebuie sd se facd
cu lemn de esentd similard, tratat anticari, antifungic, ignifug si hidrofug,
fard a modifica structura fizicd sau cromatica naturald a lemnului.

» evitarea inchiderii cu materiale impermeabile: Placdrile cu polistiren sau
alte materiale impermeabile favorizeazd aparitia  condensului,
ciupercilor si parazitilor biologici in lemn, degradand acoperisul pe
termen lung.

d) integrarea functional& a acoperisului

* mansardare si utilizarea podului: In zone cu pante moderate, se poate
transforma spatiul sub acoperis in mansardd, dar fard a schimba
substantial configuratia si panta initiald, astfel incGt s@ se mentind
specificul local. Pentru constructiile vechi, podul poate rdmdne un
tampon termic natural.

= montarea elementelor tehnologice (panouri solare, fotovoltaice,
instalatii eoliene): Se recomand& mascarea sau integrarea acestor
elemente in versantele mai putin vizibile catre stradd. Totodatd, se vor
alege culori si materiale compatibile cu invelitoarea, evitdnd perturbatiile

vizuale.

e) detalii de iluminare, ventilare si finisare
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lucarne si luminatoare: Dimensiunile lor s& fie reduse si dispuse pe
versantul interior al acoperisului, pentru pdstrarea imaginii traditionale
spre stradd. Materialele de inchidere (rame, geamuri) se recomandd afi
in culori neutre, similare celor ale acoperisului.

ventilarea corectd a sarpantei: Se va asigura un strat de aer ventilat in
cazul invelitorilor noi, mai ales dacd se izoleaz& suplimentar podul.
Aceastd mdsurd previne supraincdlzirea spatiului si acumularea de

umezedld.

f) intretinerea periodicd

inspectii regulate: Beneficiarii sunt incurajati sa verifice anual sistemul de
drendaj si invelitoarea, in special dupd fenomene meteorologice
semnificative (viscole, ploi torentiale, grindin&).

lucréri de reparatie: Orice deteriorare (fisuri, elemente desprinse) va fi
remediatd in faze incipiente, pentru a evita degraddrile structurale pe

termen lung.

mentinerea esteticii traditionale: Reparatiile s& se facd cu materiale si
metode compatibile, evitGndu-se excesul de tencuieli pe bazd de ciment
ori culori stridente la zonele de coama@ si racord.

3. ZONIFICAREA FUNC'!'IONALI‘-'\

(1) Tn conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltdrii, Lucré&rilor Publice si

Administratiei nr. 904/2023, pentru standardizarea documentatiilor de urbanism au fost

introduse o serie de prevederi necesare generdrii de seturi de date spatiale corelate cu

temele de date spatiale prevdzute in anexa nr. 3 - Teme de date spatiale I, pct. lll. 4.

Utilizarea terenului la Ordonanta Guvernului nr. 4/2010 privind instituirea Infrastructurii

nationale pentru informatii spatiale in Romania, republicatd.

(2) Delimitarea zonelor si subzonelor functionale s-a realizat pe baza unei impdrtiri unitare

a teritoriului administrativ in Unit&ti Teritoriale de Referinté (,UTR"), fiecare reprezentéand

o subdiviziune urbanisticd clar delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin

omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural.

(3) Scopul acestei delimitdri este de a permite o reglementare urbanisticd coerentd si

diferentiatd, adaptata specificului fiecdrei zone, in functie de urmatorii factori:

a) caracteristici de relief si peisaj similare;

b) evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd;

c) sistem parcelar comun si mod de construire omogen;
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d) folosinte predominante de aceeasi naturé (locuire, productie, servicii, recreere
etc.);

e) regim juridic comparabil al imobilelor.

(4) zonele functionale reprezentate in cadrul obiectivelor spatiale ZFPropusa si nonspatial
Regulament Local de Urbanism au fost definite si reglementate pe baza acestei
metodologii si conform ghidului ,Pachet de activitati — 4. Ghid ilustrat, adnotat si
comentat in sprijinul aplicdrii Procedurii de control privind documentatiile de
amenajarea teritoriului si de urbanism. Prezentul document reprezintad un rezultat al
proiectului SIPOCA 50 realizat in cadrul contractului de prestdri servicii nr. 147/31.08.2022
(VERSIUNEA 2 realizatd in raport cu proiectul Codului Amenajdrii Teritoriului,
Urbanismului si Constructiilor)”.

3.1. Zone si subzone functionale

(l) Seturile de date bazate pe Sistemul de clasificare ierarhicd INSPIRE a utilizarii terenului
HILUCS (Hierarchical INSPIRE Land Use Classification System) asigurd conformitatea cu
Directiva INSPIRE si sunt structurate dupd cum urmeazd (adaptate la nivelul comunei

Gurbdanesti):

Nr. crt. Zone functionale
Cod Tipul/Categoria zonei functionale
1 ZFO1 Zond aflatd permanent sub ape
2 ZF04 Unitdti agrozootehnice
3 ZFO05 Echipare tehnico-edilitard
4 ZF06 Cdide comunicatie sitransporturi
5 ZF08 Zond mixtd:
5.1 Lifis Locuire individual& si servicii
5.2 ID[IS Industrie si servicii
6 ZF09 Zond institutii publice
7 2ZF10 Zond comert si servicii
8 ZFN1 Zond locuinte si functiuni complementare:
8.1 Li Locuire individuald
8.2 Lc Locuire colectiva
9 2ZF12 Zond unitdtiindustriale si de depozitare
10 ZF13 ZondG gospoddariicomunale
1 ZF14 Zona spatii verzi, sport si agrement

Tabel 2 - Zone si subzone functionale in intravilan
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Nr. crt. Zone functionale

Cod Tipul/Categoria zonei functionale
ZFO1 Zond aflatd permanent sub ape
ZF03 Terenuri agricole

ZF06 Caide comunicatie si transporturi
4 ZF17 Zona terenuri neproductive

W N -

Tabel 3 - Zone si subzone functionale in extravilan

3.2. Masuri tranzitorii

(1) certificatele de Urbanism, avizele si acordurile emise in baza acestora, precum si
Autorizatiile de Construire sau Demolare aflate in valabilitate la data intrdrii in vigoare
a prezentului PUG si RLU Tsi pdstreazd valabilitatea pand la finalizarea executdrii
lucrdrilor corespunzdtoare pentru care au fost eliberate, respectiv pénd la incheierea
procesului-verbal de receptie finald corespunzdtor.

(2) In cozul solicitdrilor de prelungire a valabilitdtii Certificatelor de Urbanism sau a
Autorizatiilor de Construire sau Demolare emise anterior intrdrii in vigoare a prezentului
PUG si RLU, autoritatea publicd va avea in vedere existenta sau nu a situatiilor de naturd
s creeze disfunctionalitati in aplicarea prezentului PUG si RLU, caz in care poate refuza,
justificat, prelungirea valabilitdtii acestora.

(3) PUZ aferent ,Construire centrald electricd eoliand Gurbdnesti, judetul Cé&lérasi, cu
maximum 60 grupuri generatoare eoliene si racord electric la SEN” aprobat prin HCL nr.
45/26.09.2024 are perioada de valabilitate stabilité la 7 ani de la data adoptérii, dupé
care, pentru suprafetele in cauzq, se aplica prevederile prezentului PUG si RLU.

(4) PUZ si PUD aprobate anterior intrdrii in vigoare a prezentului PUG si RLU si pentru care nu
a fost stabilitd o perioadd de valabilitate prin Hotdrdrea Consiliului Local al comunei
Gurbdanesti isi pdstreaza valabilitatea pentru o perioadd de 12 luni de la data aprobdrii
prezentului PUG si RLU, dupd care pentru suprafata in cauzd se aplicd prevederile
prezentului PUG si RLU.

(5) Certificatul de urbanism pentru destinatii speciale se elibereazé in temeiul si cu
respectarea documentatiilor aferente obiectivelor cu caracter militar, elaborate si
aprobate de Ministerul Apardrii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne, Serviciul Roman
de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Telecomunicatii Speciale si
Serviciul de Protectie si Pazd, dupd caz, pe baza avizului Ministerului Dezvoltdrii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene.
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

(1) Zonele functionale sunt impdrtite in subzone functionale in functie de caracteristicile
zonei reglementate.

(2) structura RLU pentru fiecare zond si subzond functionald:
Generalitati — caracterul zonei/[subzonei functionale
Sectiunea 1 - Utilizare functionala

= Articolul 1 - Utilizdri admise
= Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice
* Articolul 3 - Utilizari interzise
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
= Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor
= Articolul 5 - Circulatii si accese
= Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor
= Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi
= Articolul 8 - Imprejmuiri
Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
= Articolul 9 — Amplasarea cladirilor fata de aliniament

= Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatad de limitele laterale si

posterioare ale parcelelor

= Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi
parcela

* Articolul 12 - Inéltimea minimé& admisibild a clédirilor
= Articolul 13 - Indltimea maximé admisibila a clédirilor
* Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cladirilor
= Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cladirilor
* Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor
= Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor

= Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
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Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

Articolul 22 - Indici de densitate maximd admisa
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4.1. (ZFol) Zona aflaté permanent sub ape

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Terenuri ocupate permanent sau periodic de ape curgdtoare sau oglinzi de apd, mai
putin terenurile clasificate ca fiind inundabile.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare
cadilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrdrilor
de gospoddrire a apelor.

(3) Autorizarea executdrii lucrérilor prevdzute la anterior este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea mdsurilor de
dapdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fatd de lucrdrile de gospoddrire si de
captare a apelor.

(4)TIn scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice si

imbundatdatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie pentru:
a) albia minord a cursurilor de apg;

b) suprafata lacurilor naturale sau a bdltilor acoperite de apé si de vegetatie
acvaticd, precum si tarmul madrii;

c) suprafata lacurilor de acumulare corespunzétoare cotei coronamentului
barajului;

d) suprafetele ocupate de lucrdri de amenajare sau de consolidare a albiilor
minore, de canale si derivatii de debite la capacitatea maximd de transport a
acestora, precum si de alte constructii hidrotehnice realizate pe ape;

e) lucrdri de apdarare impotriva inundatiilor;

f) constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalati de determinare
automatd a calitatii apelor.

(5) (8) Zonele de protectie se mdsoard astfel:
a) la cursurile de apd, incep@nd de la limita albiei minore;
b) la lacurile naturale, de la nivelul mediuy;
c) lalacurile artificiale, de la nivelul normal de retentie;
d) la alte lucrari hidrotehnice, de la limita zonei de constructie.

(6) Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si

in cuvetele lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare
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cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor
de gospoddrire a apelor.

(7) Autorizarea lucrdrilor prevézute la aliniatul precedent este permisd numai cu avizul
autoritatilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea mdasurilor de apdrare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile

cursurilor de apa si fatd de lucrdrile de gospoddrrire si de captare a apelor.

(8) In lungul cursurilor de apd care au o Iatime mai micd de 10,00 m se instituie zona de
protectie cu o lIatime de 5,00 m, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apd, mdsuratd
de la limita albiei minore.

(9) Zonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a) pentru latimi ale cursurilor de apé& de 10,00-50,00 m, Iatimea zonei de protectie
va fi de 15,00 m;

b) pentru l&timi ale cursurilor de apé de 51,00-500,00 m, l&timea zonei de protectie
va fide 30,00 m;

c) pentru latimi ale cursurilor de apd de peste 500,00 m, I&timea zonei de protectie
va fi de 50,00 m.

(10)  Zonele de protectie pentru lacurile naturale sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a) pentru suprafete ale lacurilor naturale de 10,00-100,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 5,00 m;

b) pentru suprafete ale lacurilor naturale de 101,00-1000,00 ha, Iatimea zonei de
protectie va fi de 10,00 m;

c) pentru suprafete ale lacurilor naturale de peste 1000,00 ha, I&timea zonei de
protectie va fi de 15,00 m.

(11) Zonele de protectie pentru lacurile de acumulare sunt cele stabilite prin legea apelor nr.
107/1996, respectiv:

a) pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 0,10-1,00 mil. mc, IGtimea zonei
de protectie va fide 5,00 m;

b) pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 1,10-50,00 mil. mc, |Gtimea zonei
de protectie va fi de 10,00 m;

c) pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de peste 50,00 mil. mc, IGtimea

zonei de protectie va fi de 15,00 m.
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(12)  zonele de protectie pentru diguri sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996,
respectiv:

a) Pentruindltimea medie a digului de 0,50-2,50 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fide 5,00 m, iar IGtimea zonei de protectie spre interiorul incintei
va fide 3,00 m;

b) Pentruindltimea medie a digului de 2,60-5,00 m, I&timea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 10,00 m, iar IGtimea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m;

c) Pentruindltimea medie a digului de peste 5,00 m, Itimea zonei de protectie spre
cursul de apd va fi de 15,00 m, iar Iatimea zonei de protectie spre interiorul
incintei va fi de 4,00 m.

(13)  Zonele de protectie se masoard incepand de la limita albiei minore, in conformitate

cu prevederile legii apelor 107/1996.

(14)  zZonele de protectie se mdsoard incepdnd de la limita albiei minore. In zona
inundabild a albiei majore si in zonele de protectie precizate anterior, este interzisd
amplasarea de noi obiective, cu exceptia celor pentru apdrare impotriva inundatiilor,
gospoddrire de ape, etc.

Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Utilizare pentru activitdti sportive si de agrement: pescuit sportiv, sporturi nautice, etc.
Este permisda construirea de debarcadere.

(2) sunt permise amenaijérile hidrotehnice.

(3) Malurile canalului pot fi reamenajate, modificate (largite) si adaptate activitatilor de

agrement.

(4) Interventii posibile in scopul ridicdrii calitatii peisajului: reamenajdri de maluri, [&rgiri sau
ingustdri ale oglinzii de apd, crearea de poduri, pasarele, etc.

(5) Lucrari de combatere a sau prevenire a actiunilor distructive a apelor.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) zonele de protectie sanitard se delimiteazd de catre autoritdtile administratiei publice,
pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

(2) Reamenaijdrile malurilor, modificarea formei oglinzii de ap& se pot face cu conditia
respectdrii tuturor masurilor legate de prevenirea si combaterea actiunilor distructive a

apelor.
Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) se interzice deversarea apelor uzate neepurate provenite de la agentii economici in

cursurile de apd.
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(2) se interzice orice fel de constructie in zonele de protectie severd a captdrilor de apé.
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4.2. (zFo4) Unitati agrozootehnice

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Activitati economice din sfera productiei agrozootehnice si agroindustriale, de regulé
cu caracter traditional.

(2) zona unitatilor agro-zootehnice, incorporeazd totalitatea terenurilor ce sunt ocupate cu
constructii, amenajdri, instalatii si necesare desfdsurdrii activitdtilor de productie
secundard din sectorul agrozootehnic, infrastructurd de crestere a animalelor
(add&posturi pentru animale si infrastructura de procesare apartindnd fermelor
zootehnice), cl&diri de depozitare a gunoiului de grajd si alte tipuri de infrastructurd
agricold (de exemplu cladiri legate de activitatile de manipulare si de procesare a
produselor agricole si industriale).

Sectiunea1 - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Productie agrozootehnicé si agroindustriald.

(2) servicii pentru agriculturd si zootehnie.

(3) Productie industriald din sfera industriei alimentare.
(4) Depozitare.

(5) Comercializarea produselor proprii.

(6) Statie de epurare a apelor uzate si orice alte instalatii tehnico-edilitare cu respectarea
prevederilor OMS nr. 119/2014.

(7) Agrement si turism in conexiune cu activitatea principald.
(8) sedii ale exploatatiilor agricole.
(9) Pajisti (pasuni, fanete), culturi agricole diverse.

(10)  Anexe ale exploatatiilor agricole pentru ad&@postirea animalelor, depozitare, locuinté
temporarg, stane.

(1) Anexe casnice ale exploatatiilor agricole.
(12)  Parcaje.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) conform prevederilor studiilor de evaluare a impactului asupra s&ndtdtii populatiei si a
nomelor sanitar-veterinare.

(2) Pentru ferme si crescdtorii, lucrérile autorizabile trebuie s& se inscrie in conditiile
precizate prin autorizatia sanitar-veterinard.
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(3) unitdtile zootehnice pentru care se solicité autorizarea trebuie s& facd dovada inscrierii
in catagrafiile DSVSA Caldrasi.

(4) Amplasarea altor constructii aferente exploatatiilor agricole decét cele de la art.4 se
admit numai pentru exploatatii agricole comerciale si numai dacd se asigurd conditiile
de acces carosabil (inclusiv pentru mijloace de interventie, conform normelor PSI) si se

respecté distantele sanitare (prevdzute prin OM 119/2014):

a) Sedii de fermd si anexe necesare exploatdrii agricole (cu exceptia grajdurilor si
altor constructii pentru a caror amplasare este conditionatd potrivit normelor
sanitare).

b) Locuinte permanente pentru personalul fermei.
c) Locuinte sezoniere pentru personalul fermei.

d) Depozitare, logisticd, distributie si desfacere a produselor exploatatiei agricole
(si centrelor de prelucrare, dupé caz).

e) Productie manufacturierd pentru prelucrarea produselor agricole.
f) Agroturism, de reguld prin conversia constructiilor traditionale existente:
= Cazare turisti (camere tip pensiune)

= Spatii comerciale cu Scom.<150 mp (magazin prezentare/ desfacere
produse proprii, magazin suveniruri, centru de inchiriere etc).

*= Spatii alimentatie publicd cu Scom.<150 mp -pentru desfacerea
produselor proprii.

(5) Amplasarea fermelor zootehnice si exploatdarilor agro-industriale care pot produce
efecte de poluare a mediului se vor stabili pe baza unor studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului si sGndtate publicd, cu respectarea zonelor de
protectie fatd de locuinte permanente si alte functiuni protejate.

(6) Se admit, cu reglementarea pe baza de PUZ:

a) Ferme zootehnice ecologice (inclusiv ferme de agrement si ferme didactice)
precum si anexe ale fermelor zootehnice (grajduri, platforme de depozitare a
gunoiului de grajd, puncte de sacrificare, targuri de vite, depozite pentru
colectarea si p&strarea produselor de origine animald) ce necesitd zone de
protectie fatd de locuire si alte functiuni protejate — amplasarea este
conditionatd de rezultatul studiului de impact care sd certifice cd zona de
protectie nu afecteazd terenurile reglementate prin PUG ca zone de locuit; zona
de protectie stabilitd prin studiul de impact se marcheazd in PUZ ca zond de
interdictie de amplasare pentru functiuni protejate.
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b) Complexe ce includ fermda zootehnicd, pensiune, dotdri de agrement (si nu se
incadreazd la alin.(1).

c) Complexe ce includ fermd zootehnicd si centre de prelucrare a produselor

(fabricé& de lactate, centru sacrificare, fabricé de mezeluri etc).
Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) Amplasarea de unité&ti agrozootehnice cu impact asupra zonei de locuit sau

echipamentelor publice.

(2) Lucréri de terasament de naturd sé afecteze utilizarea, stabilitatea drumului sau alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(3) Lucrari de terasament de naturd s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(4) se interzice amplasarea de constructii noi si extinderea constructiilor existente pentru
utilizari care presupun zone de protectie sanitard dacd sunt amplasate la distante mai
mici de zonele de locuit decat cele prevézute in OMS 119/2014. Reducerea distantei
mentionate este posibild numaiin baza unui studiu de impact avizat si aprobat conform
legii.

(5) orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
fara avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupé caz).

(6) Orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara avizuI/ucordul/autorizatio administratorului acestora.

(7) orice fel de constructii care nu respect& normele sanitare in vigoare sau cele de

protectie la incendiu.

(8) orice interventie in zona siturilor arheologice inscrise in Lista Monumentelor Istorice sau
in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor arheologice reperate se
poate face, pdnd la emiterea certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd
pentru o parceld, numai in baza avizului DJC Cdaldrasi.

Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor
(1) suprafata minimé& a parcelei destinate unei exploatatii agricole este de 1.000 mp.

(2) suprafata minimd a unei parcele destinate sediului de fermé sau anexelor exploatatiei
agricole este de 500 mp cu latura minima de 15,0 m.

Articolul 5 - Circulatii i accese

(1) Accesurile se vor realiza de regula din drumurile publice si de exploatare existente.
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(2) se recomandd realizarea accesurilor din bretele speciale de dublare a arterelor
principale de circulatie, in afara circulatiilor publice sau din spatii amenajate,
dimensionate corespunzdtor stationdrii si manevrdrii autovehiculelor si utilajelor
agricole care asteaptd intrarea pe parceld.

(3) se va asigura accesul echipajele de interventie de stingere a incendiilor.

(4) Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenajd in
afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate

cu destinatia functiunii deservite.
(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazd.
Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi
(1) Se vor respecta prevederile Anexei 2.

(2) Se recomanda plantarea de arbori adaptati conditiilor locale, sub formé de plantatii de
protectie, pe directia vanturilor dominante.

(3) Spatiul verde va fi reprezentat de reguld de amenajéri de tipul fanete, grading de
legume, livadda de pomi.

(4) Unde este necesard insertia unei perdele de protectie (pentru respectarea normelor de
mediu) se va utiliza pentru amenajarea acesteia vegetatia tip filtru, cu specii mixte -
arbori, arbusti, foioase si résinoase.

Articolul 8 - imprejmuiri

(1) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale.
(2) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

(4) Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 1,80 m.

(5) Spre domeniul public, se recomandé utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care s& nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.
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(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o indltime maxima de 1,80 m si va fi compus din specii
vegetale perene, de preferintd native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdsi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plasd metalica

decorativd etc.).

(8) spre vecinatati,imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maxima de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzator.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tabld
ondulatd, plasd de sérmd nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.).

(10)  Esteinterzisd amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici
sau d altor dispozitive cu caracter periculos.

Sectiunea 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Retragerea de la aliniament va fi de minim 10,00 m.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) conform prevederilor studiilor de evaluare a impactului asupra s&ndtdtii populatiei si a
nomelor sanitar-veterinare.

(2) cladirile vor respecta o retragere de minim 10,00 m fatd de toate limitele de proprietate
in cazul in care incintele unitdtilor agrozootehnice sunt dispuse izolat f&rd deschidere la
drumuri publice.

(3) se va asigura posibilitatea circulatiei utilajelor agricole.
Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) conform prevederilor studiilor de evaluare a impactului asupra sandtdtii populatiei si a

nomelor sanitar-veterinare.

(2) cladirile vor respecta intre ele distante egale cu cel putin jumdtate din in&ltimea la
cornise a celei maiinalte dintre ele.

(3) se va asigura posibilitatea trecerii utilajelor agricole.
Articolul 12 - indltimea minimé admisibil& a cladirilor
(1) Nu este cazul.

Articolul 13 - ind@ltimea maximé admisibilé a cladirilor

(1) In&ltimea maximd la cornisé este 6,00 m.
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(2) Instalatiile si echipamentele necesare functiondrii unitétilor zootehnice existente vor
avea indltimi ce vor respecta tema program si cerintele tehnice.

Articolul 14 — Regimul minim admisibil al cladirilor
(1) Nu este cazul.

Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cléadirilor
(1) Regimul de ind&ltime maxim este P+IE.

(2) Instalatiile si echipamentele necesare functiondrii unit&tilor zootehnice existente vor

avea indltimi ce vor respecta tema program si cerintele tehnice.
Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor
(1) Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului.
(2) se va evita utilizarea de finisaje care sd intre in contrast cu peisajul agricol si pastoral.
Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea lucrdrilor de construire este permisd numai dacd existé posibilitatea
racorddrii cladirilor la retelele edilitare de bazd, respectiv alimentare cu apd, canalizare

si energie electrica.

(2) In zonele in care nu exista retele publice de ap&-canal, pand la realizarea acestora, in
baza avizului APM si ANAR se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu apa
si/sau canalizare.

(3) Apele pluviale si menajere vor fi colectate, epurate si stocate cu respectarea cu
normelor sanitar-veterinar si a normelor privind igiena si protectia mediului in vigoare.

(4) constructiile vor fi conectate la retelele de distributie a energiei electrice sau isi pot
asigura total sau partial energia electrica prin metode alternative de generare a
energiei electrice (panouri fotovoltaice, turbine eoliene, etc.).

(5) se permite utilizarea energiei geotermale pentru incélzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzd sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sd nu
afecteze vecindtdatile.

(6) Instalatiile fotovoltaice si de incdlzire solard se pot instala atat separat, cét si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectdrii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor
in vigoare.

(7) se interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatdtile

imediate.

(8) Deseurile de orice naturd vor fi gestionate /| evacuate in conformitate cu normele
sanitar-veterinar in vigoare.

(9) Se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a clé&dirilor si instalatiilor.
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(10)  Apele pluviale vor fi colectate pe proprietate si fi directionate gravitational spre
zonele verzi din incintd.

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 — Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 50%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim = 1,00.

Articolul 22 - Indici de densitate maximé admisa

(1) Nu este cazul.
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4.3. (ZF05) Echipare tehnico-edilitard

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Include ansamblul constructiilor si terenurilor, instalatiilor tehnologice, echipamentelor
functionale si dotdrilor specifice care formeazd sistemele de alimentare cu apd, tratare
si evacuare a apelor uzate, alimentare cu energie electricd, productie si transport de
energie electricd din surse regenerabile, platforme si instalatii eoliene, centrale electrice
si grupuri generatoare eoliene, alimentare cu gaze naturale, ansamblul echipamentelor
de iluminat public, sistemele de comunicatii prin cablu si satelit, sistemele de
comunicatii electronice, sistemele de transport fluide, sistemul de transport a energiei

electrice si altele asemenea.
Sectiunea 1 - Utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizéari admise
(1) Echipamente si retele tehnico-edilitare.
(2) sisteme de alimentare cu apé si canalizare:
a) aductiuni apd

b) incinte tehnice cu cl&diri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apd (statii
de tratare, rezervoare inmagazinare, statii de pompare etc).

c) retele de distributie apd.

d) incinte tehnice si instalatii pentru sistemul de canalizare.
e) retele de canalizare menajerd.

f) retele de canalizare pluviald.

(3) statie de epurare a apelor uzate si orice alte instalatii tehnico-edilitare cu respectarea
prevederilor OMS nr. 119/2014.

(4) Retele de iluminat public.

(5) Retele de distributie energie electricd, posturi de transformare.
(8) Retele de distributie gaze.

(7) Retele de telecomunicatii.

(8) Retele de comunicatii electronice (televiziune, internet, telefonie).
(9) Imprejmuiri de protectie.

(10)  Birouri, puncte comerciale.

(1) se admit anexe destinate garajelor, depozitérii, pazei etc.

(12)  Parcqje.
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(13)  spatii plantate (de protectie).
(14)  Instalatii eoliene:
a) constructii si amenajdri pentru instalatiile eoliene;
b) functiuni compatibile cu functiunea dominantd de ansamblu eolian;

c) realizarea organizérii de santier pentru realizarea ansamblului eolian, astfel
incat s& se asigure facilitdtile de baz&, conform prevederilor Legii nr. 50/1991
privind autorizarea lucrdrilor de constructii, cu modificdrile si completdrile
ulterioare; zonele in care se lucreazd vor fi imprejmuite corespunzator pentru a
se evita accesul direct al persoanelor strdine pe santier; imprejmuirea se va face
cu stalpi metalici verticali, infipti in teren sau imprejmuire metalica semnalizata
cu benzi colorate si reflectorizante;

d) lucrdrri de refacere a starii initiale/recbilitare in vederea utilizarii ulterioare a
terenului, in bune conditii (refacerea vegetatiei zonelor afectate temporar prin
organizarea de santier; dezafectarea tuturor spatiilor de stocare materiale,
demontarea instalatiilor si valorificarea/eliminarea materialelor rezultate;
ecologizarea intregului amplasament, dupd dezafectarea tuturor instalatiilor
etc);

e) activitati de reabilitare a mediului.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) Amplasarea elementelor noi ale sistemelor de transport a energiei electrice si fluidelor
se va face in extravilan.

(2) Insertia turnurilor de comunicatii se face cu respectarea reglementdrilor privind
indltimea maxim& a constructiilor permise in zona de insertie. De reguld amplasarea se
face in zonele industriale, unde se admite depdsirea indltimii maxime de catre instalatii

sau Tn extravilan.

(3) Amplasarea instalatiilor tehnologice, echipamentelor functionale si dotérilor specifice
fiecdrui sistem de retele tehnico-edilitare se poate face numai cu respectarea normelor
tehnice specifice domeniului.

(4) Traseul aductiunilor noi va fi de reguld pe spatii verzi pentru asigurarea zonei de
protectie sanitard; aductiunile existente se vor proteja de reguld prin amenajarea lor ca
spatii verzi, cu avizul Apelor Romane si operatorului sistemului de alimentare cu apa.

(5) Toate retelele noi se vor amplasa exclusiv in subteran, cu exceptia celor pentru care

amplasarea subterand este interzisd de normative tehnice.

(6) Retelele aeriene existente se vor muta in subteran potrivit unui calendar stabilit de
consiliul local.
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(7) se admit reparatii/modernizéri ale retelelor edilitare supraterane numai in mésura in
care nu afecteazd calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

(8) Amplasarea pe domeniul public a ediculelor supraterane ale echipamentelor edilitare
va fi permisd numai in cazurile in care nu este posibild amplasarea subterand a

echipamentelor respective.
(9) Instalatii eoliene:

a) amplasarea centralei eoliene va respecta prevederile din Ordinul  ANRE
239/2019, Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd
aferente capacitatilor energetice;

b) activitéti si servicii, constructii si instalatii si alte functiuni compatibile cu
functiunea de bazd, autorizate numai pe baza unor proiecte avizate si aprobate
conform legislatiei in vigoare si numai in mdsura in care nu vor afecta negativ
constructia si functionarea instalatiilor eoliene; (functiuni agricole, piscicole,

forestiere, turistice, locuinte de vacantd, echipamente edilitare, etc.);
c) organizarea de santier se va amplasa in perimetrul destinat ansamblului eolian;

d) deseuri generate pe amplasament in perioada de operare a centralei electrice,
eoliene (uleiuri uzate, deseuri de ambalaje, deseuri metalice, DEEE, etc), numaiin
conformitate cu legislatia de mediu in vigoare.

Articolul 3 - Utilizdri interzise
(1) seinterzic orice activitati care conduc la riscuri de contaminare a apei potabile.

(2) se interzice deversarea direct& a apelor uzate si a celor meteorice in cursuri de apg,

fard o prealabila epurare.

(3) Lucrari de terasament de naturd sd afecteze utilizarea, stabilitatea drumului sau alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(4) Lucrari de terasament de naturd sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(5) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatdrii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apd, in conditiilor impuse de HGR nr. 930/2005, pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mdarimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica.

(6) Orice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare
se admite numai cu avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora (dupd caz).
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(7) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare altele decdt cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
este interzis& f&ré acordul/autorizatia expresa a administratorului acestora.

(8) Instalatii eoliene:

a) sunt interzise incdlcarea restrictiilor impuse de zonele de siguranté/protectie
aferente ansamblului eolian, pentru evitarea punerii in pericol a persoanelor,
bunurilor si mediului din vecindtate;

b) constructii sau categorii de lucrdri care nu sunt compatibile cu functiunea
dominantd, sau care pot afecta negativ indeplinirea functiei dominante;

c) amplasarea de centrale eoliene apartindnd altui operator economic in zona
studiatd fara respectarea Ordinul ANRE 239/2019, Norma tehnica privind
delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente capacitatilor

energetice;

d) depozitarea necontrolat a deseurilor ce rezultd Tn urma lucrdrilor de
dezafectare; colectarea si stocarea temporard a deseurilor se va face n
spatii/recipiente special amenajate, valorificarea/eliminarea  deseurilor
rezultate se va face prin intermediul unor societdti specializate autorizate pe
bazd de contract;

e) orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
f) orice lucrdri care pot afecta siguranta centralei eoliene.
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor
(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.

(2) Amplasarea retelei de turbine eoliene este determinatd de potentialul energetic local,
morfologia si structura terenului, conditile de acces si de conectare la reteaua de

transport/distributie a sistemului energetic national.
Articolul 5 - Circulatii i accese

(l) Incintele vor avea un acces de minim 4,00 m dintr-o circulatie public, dacd normele
tehnice, specificatiile tehnice sau proiectele de specialitate nu prevad altfel.

Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaija in

afara domeniului public.
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(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate
cu destinatia functiunii deservite.

(4) Locurile de parcare se vor redliza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazd.
Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

(1) Spatiile verzi se organizeazd de regulé sub formd de perdele perimetrale, din vegetatie
tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti, foioase si résinoase.

Articolul 8 - imprejmuiri

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Sectiunea 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(l) Retragerile fatd de daliniament vor fi de minim 10,00 m, dacd normele tehnice,
specificatiile tehnice sau proiectele de specialitate nu prevad altfel.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi de minim 5,00 m,
dacd normele tehnice, specificatiile tehnice sau proiectele de specialitate nu prevad
altfel.

Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Toate constructiile se vor amplasa respecténdu-se o distantd cel putin egald cu
jumatate din indltimea la cornité a celei mai inalte dintre ele, daca normele tehnice,

specificatiile tehnice sau proiectele de specialitate nu prevad altfel.
Articolul 12 - Ina@ltimea minimé admisibilé a cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 13 - Iindlitimea maximé admisibila a clédirilor
(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 14 — Regimul minim admisibil al cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 15 ~ Regimul maxim admisibil al cladirilor
(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 16 ~ Aspectul exterior al cladirilor
(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.

Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara
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(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor

Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)

(1) Nu este cazul.

Articolul 19 — Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) Conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 22 - Indici de densitate maxima admisa

(1) Nu este cazul.
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4.4. (zF06) Ccai de comunicatie si transporturi

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(l) Zona incorporeazd totalitatea terenurilor ce sunt ocupate cu constructii, amenajari,
instalatii si echipamente ce asigurd desfdsurarea circulatiei vehiculelor si
autovehiculelor, a circulatiei velo (cu bicicleta) si a circulatiei pietonale.

(2) Drumurile se clasificd, din punct de vedere functional, in:

a) drumuri de interes national (Autostrdzi, Drumuri Expres, Drumuri Nationale
Europene, Principale, Secundare) — nu sunt prezente pe teritoriul comunei
Gurbdnesti;

b) drumuri de interes judetean (Drumuri Judetene);
c) drumuri de interes local:
» . clasificate (Drumuri Comunale);
* ii. neclasificate:
« Drumuiri locale, vicinale si de exploatare;
+  Strazi.

(3) Prin strézi se intelege drumuri publice (sau deschise circulatiei publice) din interiorul
localitatilor, indiferent de denumire: stradd, bulevard, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundaturd, ulitd etc.

(4) Zona strdzilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele, trotuarele,
spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcaje, stationdari sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare
amplasarii anexelor acestora. Pe sectoarele de strazi fard canalizare se va asigura
scurgerea dpelor prin santuri sau rigole amenajate.

(5) Administratia publicd localé va asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor
si ciclistilor, prin amenajari de trotuare si piste.

(8) strazile din cadrul comunei se clasificd in raport cu intensitatea traficului si cu functiile
pe care le indeplinesc, astfel:

a) strézi principale;
b) strdzi secundare.

(7) brumurile judetene si comunale isi pastreazé categoria functionald din care fac parte,

fiind considerate continue in traversarea localitdtilor, servind totodatd si ca strazi.

(8) Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie.
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(9) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de gardd, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta.

(10)  Zonele de sigurant& sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv semnalizdrii rutiere, plantatiei rutiere sau altor
scopuri legate de intretinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori
protectiei proprietdtilor situate in vecindatatea drumului. Din zonele de sigurantd fac
parte si suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum
si suprafetele ocupate de lucrdri de consolidare a terenului drumului si altele
asemenea.

(1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de

sigurantd, necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului.
Sectiunea 1 - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise
(1) caide comunicatie rutierd.
(2) Lucréri de arta aferente cdilor de comunicatie rutierd.
(3) cai de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni.
(4) Piste de biciclete.
(5) Spatii verzi amenajate — in general ca plantatii de aliniament.

(6) Perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie a zonelor construite
adiacente si imbundétdtire a microclimatului).

(7) Retele tehnico-edilitare.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice
(1) Mobilier stradal care nu sténjeneste circulatia rutierd si pietonald.

(2) Parcaje publice de servire locald, amplasate in zona drumului public cu acordul
administratorului acestuia si cu acordul Politiei Rutiere.

(3) Activitati legate de transporturi la distantd pe cdi rutiere pentru caldtori si mdarfuri.

a) autogdri si alte constructii si amenaijari pentru gararea siintretinerea mijloacelor
de transport rutiere cu tonaj si gabarit admis pe strdzile din comuna, pentru
transportul de cdlatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

b) constructii si amenajari pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
greu rutier si pentru transferul marfurilor transportate in mijloace de transport
cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer,
precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;
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c) servicii pentru transportatorii in tranzit:
» birouri, telecomunicatii, restaurante;
* moteluri, doar cu reglementarea prin PUZ
d) parcaje pentru salariati si pentru cal&tori.
(4) Activitati legate de administrarea si intretinerea drumurilor:

a) baze de intretinere a drumurilor si interventie (inclusiv depozite de material

antiderapant, baze de deszdpezire);
b) sedii ale serviciilor de administrare a drumurilor.

(5) Lucrarile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

a) sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrdri de acelasi
gen);

b) s& nu afecteze desfdsurarea optim& a circulatiei (capacitate, fluentd,
siguranté).

(6) Deporzitele si anexele vor respecta mdsurile si hormele admisibile de poluare si de

asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

(7) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de cdtre autoritdtile administratiei publice locale cu
avizul administratorului drumului si al politiei rutiere.

(8) Semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane
in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigurd de cdtre
autoritatile administratiei publice locale.

(9) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte

interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului.

(10)  seadmit lucréri de reabilitare si modernizare a retelelor edilitare supraterane numai
in mdsura in care nu afecteazd calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

Articolul 3 — Utilizari interzise
(1) Utilizari care pot destabiliza terenul.

(2) Lucrari de terasament de naturd sd afecteze utilizarea, stabilitatea drumului sau alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(3) Lucrari de terasament de naturd sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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(4) se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricdror alte obstacole.

(5) Sunt interzise constructile definitive pe traseele drumurilor propuse a se
Tnfiinto/devio/modernizc; executia de lucrdri cu caracter provizoriu poate fi autorizatd,
cu acordul expres al autoritatii locale sau al entitatii publice in programul cdreia este
cuprins drumul propus, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale a imobilelor si
cu mentionarea Tn autorizatia de constructie a duratei de existentd a constructiilor si
amenaijdrilor provizorii, durat&d care nu poate depdsi termenul planificat pentru
inceperea lucrdrilor la drumul public.

Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 5 - Circulatii i accese

(1) Nu este cazul.

Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor

(1) Nu este cazul.

Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 8 - imprejmuiri

(1) Nu este cazul.

Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Nu este cazul.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
(1) Nu este cazul.

Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Nu este cazul.

Articolul 12 - in&ltimea minimé admisibilé a cladirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 13 - indltimea maximé& admisibild a cléadirilor

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.

Articolul 14 — Regimul minim admisibil al cladirilor
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(1) Nu este cazul.

Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cladirilor

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara

(1) Nu este cazul.

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor

Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)

(1) Nu este cazul.

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

(1) conform normelor tehnice, specificatiilor tehnice sau proiectelor de specialitate.
Articolul 22 - Indici de densitate maximéa admisa

(1) Nu este cazul.
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4.5. (zFM) Zond locuinte si functiuni complementare

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) zona incorporeazd terenurile destinate asigurdrii de locuinte necesare dezvoltdrii
comunei Gurbdnesti.

(2) Aceastd zond se compune din doud subzone:

a) (Li) Locuire individuald

b) (Lc) Locuire colectivé

(Li) Locuire individuala

(1) Subzon& formaté din locuinte specifice mediului rural. De reguld, parcela are o formé
neregulatd, alungitd, cu latura scurtd spre stradd.

(2) subzona cuprinde si dotdrile necesare, complementare locuirii, precum activitdti
productive de mici dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii si altele
asemandtoare.

(3) subzona cuprinde un tesut rural preponderent constituit din punct de vedere urbanistic,

astfel incat este evidentd o tipologie locald de amplasare a constructiilor pe parceld.
(4) Regimul de construire este discontinuu, cu regim redus de inditime.
Sectiunea 1 - Utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizari admise
(1) Locuinte individuale in regim de construire izolat, cuplat sau insiruit.
(2) Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
(3) servicii publice sau de interes public.
(4) Activitati manufacturiere compatibile cu amplasamentul.

(5) Interventii de reabilitare termic& incluzand interventii de imbundatdtire a aspectului
exterior al cladirilor.

(6) Constructii pentru functiuni publice care nu atrag un flux important de vizitatori/ clienti

concomitent.
(7) Gradinite cu maxim 4 grupe.

(8) Constructii de sandtate si servicii sociale: cabinet de medicing generald (medic de

familie), cabinet stomatologic, centre de tip rezidential, locuinte protejate etc.
(9) Constructii pentru functiuni comerciale si de servicii, de dimensiuni reduse:
a) pensiuni turistice.

b) pensiuni agroturistice.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM pagina 83 [ 171




REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

c) comert alimentar si nealimentar de proximitate cu Scom.<150 mp.

d) alimentatie publicd n unitdti de mici dimensiuni (20 locuri): cofetdrii-patiserii,
cafenele, baruri, fast-food, bistro, pizzerie, catering, etc.

e) servicii profesionale: cabinet de medicind veterinard, birou de avocaturd, birou
notarial, birou de traducere, servicii de consultantd, birou de contabilitate,
atelier/birou de proiectare/expertizare/design, birou de topografie/cadastru,
atelier de artd etc.

f) servicii manufacturiere: reparatii  obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice/instalatii, asistentd IT, manufacturd fing, reparatii incéltéminte,
croitorie, marochindrie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, mestesuguri locale:
tesut, cusut, oldrit, tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere etc.

(10)  Locuinte care includ spatii cu alte destinatii, din gagma de mai sus.
(1) Anexe gospoddresti.

(12)  structuri publicitare.

(13)  Parcaje la sol.

(14)  spatii verzi amenaijate.

Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

Conform OMS nr. 119/2014:

(1) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sdnatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc, se amplaseazd numai in cladiri separate. Unitdtile mentionate
se amplaseazd la o distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta
minimad specificatd se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unit&tii (,perimetrul
unitatii” este definit ca ,limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv si pe care
se desféisoard activitdtile specifice”). Pentru unitdtile mentionate se asigurd mijloacele
adecvate de limitare a noxelor, astfel incat s& se asigure incadrarea acestorda in
normele din standardele in vigoare, precum siin normele specificate in OMS nr.119/2014,

(2) se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitdtilor mentionate dacé prin
aceasta se creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona
locuitd sau dacda aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru

poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(3) se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se
creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sdndtatea populatiei din zona locuitd.
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(4) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale
cum sunt demisolul sau parterul inalt:

a) se pot amp[asa/amenqja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale ambulatorii farad paturi, laboratoare de analize medicale, puncte
externe de recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale,
furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu, cabinete de practicd pentru servicii
publice conexe actului medical si cabinete medicale veterinare pentru animale

de companie;

b) cabinetele medicale ambulatorii férd paturi, laboratoarele de analize medicale
si punctele externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale
veterinare pentru animale de companie se amplaseazd la parterul cladirilor de
locuit, in cléadiri in care se desfdsoard si alte activitdti sau in cladiri cu functiune

mixtd&, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

* sd asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementdrilor
legale in vigoare;

* sd nu creeze disconfort si riscuri pentru sandtate;

= sdrespecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate
conform reglementdrilor legale in vigoare;

c) se pot amenaija si alte anexe ale locuintelor, precum garaje, doar cu acceptul
asociatiei de locatari sau proprietari.

(5) In cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor

solide, spalatorii, uscatorii.

(6) Activitdtile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit dacé se obtine
acceptul vecinilor directi.

(7) schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevazute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si

functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.
(8) Functiuni admise cu conditiondri cu respectarea HG 525/1996 si cu acordul vecinilor:
a) servicii complementare locuirii, permise exclusiv la parterul locuintelor:
= comert alimentar si nealimentar;
» cabinete individuale de avocaturd si asistentd juridicd;
= cabinete individuadle de contabilitate;
= birouri si ateliere de proiectare si design;

» birouri individuale de consultantd;
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» ateliere de artd, studiouri fotografice, detectivi particulari;
= |aboratoare individuale de tehnicd dentard;

» ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tdmpldrie sau alte activitdti manufacturiere negeneratoare de zgomot
sau emisii de orice fel si far& depozitdri;

» after-school in regim privat;
= cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard;
* |oc de joacd acoperit;

= saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmeticd, masa;j,
fitness, saund, solar;

» servicii de deservire a locuirii: curdtdtorie de haine, atelier individual de
reparatii incaltdminte.

(9) conditii pentru realizarea acestor obiective (atat echipamente publice, cat si servicii

complementare):
a) s@ nu producé poluare fonicd, chimicd sau vizualg;
b) activitatea s& se desfdsoare exclusiv in interiorul cladirii.

(10)  La faza DTAC (Documentatie Tehnicd pentru Obtinerea Autorizatiei de Construire),
se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile (obiectivele) care intrd sub
incidenta HGR nr. 1739/2006, cu modificérile si completdrile aduse prin HGR nr. 19/2014.

(1) Anexe gospodadresti, cu conditia ca acestea s& nu ocupe mai mult de 20% din suprafata
unei incinte (gospodérii):
a) anexe ale locuintelor care nu produc dezagremente (garaj, magazie, etc.) in

suprafata totald construitd desfasuratd de maxim 100 mp/unitate locativd;

b) anexe gospoddresti pentru cresterea animalelor de: grajd, cocing, cotet, inclusiv
sisteme de colectare a dejectiilor si sisteme gospoddresti de compostare a
deseurilor, amplasate la distantd de locuinte astfel incdt sd nu producd
dezagremente;

c) anexe pentru depozitarea produselor agricole proprii (patul, fanar, surd, etc.)
amplasate conform reglementdrilor de protectie la incendiu.

(12)  servicii aferente functiunii de locuire, prestate in special de proprietari, cu

urmdatoarele conditii:
a) suprafata utild ocupatd de acestea sd nu depéseascé 100 mp;

b) sanu producd poluare fonicd, chimicé sau vizualg;
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c) activitatea s& se desfdsoare numai in interiorul cladirii;

d) sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

(13)  sere cu conditia sd fie amplasate pe partea opusé accesului principal.

(14)  Amplasarea de localuri noi de alimentatie publicd care desfac bduturi alcoolice se
va puted face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie IGcasuri de cult,

spitale, unitdti de ocrotire si unitati de invatdmant pentru minori.

(15)  Amplasarea de unitdti care comercializeazd tigdri si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitdti de ocrotire si unitdti de
invatdmant pentru minori.

Articolul 3 — Utilizdrri interzise
(1) Locuintele colective.

(2) Lucrari de terasament de naturd sd afecteze utilizarea, stabilitatea drumului sau alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(3) Lucrari de terasament de naturd sé provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
cdre impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;,

(4) Functiunile si activitati industriale.

(5) Activitati poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat.

(6) este interzisa dispunerea in intersectii a panourilor luminoase pentru imagini in miscare
(display-uri electronice).

(7) Orice utilizéri care pot produce dezagremente datorité specificului activitatii (emit noxe
peste nivelurile admise in zona de locuit, atrag trafic insemnat, utilizeazd spatiul liber al
incintei pentru depozitare si productie, au un program de functionare incompatibil) sau
presupun o imagine arhitecturald incompatibild cu zona ca volumetrie, materiale,
finisaje etc;

a) latrine;
b) depozitare en gros;

c) lucrdri de terasament de naturé sa afecteze utilizareaq, stabilitatea drumului sau
alte amenajdri din spatiile publice precum si constructile de pe parcelele
adiacente.

d) lucrdri de terasament de naturd sd provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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Sectiunea 2 — Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor
(1) Conform 2.12. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii.

(2) Pentru parceldri in vederea construirii de locuinte unifamiliale, urmdtoarele conditii

trebuie respectate cumulativ:

a) front la stradd de minim 12,00 m pentru locuinte cuplate si 15,00 m pentru
locuinte izolate;

b) suprafata minimd a parcelei de 350 mp pentru locuinte cuplate si, respectiv, de
minimum 500 mp pentru locuinte izolate;

c) adancime mai mare sau cel putin egald cu Idtimea parcelei.

(3) In situatia dezmembrdrilor in mai putin de 3 parcele, parcelele rezultate trebuie sé&
respecte prevederile referitoare la construibilitate si echipare edilitard specifice zonei
functionale din care parcela initiald face parte.

(4) Parcelarea terenurilor apartindnd domeniului privat al comunei Gurbdnesti, in vederea
concesiondrii va respecta prevederile art. 15-19 ale Legii nr. 50/1991 si Legii 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald.

(5) Se pot parcela terenurile apartindnd domeniului privat al comunei Gurb&nesti in
vederea realizdrii de lotizdri pentru locuinte insiruite care sd respecte cumulativ
urmdatoarele reguli:

ca) front la stradd de minim 8,00 m;;

b) suprafata minimé& a parcelei de 250 mp;

c) addancime mai mare sau cel putin egald cu I&timea parcelei
Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permis&d numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice:

a) direct pentru utiliz&ri care presupun accesul publicului sau de marfg;

b) direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utiliz&ri férd acces public.
Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in
afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate

cu destinatia functiunii deservite.
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(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazad.

Articolul 7 — Spatii mineralizate si spatii verzi

(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.

Articolul 8 - imprejmuiri

(1) Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale.
(2) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

(4) imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 1,80 m.

(5) Spre domeniul public, se recomandd utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care s& nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.

(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o indltime maxima de 1,80 m si va fi compus din specii
vegetale perene, de preferintd native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdsi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plas& metalicé
decorativd etc.).

(8) spre vecinatéti, imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maxima de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzator.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzatoare (ex. tablé

ondulatd, plasa de sarma nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.).

(10)  Esteinterzisé amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici
sau a altor dispozitive cu caracter periculos.

Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m. Se admite amplasarea pe

aliniament doar dacd cladirea se amplaseazd intr-un front dispus pe aliniament.

(3) Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai mare
ca retragerea constructiei principale (sau cel putin egalé&).
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(4) Garajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament cu conditia armonizdrii
constructiei cu clddirea principald (finisaje, culori).

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) cladirile se vor amplasa in regim izolat, cu exceptia cazului cédnd una dintre constructiile

invecinate prezintd calcan.

(3) se admite pentru locuintd o retragere minimé: 1,00 m dacd fatada nu are ferestre cu
vedere si 2,00 m dacd fatada are ferestre cu vedere.

(4) Retragerea minimé& fatd de limita posterioard este de jumdtate din indltimea la
streasind, dar nu mai putin de 5,00 m.

(5) O eventuala reducere a limitei laterale se face numai cu acordul vecinului, dacé

normele de séndatate sau PSI nu impun altceva.

(6) Retragerea fatd de limita separativd dintre zona rezidential& si o functiune publicd, o
bisericd sau un cimitir, va fi de minim 3,00 m.

(7) Retragerea minimd pentru activitéti productive admise este de este de 3,00 m fatd de
limitele laterale si minim 5,00 m fatd de limita posterioard dacd normele PSI nu prevad
mai mult si dacd distanta fatd de cladirea de pe parcela adiacentd este de minim

indltimea la streasind a cladirii celei mai halte.

(8) Pentru alimentatie publicd si alte utilizdri care presupun accesul publicului retragerea
minimd fatd de limitele laterale va fi de 3,00 m.

Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) Distanta dintre cladiri trebuie s& fie minim jumdtate din indltimea celei mai inalte,
mdsuratd la cornisd, dar nu mai putin de 3,00 m.

Articolul 12 - in&ltimea minimé& admisibilé a cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 13 - Indltimea maximé admisibila a cléddirilor

1) Indltimea maxima a clédirilor (de la CTA) este de 8,00 m la cornisd si 11,00 m la coama
: 43
(pentru constructiile cu regimul de indltime P+1E+M) si de 3,00 m la cornisé si 7,00 m la

coamé (pentru constructiile cu regimul de indltime P).
Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cléadirilor

(1) Nu este cazul.
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Articolul 15 — Regimul maxim admisibil al cladirilor
(1) Regimul de in&ltime maxim este de P+IE+M.

(2) se admite mansardarea cu conditia ca aceasta s& nu fie o falséd mansardare si s se
inscrie in volumul unui acoperis cu pantd de minimum 30 grade, iar suprafata nivelului
mansardei va fi de maxim 60% din aria nivelului curent.

(3) se va respecta Normativul pentru proiectarea mansardelor la clddirile de locuit,
indicativ NP-064-02.

(4) cladirile pot avea subsoluri.
Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

Articolul 17 — Conditii de echipare edilitara

(1) Conform 2.11. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard.
Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 30%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim = 0,90.

Articolul 22 - Indici de densitate maximé admisa

(1) Nu este cazul.
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Locuire colectiva
Generdlitati - caracterul zonei/subzonei functionale

(1) subzona formatd din locuinte colective, functiune nespecificé mediului rural. De reguld,
parcela are o formd regulatd, alungitd, cu latura lungd spre stradd.

(2) Regimul de construire este specific locuirii colective, izolat pe lot, cu regim redus de

indltime si cu parter comercial/de prestdri servicii.
Sectiunea 1 - Utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizari admise
(1) se mentine situatia existenta.

(2) sunt permise lucrdri de imbundtdtire a eficientei termice a cladirilor existente, executia
de instalatii pentru generarea de energie electrica din surse regenerabile.

(3) Construirea de parcaje si/sau amenajare de platforme de locuri de parcare pentru

apartamentele ansamblurilor de locuinte.
(4) spatii libere pietonale, spatii plantate, amenajdri publice.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) Anexe gospoddresti care nu produc disconfort (garaj, magazie, foisor, piscind) in
suprafatd totald construitd desfasuratd de maxim 50 m2

Conform OMS nr. 119/2014:

(2) Unitatile cu capacitate mica de productie, comerciale si de prestari servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sdndatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc., se amplaseazd numai in cladiri separate. Unitdtile mentionate
se amplaseazd la o distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta
minimd specificatd se mdsoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii (,perimetrul
unitatii” este definit ca ,limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv si pe care
se desféisoard activitdtile specifice”). Pentru unitdtile mentionate se asigurd mijloacele
adecvate de limitare a noxelor, astfel incat sd se asigure incadrarea acestora in
normele din standardele in vigoare, precum siin normele specificate in OMS nr.119/2014.

(3) se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitdtilor mentionate dacé prin
aceasta se creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona
locuitd sau dacd aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limité pentru

poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(4) se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, dacd prin aceasta se
creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sGndtatea populatiei din zona locuitad.
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(5) La parterul cladirilor de locuit sau structuri similare conform documentatiei cadastrale
cum sunt demisolul sau parterul inalt:

a) se pot amp[asa/amenqja unitati comerciale, unitati de prestari servicii, cabinete
medicale ambulatorii farad paturi, laboratoare de analize medicale, puncte
externe de recoltare de probe biologice ale laboratoarelor de analize medicale,
furnizori de servicii de ingrijiri la domiciliu, cabinete de practicd pentru servicii
publice conexe actului medical si cabinete medicale veterinare pentru animale

de companie;

b) cabinetele medicale ambulatorii férd paturi, laboratoarele de analize medicale
si punctele externe de recoltare a probelor biologice, cabinetele medicale
veterinare pentru animale de companie se amplaseazd la parterul clddirilor de
locuit, in cléadiri in care se desfdsoard si alte activitdti sau in cladiri cu functiune

mixtd, cu respectarea urmdtoarelor conditii:

* sd asigure gestionarea deseurilor periculoase conform reglementdrilor
legale in vigoare;

* sd nu creeze disconfort si riscuri pentru sdndtate;

= sdrespecte normele igienico-sanitare specifice activitatilor desfasurate
conform reglementdrilor legale in vigoare;

c) se pot amenaija si alte anexe ale locuintelor, precum garaje, doar cu acceptul
asociatiei de locatari sau proprietari.

(6) In cladirile de locuit se pot amenaja camere speciale pentru depozitarea deseurilor

solide, spalatorii, uscatorii.

(7) Activitétile de birou se pot organiza si la alte etaje ale imobilelor de locuit dacé se obtine
acceptul vecinilor directi.

(8) schimbarea destinatiei unui spatiu de locuit se poate face numai cu respectarea
conditiilor prevézute de Legea nr. 196/2018 privind infiintarea, organizarea si

functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor.
Articolul 3 - Utilizari interzise

(1) Construirea de noi clédiri sau amenajarea clédirilor existente in vederea ad&postirii de
functiuni care produc disconfort si/sau poluare fonicd, olfactivd, cu pulberi care ar
deprecia calitatea locuirii:

a) vulcanizéri, statii ITP sau de reparatii auto, spalatorii auto, etc.
b) discoteci, saloane de evenimente, baruri cu program prelungit, etc..

(2) Lucrari de construire sau amenajdri care presupun scurgerea apelor spre locuinte sau

impiedicd evacuarea natural@ a apelor meteorice
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Sectiunea 2 — Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

(1) se mentine situatia existentd.

Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permis& numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice:

a) direct pentru utilizari care presupun accesul publicului sau de marfé;

b) direct sau prin servitute pentru locuinte si alte utilizéri f&ré acces public.
Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaija in
afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate

cu destinatia functiunii deservite.
(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazé.
(6) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi
(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.
Articolul 8 - Imprejmuiri

(1) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii

functionale, asigurarea protectiei vizuale.
(2) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si

in cazul aspectului exterior al constructiilor.
(4) Imprejmuirile spre stradd vor avea inéltimea de maxim 1,80 m.

(5) Spre domeniul public, se recomandd utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care s& nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.

(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o indltime maximé de 1,80 m si va fi compus din specii
vegetale perene, de preferintd native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdsi 0,60 m, restul fiind readlizat din elemente vegetale sau panouri decorative
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transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plas& metalicé
decorativé etc.).

(8) Spre vecinatdti, imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maxima de 2,00 m, realizate din

materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzdtor.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tablé
ondulatd, plasd de sGrmd nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.)‘

(10)  Esteinterzis& amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici

sau a altor dispozitive cu caracter periculos.
Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(12)  cladirile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m. Se admite amplasarea pe
aliniament doar dacd clddirea se amplaseazd intr-un front dispus pe aliniament.

(13)  Anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai

mare ca retragerea constructiei principale (sau cel putin egald).

(14)  carajele anexe ale locuintelor se pot amplasa la aliniament cu conditia armonizdrii
constructiei cu clédirea principalé (finisaje, culori).

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale

cladirilor.
(2) cladirile se vor amplasa in regim izolat.

(3) Retragerea minima fata de limita posterioard este de jumdtate din inditimea Ila

streasing, dar nu mai putin de 5,00 m.
Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cléadirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) Distanta dintre cladiri trebuie s& fie minim jumdtate din indltimea celei mai inalte,

masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 10,00 m.
Articolul 12 - indltimea miniméa admisibila a cladirilor
(1) Nu este cazul.

Articolul 13 - indltimea maximé admisibilé a cladirilor

(1) Tnaltimea maximé la cornisd este 10,00 m.
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Articolul 14 — Regimul minim admisibil al cléadirilor
(1) Nu este cazul.

Articolul 15 — Regimul maxim admisibil al cladirilor
M) Regimul de indltime maxim este P+2E.

(2) cladirile pot avea subsoluri.

Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

(1) conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei de locuire, care sé tind cont
de imaginea rurald, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

(3) Dacé sunt propuse spre autorizare clddiri cu acoperisuri cu sarpantd, urmdtoarele
conditii trebuie indeplinite cumulativ:

a) formele acoperisului vor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor
depdsi 45°.

b) sunt permise doar urmdtoarele materiale pentru invelitoare: tigléd ceramicd,
olane, sindrild bituminoasd, tabld cutatd, faltuitd, vopsitd cu aspect mat,
acoperisuri verzi.

c) este interzisd folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu strdlucitoare, a tablei
cutate vopsitd in culori stridente (de ex. albastru), cu aspect lucios.

(4) se vor evita finisajele si culorile stridente.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea lucrdrilor de construire este permisd numai dacé existd posibilitatea

racorddrii cladirilor la retelele edilitare de bazd, respectiv alimentare cu apd, canalizare

si energie electrica.

(2) se permite utilizarea energiei geotermale pentru incdlzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzd sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sé nu
afecteze vecinatdtile.

(3) Instalatiile fotovoltaice si de incdlzire solard se pot instala atat separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectdrii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor
in vigoare.
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(4) seinterzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatdtile

imediate.

(5) Se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a clédirilor si instalatiilor.

(6) Deseuri menaijere:

a)

b)

c)

d)

e)

se propune amplasdrea unor zone pentru preluarea de deseuri menajere, avand
distante corespunzdtoare fatd de clédirile de locuinte (distantd de minim 10 m
fatd de ferestrele locuintelor); acestea vor fi amplasate in sistem ecologic

subteran sau suprateran, cu guri de colectare selectivg;

gestionarea deseurilor trebuie s& se facd in conditiile respectdarii prevederilor
OUG 78/2000 privind regimul deseurilor, aprobaté cu modificari si completdri
prin Legea 426/2001, modificatd si completatd cu OUG 61/2006 si aprobaté cu
Legea 27/2007 privind regimul deseurilor, respectiv colectarea deseurilor
reciclabile, evitarea formdrii de stocuri, predarea lor la agenti economici
autorizati pentru valorificare si interzicerea arderii deseurilor de orice fel, in locuri

neautorizate;

se vor respecta prevederile HG 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si
pentru aprobarea listei cuprinzdnd deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

se interzice depozitarea de produse sau deseuri in afara spatiilor proprii,

amenajate corespunzator;

fiecare proprietar/asociatie de proprietari va incheia un contract cu o firma

specializatd pentru colectarea deseurilor menajere in pubele sau containere;

se va respecta Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 19/2014, art. 4, respectiv: ,La
stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza siamplasamentele
urmdatoarelor dotdri tehnico-edilitare: a) platforme destinate pentru
depozitarea recipientelor de colectare selectivd a depozitelor de deseuri
municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum 10 m de ferestrele
locuintelor, vor fi imprejmuite, impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de
scurgere si vor fi prevdzute cu sistem de spdlare si sifon de scurgere racordat la
canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanentd
stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;
b) spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sa fie evitatd accidentarea
utilizatorilor; c) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor
populatiei din zona respectivg, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele
camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de
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mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc,,
precum si realizarea activitatilor de reparatii si intretinere auto.”;

g) evacuarea deseurilor se face de preferintd zilnic, cu respectarea termenelor
maxime stabilite prin Ordinul Ministerului Sand&tatii nr. 119/2014.

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 30%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim = 0,90.

Articolul 22 - Indici de densitate maxima admisa

(1) Nu este cazul.
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4.6. (ZF09) Zona institutii publice

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Zona incorporeazd terenurile apartindnd domeniului public sau privat de interes
national, judetean si local, pe care sunt amplasare sau sunt propuse spre amplasare
obiective care addpostesc institutiile si echipamentele care deservesc populatia.

(2) Reglementérile urmdresc asigurarea conditiilor optime de functionare a institutiilor si
serviciilor publice si cresterea reprezentativitdtii acestora.

Sectiunea 1 - Utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Functiuni administrative (primdrie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii,
organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si qlteie).

(2) sedii ale serviciilor descentralizate si deconcentrate in subordinea administratiei
publice locale.

(3) Functiuni de invétadmant, educatie, cercetare si obiective conexe:
a) unitati de invatdmant anteprescolar (cresd) si prescolar (grédinitd);
b) scoli primare, scoli gimnaziale, licee, scoli postliceale, scoli profesionale si altele;

c) unitati pentru ocrotirea, educareaq, instruirea, odihna si recreerea copiilor si
tinerilor;

d) servicii de ingrijire a copiilor pe timp de zi, cu sau f&r& semiinternat de tipul ,after
school”, ,before school”, ,baby-sitting”, ,baby-parking”;

e) Incdperi pentru triajul epidemiologic;

f) bloc alimentar, curdtdtorie, spdlatorie, uscatorie, etc,;
g) institutii si institute de cercetare;

h) servicii de formare, cercetare si dezvoltare;

i) spatii exterioare acoperite: portic, copertine, terase exterioare, logii, chioscuri si
pavilioane;

j) cai de acces carosabile si pietonale, parcaje in afara incintei, spatii plantate,

locuri de joaca pentru copii, mobilier urban, amenajdri de sport si recreere, etc;
k) accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitéti si nevoi speciale;
) accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgentd;
m) racorduri la drumurile si traseele pietonale publice;

n) spatii tehnice si spatii administrative necesare;
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o) instalatii si racorduri tehnico-edilitare;
p) bransamente la utilittile existente si viitoare;
g) organizare de santier;

r) constructii siamenajdri aferente echipdrii tehnico-edilitare, posturi trafo, puncte

de conexiune, etc.;

s) constructii si amenajéri aferente gospoddriei comunale, platforme pentru
deseuri;

t) Tmprejmuiri;
u) amplasare panouri publicitare si totem publicitar;

(4) Functiuni de sdndtate si de asistentd sociald (spitale generale si de specialitate),
asistentd de specialitate (boli cronice, recuperdri functionale, centre psihiutrice),
policlinici, dispensare, farmacii, cabinete medicale de speciadlitate, centre medicale,
centre de permanentd, cdmine si azile, centre de ingrijire, centre de recoltare) si altele
dasemened.

(5) Functiuni de culturgd (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe,
centre/comp!exuri culturale, cinematografe, teatre, sdli de reuniune, spatii
expozitionale, sdli polivalente, spatii si amenajdri pentru spectacole in aer si altele
asemenea).

(6) Functiuni de cult (Idcase de cult, mé&ndstiri, schituri si altele asemenea).
(7) unitati de interventie in situatii de urgenta.
(8) Puncte de informare.

(9)In toate situatiile la fazele de proiectare tehnicd se vor respecta cu intdietate
normativele de proiectare, executie si exploatare a constructiilor pentru fiecare tip de
unitate in parte.

Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) se admit conversii functionale in cazul in cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistentd si stabilitate.

Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitatilor manufacturiere de naturé

sd deprecieze zona.
(2) Anexe ce produc dezagremente.

(3) Constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale.
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(4) Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenaijdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

(5) Orice lucrdri de terasament care pot s& provoadce scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(6) Activitati economice poluante, care produc noxe, particule in suspensie, deseuri sau au
program de activitate prelungit dupd orele 22:00;

a) activitdti economice care utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice pentru

depozitare;
b) depozitarea si vanzarea materialelor de constructii.
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

(1) se pastreazd caracteristicile parcelelor institutiilor, serviciilor si echipamentelor
existente.

(2) Pentru institutii servicii si echipamente noi, terenul minim este de 1.000 mp.

(3) Pentru construire de noi gradinite si scoli se vor identifica prin studii de specialitate
amplasamentele pe care, in functie de numdarul de elevi propus, pot indeplini toate
cerintele normativelor de proiectare:

a) NP 010-2022, Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea

constructiilor pentru scoli si licee.

b) NPOIl -2022, Normativ privind cerinte de calitate specifice constructiilor pentru
gradinite de copii.

(4) Terenurile pentru noile locasuri de cult trebuie s& permité desfésurarea evenimentelor
specifice fiecdrui cult in parte: slujbe, procesiuni, etc.

(5) Pentru construire de noi unitti spitalicesti de se vor identifica prin studii de specialitate
amplasamentele pe care, in functie de numadarul de bolnavi propus, pot indeplini toate

cerintele normativelor de proiectare:
a) NP 015-2022, Normativ pentru constructii spitalicesti..
Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice in mod direct cu Iatimea de minim 6,00 m.

Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor

(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.
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(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in
afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate

cu destinatia functiunii deservite.

(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazaé.

(6) Parcaijele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare,

Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.

(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatadd.

Articolul 8 - imprejmuiri

(1) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor setvicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale.

(2) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

(4) Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 1,80 m.

(5) Spre domeniul public, se recomandé utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care sa nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.

(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o inéltime maximé de 1,80 m si va fi compus din specii
vegetale perene, de preferintd native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdasi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plasd metalicé
decorativé etc.).

(8) spre vecinatati,imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maximé de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzator.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tablé
ondulatd, plasa de sarma nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.).

(10)  Esteinterzisd amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici
sau a altor dispozitive cu caracter periculos.
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Sectiunea 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) se pastreazd amplasare unitétilor scolare, a I&casurilor de cult, a institutiilor culturale, a
institutiilor, serviciilor si echipamentelor, a unitatilor spitalicesti si de asistentd sociald
existente.

(2) Amplasarea de noi cladirilor scolare faté de aliniament se va face conform studiilor de

specialitate cu respectarea normelor de proiectare specifice fiecarei unitati in parte.

(3) Amplasarea de noi clédiri de cult se va face, retras de la aliniament, in conformitate cu
specificul fiecdrui cult.

(4) cladirile propuse pentru institutii de culturd si institutii, servicii si echipamente publice
se vor retrage fatd de aliniament cu cel putin 6,00 metri, in vederea realizdrii de zone de
acces public reprezentative dotate cu toate amenajdrile care sd faciliteze accesul
tuturor categoriilor de persoane.

(5) Amplasarea de noi cladiri spitalicesti si de asistentd sociald/servicii sociale de faté de
aliniament se va face conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor de

proiectare specifice fiecdrei unitdti in parte.
Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) se pdstreazd amplasare unitdtilor scolare, a Iacasurilor de cult, a institutiilor culturale, a
institutiilor, serviciilor si echipamentelor urbane, a unitatilor spitalicesti si de asistentd

sociald existente.

(2) Amplasarea de noi clédirilor scolare fatd de limitele laterale si posterioare se va face
conform studiilor de specialitate cu respectarea normelor de proiectare specifice

fiecdrei unitati in parte, dar nu mai putin de 5 metri..

(3) Amplasarea noilor cladiri de cult faté de limitele laterale si posterioare se va face, in
conformitate cu specificul fiecdrui cult, dar nu mai putin de 5,00 metri.

(4) cladirile propuse pentru institutii de culturd se vor retrage fatd de limitele laterale si

posterioare cu minim 5,00 metri.

(5) Cladirile propuse pentru institutii, servicii si echipamente publice se e vor retrage faté
de limitele laterale si posterioare cu minim 5,00 metri.

(6) Amplasarea de noi cladiri spitalicesti si de asistent& sociald/servicii sociale de fatd de
se va face conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor de proiectare
specifice fiec@rei unitati in parte, dar nu mai putin de 5,00 metri.
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Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

(1) se pastreaza amplasare unitatilor scolare, a I&casurilor de cult, a institutiilor culturale, a
institutiilor, serviciilor si echipamentelor urbane, a unitdtilor spitalicesti si de asistenta

sociala existente.

(2) Amplasarea cladirilor scolare, pe aceeasi parceld, una fatd de alta se va face conform
studiilor de specialitate cu respectarea normelor de proiectare specifice fiecdrei unitdti
in parte.

(3) Amplasarea noilor clédirilor de cult pe aceeasi parceld, una faté de alta se va face, in
conformitate cu specificul fiecdrui cult.

(4) cladirile propuse pentru institutii de culturé se vor amplasa pe aceeasi parceld,
pdstrand o distantd una fatd de alta mai mare de jumdtate din indltimea celei mai

nalte.

(5) cladirile propuse pentru institutii, servicii si echipamente publice culturd se vor amplasa
pe aceeasi padrceld, pdstrénd o distantd una fatd de alta mai mare de jumdtate din
indltimea celei mai nhalte.

(6) Amplasarea de noi cladiri spitalicesti si de asistentd sociald/servicii sociale de fatd de
se va face conform studiilor de specialitate, cu respectarea normelor de proiectare
specifice fiecdrei unitati in parte.

Articolul 12 - in&ltimea minimé& admisibilé a cladirilor
(1) Nu este cazul.

Articolul 13 - Inaltimea maximé admisibilé a cladirilor
(1) Tnaltimea maxima la cornisé este 16,00 m.

Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cladirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 15 — Regimul maxim admisibil al cladirilor

(1) Regimul de in&ltime maxim este P+2E+M.

(2) cladirile pot avea subsoluri.

(3) Pentru accente de inditime specifice cultelor precum turle, clopotnite, minarete se
admite depdsirea indltimii maxime.

Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.
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(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei, care sé tind cont de
imaginea rurald, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

(3) Dacé sunt propuse spre autorizare cladiri cu acoperisuri cu sarpantd, urmdatoarele

conditii trebuie indeplinite cumulativ:

a) formele acoperisului vor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor
depdsi 45°.

b) sunt permise doar urmdtoarele materiale pentru invelitoare: tigld ceramicg,
olane, sindrilé bituminoasd, tabld cutatd, fdltuitd, vopsitd cu aspect mat,
acoperisuri verzi.

c) esteinterzisd folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu strdlucitoare, a tablei
cutate vopsitd in culori stridente (de ex. albastru), cu aspect lucios.

(4) se vor evita finisajele si culorile stridente.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada

principald.
Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea lucrdrilor de construire este permisd numai dacé existd posibilitatea
racorddrii cladirilor la retelele edilitare de bazd, respectiv alimentare cu apd, canalizare

si energie electrica.

(2) se permite utilizarea energiei geotermale pentru incdlzirea cladirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzd sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sé nu

afecteze vecinatatile.

(3) Instalatiile fotovoltaice si de incdlzire solard se pot instala atat separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectdrii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor
in vigoare.

(4) se interzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecindtdtile

imediate.
(5) se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cladirilor i instalatiilor.
Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.
Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 50%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
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(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim =1,50.

Articolul 22 - Indici de densitate maxima admisa

(1) Nu este cazul.
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4.7. (ZF10) Zon& comert si servicii

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Zona incorporeazd terenurile pe care sunt amplasate sau propuse spre construire
principalele zone de servicii comerciale, turistice, hoteliere, de alimentatie publicd, dar
si zone de mici servicii industriale si manufacturiere nepoluante (ateliere de productie
publicitard, service-uri auto, reparatii electrocasnice, etc.) care deservesc populatia si
turistii.

(2) Reglementérile urmdresc asigurarea conditiilor optime de functionare a institutiilor si
serviciilor publice si cresterea reprezentativitatii acestora.

Sectiunea1 - Utilizare functionala

Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Constructii admise fé&ré conditionarea obtinerii acordului proprietarilor parcelelor
invecinate pentru activitdti economice, functiuni comerciale, servicii profesionale si mici
activitati manufacturiere, mic comert, sediu firma, birouri.

(2) Unitati de cazare si de locuit, unitdati turistice, hotel, motel, aparthotel sau alt regim de

cazare care se pot recompartimenta si dezmembra ulterior.
(3) Dotari de agrement si sport (spatii inchise).
(4) Circulatii pietonale, parcaje, zone verzi, zone colectare selectiva deseuri.

(5) Spatii si galerii comerciale, functiuni comerciale, functiuni financiar-bancare, servicii si
echipamente publice.

(6) Sporturi, fitness, aerobic, locuri de joacé pentru copii in spatii acoperite si descoperite.

(7) Alimentatie publicd, restaurant, cafenea, bar, pub, comert, zona de recreere si petrecere
a timpului liber si interactiune sociald.

(8) Unitati comerciale, unitati de prestdri servicii, cabinete individuale de avocaturd si
asistentd juridicd, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare
si design, birouri de consultantd, ateliere de artd, studiouri fotografice, proiectie video in
spatiiinchise si deschise, laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de croitorie, tapiterie,
rame, tablouri, oglinzi, t&dmpldrie, activitati manufacturiere, etc.

(9) Cabinete medicale, cabinete medicale veterinare, cabinete de practica pentru servicii
conexe actului medical, etc.

(10)  Locuri de joacd pentru copii.

(H) Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, saund, solar,
etc.
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(12)

Servicii de deservire d locuirii: curatdtorie de haine, atelier individual de reparatii

incdltédminte, etc.

(13)
(14)
(15)
(16)

Spatii administrative, circulatii, terase descoperite si acoperite, inchise si deschise.
Camere speciale pentru depozitarea deseurilor solide, spdldtorii, uscatorii.
Agentii de turism, showroom-uri.

Zond de recreere, petrecere a timpului liber si interactiune sociald.

(17) servicii sociale, colective si personale.

(18)
(19)

Proiectie video in spatii inchise si deschise.

Sedii ale unor companii si firme (birouri), servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetdre, expertizare, consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale.

(20)
(21)
(22)
(23)
(24)
(25)
(26)
(27)
(28)
(29)
(30)
(31)
(32)
(33)
(34)
(35)
(36)
(37)
(38)

Spdlatorii auto.

Amenajari exterioare incintd: platformd parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare.
Spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite.

Accesuri in si din drumurile publice.

Accesuri rutiere pentru clienti si aprovizionare.

Accesuri pietonale, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati si nevoi speciale.
Accesuri pentru autospecialele de interventie in caz de urgentd.

Racorduri la drumurile si traseele pietonale publice.

Circulatii carosabile si pietonale.

Platforme pentru colectarea/precolectarea/sortarea deseurilor.

Spatii tehnice si spatii administrative.

Statii de pompe.

Rezervoare ingropate si supraterane.

Copertine.

Instalatii si racorduri tehnico-edilitare.

Bransamente la utilitatile existente si viitoare.

Organizare de santier.

Spatii verzi plantate, amenajate, scuaruri si altele asemenea.

Constructii si amenajari aferente echipdrii tehnico-edilitare, posturi trafo, puncte de

conexiune, etc.

(39)

Anexe sanitare si gospoddresti.
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(40) Panouri publicitare, totem, pilon si unipol publicitar si altele asemenea.
(41)  Timprejmuiri.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program

de functionare specific si vor fi prevézute cu vitrine/firme luminate noaptea.

(2) Platforme pentru colectarea/precolectarea deseurilor cu respectarea Ordinului
Ministerului S&nd&tatii nr. 119/2014.

(3) Ataét in cazul echipamentelor aferente zonelor de locuire, cat si al serviciilor
complementare, realizarea obiectivelor se va face astfel incat:

a) sd nu producd poluare fonicd, chimicé sau vizuald peste limitele acceptate, cu
respectarea Ordinului Ministerului S&ndatatii nr. 119/2014;

b) activitatea principald s& se desfdsoare in interiorul cladirii, iar activit&tile conexe
la exterior sa respecte Ordinul Ministerului S&natatii nr. 19/2014;

c) la faza DTAC se va solicita aviz de securitate la incendiu pentru investitiile
(obiectivele) care intr& sub incidenta HGR nr. 571/2016 si HGR nr. 862/2016.

(4) Amplasarea instalatiilor de publicitate se va putea face la cea mai micd distantd faté
de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora.

(5) Amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se va putea face la cea mai micé

distantd fata de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora.

(6) Se permite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de prestari servicii sau
addpostind spatii tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia de a se
asigura accesurile si locurile de parcare necesare si sa nu se afecteze necesarul minim

al spatiilor verzi.

(7) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice, declivitatea terenurilor si
de zonarea seismicd.

Articolul 3 - Utilizdri interzise

(1) Activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
(2) Depozitare en-gros;

(3) Deporzitdri de materiale refolosibile;

(4) Platforme de colectare/precolectare a deseurilor urbane;

(5) Depozitare pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

(6) Activitati care utilizeaz& pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;
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(7) statii de betoane;
(8) Autobaze;

(9) Lucrari de terasament care pot s& provodce scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(10)  Ferme zootehnice;
(1) statii de intretinere si reparatii autovehicule.
(12)  statii de alimentare cu combustibil.

(13)  Orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitdtilor manufacturiere de
naturd sd deprecieze zona.

(14)  Anexe ce produc dezagremente.
(15)  constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale.

(16)  Lucrari de terasament de naturd sd afecteze amenaijérile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

(17) Orice lucrari de terasament care pot s& provodce scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care iImpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor
(1) se pastreaza caracteristicile parcelelor existente.
(2) suprafata minima a parcelei este de 200 mp.
Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces carosabil la drumurile publice in mod direct cu Iatimea de minim 4,00 m.

Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in

afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate
cu destinatia functiunii deservite.

(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de baza.

(6) Parcaijele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
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Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.

(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatada.
Articolul 8 — imprejmuiri

(1) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor setvicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale.

(2) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

(4) Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 1,80 m.

(5) spre domeniul public, se recomandd utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care s& nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.

(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o inéltime maximd de 1,80 m si va fi compus din specii
vegetale perene, de preferintd native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdsi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plaséd metalicé
decorativd etc.).

(8) Spre vecinatati, imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maxima de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzator.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tablé
ondulatd, plasd de sGrmd nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.).

(10)  Esteinterzis& amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici

sau a altor dispozitive cu caracter periculos.
Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) cladirile noi se vor retrage fatd de aliniament cu cel putin 6,00 metri, in vederea realizérii
de zone de acces public reprezentative dotate cu toate amenajdrile care sa faciliteze
accesul tuturor categoriilor de persoane.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerea cladirilor fatd de limitele laterale va fi de minim jumdatate din in&ltime, dar
nu mai putin de 3,00 m. Cel putin una dintre retrageri va trebui sd asigure accesul

nestanjenit al mijloacelor de interventie in caz de incendiu
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Articolul 11 - Amplasarea cldadirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

(1) Distanta intre clédirile de pe aceeasi parceld va fi minim jumdtate din indltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 metri, dacd normele PSI sau cele de insorire sau

sanitare nu impun altceva.
Articolul 12 - indltimea minimé& admisibila a cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 13 - Indltimea maximé admisibila a cladirilor
(1) Tn&ltimea maximd la cornisé este 9,00 m.
Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cladirilor
(1) Regimul de in&ltime maxim este P+1E+M.
(2) cladirile pot avea subsoluri.
Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Conform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei, care sa tind cont de
imaginea rurald, de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate.

(3) Dacd sunt propuse spre autorizare clddiri cu acoperisuri cu sarpantd, urmdtoarele
conditii trebuie Tndeplinite cumulativ:

a) formele acoperisului vor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor
depdsi 45°.

b) sunt permise doar urmdtoarele materiale pentru invelitoare: tigld ceramicg,
olane, sindrild bituminoasd, tabld cutatd, faltuitd, vopsitd cu aspect mat,
acoperisuri verzi.

c) esteinterzisd folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu strdlucitoare, a tablei

cutate vopsitd in culori stridente (de ex. albastru), cu aspect lucios.
(4) se vor evita finisajele si culorile stridente.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.
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Articolul 17 — Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea lucrérilor de construire este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii cladirilor la retelele edilitare de bazd, respectiv alimentare cu apd, canalizare

si energie electrica.

(2) se permite utilizarea energiei geotermale pentru incélzirea clddirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzd sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora s& nu
afecteze vecinatdtile.

(3) Instalatiile fotovoltaice si de incdlzire solard se pot instala atat separat, ¢t si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectdrii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor
in vigoare.

(4) seinterzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecindtdtile

imediate.
(5) Se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a cl&dirilor si instalatiilor.
Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 — Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.
Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 30%.
Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.
Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim = 0,90.
Articolul 22 - Indici de densitate maximéa admisd

(1) Nu este cazul.
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4.8. (ZF12) Zona unitéati industriale si de depozitare

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) zona incorporeazd activitati economice din sfera productiei de bunuri si servicii,
depozite, prestdri servicii, anexe complementare sau care sustin activitatea de bazd si
infrastructura tehnico-edilitard necesard functiondrii acestora.

(2) Reglementérile urmdresc asigurarea conditiilor optime de functionare a institutiilor si
serviciilor publice si cresterea reprezentativitdtii acestora.

Sectiunea 1 - Utilizare functionalé
Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Functiuni industriale si de depozitare (unitdti de productie industrial& cu dotdrile
aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfdsoard activitdti
productive, unitdti/hale de depozitare, activitdti de manufacturiere, centre de
distributie, bazd logisticd, autobazd, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor
de transport rutier, terminal de marfuri si altele).

(2) Productie industriald micé si medie cu impact nesemnificativ sau redus asupra
mediului, de reguld valorificénd materii prime locale, care nu necesitd transporturi grele
si nu utilizeazd spatiul vizibil din circulatiile publice si parcelele adiacente pentru
depozitare si productie, cu exceptia activitatilor atractive pentru turisti.

(3) Functiuni complementare activitatii industriale de baz&: administrative (sediu
administrativ, sedii de birouri, spatii si anexe destinate personalului si altele asemenea),
de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-gros sau cu
amdnuntul, alimentatie publicd), unitati de cazare, functiuni de agrement si altele
asemeneaq).

(4) Functiuni comerciale si de servicii cu dotdrile aferente (comert nealimentar / alimentar,
en-gros sau en-detail, servicii pentru autovehicule, autoservice, spdldtorie auto cu
dotdrile aferente, statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti,
reprezentante, ateliere de intretinere, reparatii, servicii de tip industrial sau cvasi
industrial cu dotdrile aferente si altele asemenea).

(5) Incubatoare de afaceri, sedii/puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi
mici si mijlocii ce desfasoard activitati complexe bazate pe productia de tip industrial
sau cvasi industrial-administrative, de depozitare, comerciale si altele.

(6) Centre de cercetare si centre de formare profesionald.
(7) Poli tehnologici.

(8) Extinderi, mansardéiri, reconfigurdri, reutilizari ale constructiilor existente.
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(9) Amenaijéri si lucréri tehnico-edilitare aferente functiunii de bazé& si functiunilor
complementare precum: locuri de joacd pentru copii si spatii de odihng, spatii verzi
publice, scuaruri, echipamente pentru dotdri tehnico-edilitare, spatii de colectare a
deseurilor, amenajdri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in cladiri si alte
amenajdri destinate spatiului public.

(10)  Constructii si clédiri industriale destinate activitatii industriale productive si de
servicii care necesitd suprafete mari de teren, cercetdrii industriald, distributiei si
depozitdrii bunurilor si materialelor produse.

(1) Constructii si cladiri pentru activitdti tertiare asociate productiei industriale care
necesitd suprafete mari de teren, transporturilor, depozitérii comercial, serviciilor

comerciale legate de transporturi si depozitare.

(12)  Amenajdri, echipamente, instalatii, retele supraterane si subterane, necesare
alimentdrii cu apd industriald, energie electricd si gaze naturale si functiondrii
activitatilor industriale.

(13)  Constructii, cl&diri, amenajéri, echipamente, instalatii, retele supraterane si
subterane specifice productiei de energie regenerabild.

(14)  Locuinte de serviciu.

(15)  statie de epurare a apelor uzate si orice dlte instalatii tehnico-edilitare cu
respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014,

Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice
(1) Autorizarea constructiilor se face in urmdtoarele conditii:
a) sé& nu producd poluare de orice tip peste normele admise.

b) sé& respecte normele in vigoare privind sdné&tatea populatiei, sanitar-veterinare
si siguranta alimentelor, mediul, dupd caz, inclusiv studiul de impact pentru
stabilirea zonei de protectie sanitarad.

(2) In cazul abandondrii sau conversiei partiale a profilului actual pot fi realizate, garaje si
parcaje publice supraetajate. Se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

(3) se admite depozitarea de deseuri industriale, tehnologice doar in spatii special
amenajate conform normelor de protectia mediului in vigoare.

(4) Extinderea capacitdtilor existente, prin ad&ugarea de noi constructii, echipamente sau
instalatii tehnologice este permisd doar cu conditia ca aceasta sd nu implice
restrictionarea folosirii terenurilor invecinate prin extinderea zonelor de protectie
sanitard sau a zonelor de protectie fatd de riscuri tehnologice.
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Cu respectarea OMS nr. 119/2014:

(5) Platforme pentru colectareq/precolectareq/reciclareq deseurilor.
(6) Cimitire.

(7) unitatile cu capacitate micd de productie, comerciale si de prestdri servicii, discoteci,
cluburi de noapte, care prin natura activitdtii acestora pot crea riscuri pentru sandatate
sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze
toxice sau iritante etc., se amplasedzd numai in clddiri separate. Unitatile mentionate
se amplaseazd la o distantd de minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta
minimad specificatd se mésoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii (,perimetrul
unitatii” este definit ca ,limitele terenului pe care este amplasat un obiectiv si pe care
se desféisoard activitdtile specifice”). Pentru unitdtile mentionate se asigurd mijloacele
adecvate de limitare a noxelor, astfel incdt sG se asigure incadrarea acestora in
normele din standardele in vigoare, precum siin normele specificate in OMS nr.119/2014.

(8) se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitdtilor mentionate dacé prin
aceastd se creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona
locuitd sau dacd aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitd pentru
poluantii emisi, respectiv compusi chimici, fizici si/sau biologici.

(9) Depozitare en-gros;

(10)  Depozitari de materiale refolosibile;

(11) Platforme de colectare/precolectare a deseurilor urbane;

(12)  Depozitare pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

(13)  Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

(14)  statii de betoane;
(15)  Autobaze;

(16)  Functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui
program de functionare specific si vor fi prevdzute cu vitrine/firme luminate noaptea.

(17) Amplasarea instalatiilor de publicitate se va putea face la cea mai micd distantd faté
de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora.

(18)  Amplasarea constructiilor, amenajérilor si instalatiilor se va putea face la cea mai
micd distantd fatd de retelele edilitare convenitd impreund cu administratorii acestora.

(19)  se permite completarea/extinderea cu cladiri comerciale, de prestdri servicii sau
addpostind spatii tehnice in limita indicatorilor urbanistici propusi, cu conditia de a se
asigura accesurile silocurile de parcare necesare si s nu se afecteze necesarul minim
al spatiilor verzi.

pagina 116 | 171 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GURBANESTI! | JUDETUL CALARASI




: ) GEODATA
PLAN URBANISTIC GENERAL | COMUNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI E

(20) Pentru orice utilizari se va tine seama de conditile geotehnice, declivitatea
terenurilor si de zonarea seismicd.

Articolul 3 - Utilizari interzise
(1) Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu.
(2) Activitati poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(3) Lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(4) Ferme zootehnice;

(5) Orice utilizari din gama comertului si serviciilor si activitdtilor manufacturiere de naturé
sd deprecieze zona.

(6) Anexe ce produc dezagremente.
(7) constructii provizorii, cu exceptia anexelor functionale.

(8) Lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajdrile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente.

(9) Orice lucrari de terasament care pot s&@ provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

(1) Pentru cladirile si constructii destinate activit&tii productive, distributiei si depozitdrii
bunurilor si materialelor, suprafata minimda a parcelei este de 5.000 mp cu front minim
la stradda de 25,00 m.

(2) Pentru sediile de firme, de proiectare, consultantd, servicii profesionale, sedii de servicii
sociale sau altele asemdndtoare suprafata minimd a parcelei este de 1.000 mp cu front
minim la stradd de 25,00 metri.

Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Parcelele sunt construibile numai dacd au asigurat accesuri care s& asigure intrarea si
iesirea simultand a autovehiculelor in mod direct, din si spre o circulatie publicd sau
circulatie interioara a incintei industriale, de uz comun cu carosabil de minim 7,00 m.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permis&d numai dacd existd posibilitéti de
acces carosabil la drumurile publice.

(3) Accesul carosabil va fi de regulé direct din drumul public.

(4) Prin exceptie, se admite accesul prin servitute de trecere cu gabarit echivalent
drumurilor publice pentru utiliz&ri care nu presupun accesul publicului
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Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in
afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate

cu destinatia functiunii deservite.
(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.
(5) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazd.
(6) Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi
(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.
(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca grédini de fatada.

(3) se recomanda crearea de plantatii (perdele vegetcle) de arbori aclimatizati zonei la

limitele fat& de domeniul public si pe directia vanturilor dominante.
Articolul 8 — Imprejmuiri

(1) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale.

(2) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si
in cazul aspectului exterior al constructiilor.

(4) Imprejmuirile spre strada vor avea indltimea de maxim 1,80 m.

(5) Spre domeniul public, se recomandé utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care s& nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.

(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o indltime maximé de 1,80 m si va fi compus din specii

vegetale perene, de preferintt native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdsi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plasd metalicd
decorativd etc.).

(8) Spre vecinatéti, imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maximd de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzator.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tablé

ondulatd, plasa de sGrma nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.).
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(10)  Esteinterzis&t amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici
sau a altor dispozitive cu caracter periculos.

Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) cladirile noi se vor retrage fatd de aliniament cu cel putin 10,00 metri, in vederea
realizarii de zone de acces public reprezentative dotate cu toate amenajdrile care sd

faciliteze accesul tuturor categoriilor de persoane.
(2) corpurile administrative vor fi amplasate cétre circulatiile publice.
(3) Functie de utilizarea clédirii, retragerea minimd a acesteia de la aliniament va fi:

a) pentru constructiile de productie si depozitare, pentru magazine de materiale
de constructii, service auto, precum si pentru utilaje montate in aer liber - 10,00

m;

b) pentru constructii administrative si pentru spatii destinate vizitarii de cdtre
public — 5,00 m;

c) pentru comert cu amanuntul (cu exceptia magazinelor de materiale de
constructii) si alte utilizéri admise se aplicd reglementdrile generale ale zonei de
insertie;

d) pentru spdlé&torii auto, vulcanizdri, statii de alimentare carburanti retragerea va
trebui sd asigure realizarea manevrelor auto exclusiv in incintd;

e) anexele se amplaseazd obligatoriu retrase de la aliniament; retragerea va fi mai
mare ca retragerea constructiei principale (sau cel putin egal&); prin exceptie,
la imobilele care necesitd acces controlat in incintd se admite amplasarea unei
cabine-poartd de mici dimensiuni fie integratd in arhitectura imprejmuirii fie ca
o constructie usoard independentd in incintd, in vecinGtatea accesului.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerile minime ale constructiilor stabilite pot fi majorate ca urmare a respectdrii
exigentelor de protectie sanitard sau de protectie la incendiu.

(2) Retragerea minimd fatd de limita separativG a zonei de locuit, turism, agrement,
institutii publice si servicii necomerciale va fi de minim 10,00 m si se va impune o zona
de spatiu verde cu rol de protectie inspre aceste functiuni.

(3) Retragerea minimda fatd de limita posterioard este de 10,00 m.

(4) In cazul in care terenul se Invecineazd pe o latur& sau mai multe cu o locuintd, se va
retrage cu 15,00 metri fatd de aceasta, zona fiind plantatd cu o perdea verde de
protectie.
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Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

(1) Distanta intre clédirile de pe aceeasi parceld va fi minim jumdtate din indltimea celei
mai inalte, dar nu mai putin de 4,00 metri, dacd normele PSI sau cele de insorire sau

sanitare nu impun altceva.
Articolul 12 - indltimea minimé& admisibila a cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 13 - Indltimea maximé admisibila a cladirilor
(1) Tnaltimea maximd la cornisé este 14,00 m.
(2) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdsirea in&ltimii maxime.
Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cléadirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 15 — Regimul maxim admisibil al cladirilor
(1) Regimul de inéltime maxim este P+2E.
(2) cladirile pot avea subsoluri.
(3) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdsirea indlitimii maxime.
Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

(1) Cconform 2.13. Reguli de amplasare a cladirilor si retrageri minime obligatorii ale
cladirilor.

(2) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei, care s& tin& cont de
imaginea rurald, de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de

arhitectura cldadirilor din vecindtate cu care se aflé in relatii de co-vizibilitate.

(3) Daca sunt propuse spre autorizare cladiri cu acoperisuri cu sarpantd, urmdtoarele
conditii trebuie indeplinite cumulativ:

a) formele acoperisului vor fi simple, cu pante egale si constante, care nu vor
depdsi 45°.

b) sunt permise doar urmdtoarele materiale pentru invelitoare: tigld ceramicd,
olane, sindrild bituminoasd, tabld cutatd, faltuitd, vopsitd cu aspect mat,
acoperisuri verzi.

c) este interzisd folosirea tablei zincate si a tablei de aluminiu strdlucitoare, a tablei
cutate vopsitd in culori stridente (de ex. albastru), cu aspect lucios.

(4) se vor evita finisajele si culorile stridente.

(5) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.
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Articolul 17 — Conditii de echipare edilitara

(1) Autorizarea lucrérilor de construire este permisd numai dacd existd posibilitatea
racorddrii cladirilor la retelele edilitare de bazd, respectiv alimentare cu apd, canalizare

si energie electrica.

(2) In zonele in care nu exista retele publice de ap&-canal, pdnd la realizarea acestora, in
baza avizului APM si ANAR se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu apd
si/sau canalizare.

(3) Apele pluviale si menajere vor fi colectate, epurate si stocate cu respectarea cu
normelor sanitar-veterinar si a normelor privind igiena si protectia mediului in vigoare.

(4) constructiile vor fi conectate la retelele de distributie a energiei electrice sau isi pot
asigura total sau partial energia electricd prin metode alternative de generare a

energiei electrice (panouri fotovoltaice, turbine eoliene, etc.).

(5) Se permite utilizarea energiei geotermale pentru incdlzirea clddirilor, cu conditia ca
instalatiile in cauzd sa fie realizate in interiorul parcelei, iar functionarea acestora sd nu
afecteze vecinatdtile.

(6) Instalatiile fotovoltaice si de incdlzire solard se pot instala atat separat, cat si pe terasele
cladirilor, cu conditia respectdrii normelor de sigurantd in exploatare conform normelor
in vigoare.

(7) seinterzice scurgerea apelor meteorice direct pe domeniul public sau spre vecinatdtile
imediate.

(8) Deseurile de orice naturd vor fi gestionate /| evacuate in conformitate cu normele
sanitar-veterinar in vigoare.

(9) se vor respecta normele legale privind siguranta in exploatare a clédirilor si instalatiilor.

(10)  Apele pluviale vor fi colectate pe proprietate si fi directionate gravitational spre
zonele verzi din incintd.

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 50%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)

(1) Nu este cazul.
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Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cut maxim =1,50.
Articolul 22 - Indici de densitate maximéd admiséa

(1) Nu este cazul.
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4.9. (ZF13) Zond gospodérii comunale

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Zona incorporeazé totalitatea terenurilor destinate inhumdrii si a terenurilor destinate
depozitdrii controlate a deseurilor.

Sectiunea1 - Utilizare functionald

Articolul 1 - Utilizéiri admise

(1) cimitire contindnd la infiintare urmdtoarele constructii si amenaijéri obligatorii:
a) drumuri interioare si alei, platforme de parcare;
b) sald de ceremonii funerare;
c) crematoriy;

d) spatiul tehnic care s& asigure temperatura de pand la 15° C, premergdtor
ceremoniei funerare;

e) grupuri sanitare si vestiare;

f) spatiul amenajat corespunzdtor pentru depozitarea deseurilor, materialelor si

ustensilelor;
g) spatii verzi, plantatii de aliniament pe marginea drumurilor si aleilor.
(2) cimitirele militare, mormintele si operele comemorative de rézboi.
(3) Mausoleu — osuar.
(4) Pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
(5) Circulatii pietonale.
(6) Circulatii carosabile.
(7) Parcaije.
(8) Plantatii.
(9) Platforme pentru colectarea/precolectarea/reciclarea deseurilor.
(10)  constructii si instalatii destinate sortdrii, neutralizérii, valorificarii si depozitdrii
deseurilor.

tatie de epurare a apelor uzate si orice alte instalatii tehnico-edilitare cu respectarea
(1) statie de ep pel si orice alte instalatii tehni dili p
prevederilor OMS nr. 119/2014.
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Articolul 2 — Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) sunt permise, cu conditia obtinerii autorizatiei de construire, realizare de mausolee,
locasuri de cult, capele, clopotnite, pavilioane pentru administratie, anexe de

depozitare.

(2) sunt permise, f&rd emiterea autorizatie de construire realizarea de monumente si
amenajari funerare, obeliscuri, lucrdri de artd plasticd..

(3) Realizarea cimitirelor pentru animale de companie este conditionatd de:

a) respectarea unei distante minime de 200 de metri intre cimitir si alte unit&ti
supuse Tnregistrdrii/autorizdrii sanitar — veterinare;

b) suprafata minimé a cimitirului este de 500 mp;

c) amplasamentul cimitirul este stabilit acolo unde prin studiu hidrogeotehnic s-a
stabilit cd nivelul apei freatice nu de paseste 2,50 m de la nivelul solului.

(4) se admit spatii pentru servicii conexe (comercializarea de flori si alte obiecte specifice,
executie/intretinere monumente funerare etc).

(5) Cimitirele si crematoriile noi se admit cu conditia intocmirii unui studiu de impact

asupra s&ndtdtii populatiei si cu respectarea prevederilor OMS nr. 119/2014.
Articolul 3 - Utilizdri interzise

(1) Densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea vegetatiei din

lungul acestora sau a celei perimetrale.

(2) in interiorul distantei de protectie sanitard nu se pot amplasa puturi casnice/fanténi
pentru alimentare cu apd potabild si nu se vor cultiva plante pentru consum uman sau
animal din cauza infestdarii panzei freatice.

(3) Lucrari de terasament de naturd sd afecteze utilizarea, stabilitatea drumului sau alte
amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(4) Lucrari de terasament de naturd s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor
(1) In cazul cimitirelor existente se va mentine parcelarul existent.
(2) In cazul cimitirelor noi se va asigura o suprafatd de minim 5.000 mp.
Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Pentru accesul publicului, al cortegiilor funerare si angajatilor trebuie asigurat un acces
carosabil de minim 6,00 m I&time dintr-o circulatie publicd in mod direct.
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(2) Drumurile, aleile carosabile si pietonale, spatiile pentru parcarea automobilelor
vizitatorilor vor avea o pondere de minim 15% din suprafata totald a cimitirului.

Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in

afara domeniului public.

(3) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate
cu destinatia functiunii deservite.

(4) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

(5) Pentru cimitirele noi, spatiile de parcare se vor solutiona exclusiv in perimetrul parcelei,
la limita acesteia dinspre drumul public.

(6) Pentru cimitirele existente se admite amenajarea de spatii de parcare pe domeniul
public, de reguld in apropierea accesului.

(7) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de baza.

(8) Parcaijele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.

(2) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care
acestia se vor inlocui cu altii, de reguld din aceeasi specie.

(3) In cazul cimitirelor noi, perimetral se va organiza o fasie verde plantatd cu vegetatie
joasd, medie si inalté cu Iadtimea minimé& de 3,00 m, care nu poate fi utilizaté pentru

Tnmormantdari.

(4) se recomandd crearea de plantatii (perdele vegetale) de arbori aclimatizati zonei la
limitele fat& de domeniul public si pe directia vanturilor dominante.

Articolul 8 - Imprejmuiri

(1) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale.

(2) Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor.

(3) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si

in cazul aspectului exterior al constructiilor.

(4) Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maxim 1,80 m.
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(5) Spre domeniul public, se recomandé utilizarea de imprejmuiri semi-transparente sau
verzi (gard viu), care sé nu afecteze vizibilitatea si integrarea in peisajul urban.

(6) Gardul viu (gardul verde) va avea o inéltime maximé de 1,80 m si va fi compus din specii

vegetale perene, de preferintd native sau adaptate zonei.

(7) In cazul in care imprejmuirea constd intr-un soclu opac (ziddrie/beton), acesta nu va
depdsi 0,60 m, restul fiind realizat din elemente vegetale sau panouri decorative
transparente/permeabile vizual (ex. fier forjat, lemn distantat, plas& metalicé
decorativé etc.).

(8) spre vecinatéti, imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maximé de 2,00 m, realizate din
materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzdtor.

(9) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tablé
ondulatd, plasé de sdrma nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.).

(10)  Esteinterzis& amplasarea de imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici
sau a altor dispozitive cu caracter periculos.

Sectiunea 3 ~ Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Noile constructii si locuri de veci se vor retrage cu o distantd minimd de 5,00 m de la
aliniament.

(2) In zona retragerii se vor amenaja spatiile de parcare destinate vizitatorilor.

(3) se mentine situatia existent& in cazul cimitirelor existente, mormintelor si operelor
comemorative de rdzboi.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Toate constructiile si amenajdrile, inclusiv drumuri si alei, se vor retrage cu 3,00 de la
limita de proprietate. Zona de retragere va fi rezervatd plantatiilor de arbori.

Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladiri va fi de minim jumdtate din in&ltimea celei mai inalte, dar nu mai
putin de 2.00 m.

(2) Amplasarea capelei mortuare se face la minim 6,00 m de alte constructii din incintd.

(3) Distanta dintre o constructie principald (alta decat copela) si 0 anexd va fi minim
jumdtate din indltimea anexei dar nu mai putin de 2,0 m.

Articolul 12 - inéltimea minimd admisibila a cladirilor

(1) Nu este cazul.

pagina 126 | 171 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GURBANESTI | JUDETUL CALARASI




: ) GEODATA
PLAN URBANISTIC GENERAL | COMUNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI E

Articolul 13 - Indltimea maximéd admisibila a cléadirilor

(1) inaltimea maximd la cornisé este 10,00 m.

(2) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdésirea indltimii maxime.
Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cladirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 15 — Regimul maxim admisibil al cladirilor

(1) Regimul de in&ltime maxim este P+IE.

(2) cladirile pot avea subsoluri.

(3) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdasirea indltimii maxime.
Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor

M Constructiile vor fi caracterizate de sobrietatea specificd functiunii.

(2) Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul functional al constructiilor.
(3) se vor evita finisajele si culorile stridente.

(4) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

(5) Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din zonele
inconjurdtoare. Se recomandad evitarea realizdrii de suprafete stralucitoare.

(6) Se mentine situatia existent& in cazul cimitirelor existente, mormintelor si operelor
comemorative de rdzboi.

Articolul 17 — Conditii de echipare edilitara
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apa potabild si canalizare.

(2) In cazul in care acestea lipsesc, se pot realiza instalatii si echipamente individuale de
canalizare. Apele pluviale si menajere vor fi colectate, epurate si stocate in cadrul
incintelor cu respectarea normelor privind igiena si protectia mediului, in vigoare.

(3) constructiile vor fi conectate la retelele de distributie a energiei electrice.

(4) se va asigura iluminatul public pentru drumurile, aleile carosabile si pietonale.
(5) Cimitirele vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor in vigoare.
Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor

Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)

(1) Nu este cazul.
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Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 15%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cUT maxim = 0,15.

Articolul 22 - Indici de densitate maxima admisa

(1) Nu este cazul.
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4.10. (zF14) Zonaé spatii verzi, sport si agrement

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) Zonaincorporeaza:

a) spatii verzi, de folosintd publica (parcuri, gradini publice, scuaruri, locuri de joacd
pentru copii) si spatii plantate de protectie (plantatii de aliniament, terenuri
plantate pentru protectia infrastructurii, scuaruri de circulatie);

b) zone propuse spre amenajare in scop de loisir, cu scopul de promovare turisticd

si culturald;

c) spatii plantate de protectie a cursurilor de apd, canalelor de irigatii si a
culoarelor tehnico-edilitare si reprezintd spatii neproductive cu vegetatie
crescutd necontrolat.

Sectiunea 1 - Utilizare functionalda
Articolul 1 - Utilizari admise
(1) Parcuri, gradini si scuaruri publice.
(2) sport in spatii acoperite sau descoperite.
(3) Spatii de camping si picnic.
(4) spatii comerciale de mici dimensiuni.
(5) Echipamente publice din domeniul cultural.
(6) Parcuri de agrement, tematice sau generale.
(7) Parcuri pentru sporturi extreme, de aventurd si altele asemenea.
(8) Zone amenajate pentru campare, zone de rulote, zone de picnic si de luat masa.
(9) Echipamente publice din domeniul cultural:
a) expozitionale in aer liber, specifice programului de parc;

b) biblioteci si alte amenajdri cu destinatie culturala in aer liber sau in pavilioane
inchise sau deschise;

c) pavilioane cu utilizare flexibila.

(10)  Se admit constructii si amenajari pentru modernizarea/refunctionalizarea bazelor
sportive existente, care nu presupun cresterea semnificativd a numdérului de utilizatori
(vestiare, grupuri sanitare, spatii de recuperare si intretinere fizicg, tribune, refacerea

terenurilor competitionale, infiintare terenuri de antrenament etc).
(m Spatii plantate cu specii care contribuie la ameliorarea microclimatului.

(12)  Locuri de joaca pentru copii.
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(13)  Amenajdri pentru activit&ti de intretinere fizicd in aer liber.

(14) sa&li de antrenament, sdli de intretinere si recuperare fizicd, sdli de sport
necompetitionale.

(15)  Vestiare si anexe administrative pentru baze sportive existente.
(186)  Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.

(17)Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitdtile permise.

(18)  Parcaje la sol.

(19)  chioscuri de alimentatie public&, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii
provizorii specifice programului de parc.

(20) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitdtile permise.

(21)  Drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzdtoare -
accesul direct din drumuri publice la apg, pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de

interventie la incendiu.

(22) Puncte de alimentatie publicd, de difuzarea presei sau pentru flori in constructii
provizorii specifice programului de parc.

(23)  Amenajdri pentru sport, intretinere fizicd, promenadd, joc si odihnd.
(24) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere.
(25) Mobilier urban.

(26) spatii plantate de protectie a cursurilor de apd, canalelor de irigatii si a culoarelor

tehnico-edilitare:
a) plantatii de aliniament;
b) plantatii de protectie;
c) fasii plantate;
d) grédini de fatadd;
e) scuaruri de circulatie.
Articolul 2 — Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) cladirile si amenaijdrile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sd impund interdictia liberei

circulatii.

(2) se admit constructii pentru activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in
aer liber, expozitii, pavilioane cu utilizare flexibil& sau cu diferite tematici), activitéti
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sportive, alimentatie publicd si comert, limitate la arealele deja existente sau
reglementate prin proiectul initial si care functioneazd in acest scop.

(3) Parcajele se admit numai in exteriorul spatiului verde de folosintd publicd, adiacent

acestuia in vecindtatea acceselor
(4) Echipamente publice din domeniul educatiei, conexe domeniului sportiv:
a) scoli sportive
b) cluburi sportive pentru elevi

(5) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 3 — Utilizari interzise

(1) Orice utilizaéri de naturd sd deprecieze peisajul sau s& producd dezagremente in
vecindtate.

(2) se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.

(3) Orice lucréri de terasament care pot s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(4) seinterzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivé a spatiilor plantate

adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi.
(5) Este interzis& tdierea arborilor f&ré autorizatia autoritdtii locale abilitate.

(6) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim sever vor putea fi folosite
numai pentru asigurarea exploatdrii si intretinerii sursei, constructiei si instalatiei de
alimentare cu apd, in conditiilor impuse de H.GR. nr. 930/2005, pentru aprobarea
Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitard si
hidrogeologica.

(7) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele

de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.
Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 — Caracteristici ale parcelelor

(1) Pentru scuaruri si alte spatii verzi nu exista limitéri privind forma si dimensiunile

parcelelor.

(2) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publicd.
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(2) se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(3) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele

de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.
Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor
(1) se vor respecta prevederile Anexei 1.

(2) Parcajele ce se vor amendja se recomandd a fi ecologice cu pavaj permeabil si vor fi
amplasate la limita spatiului verde, in exteriorul acestuia.

(3) Parcaijele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

(4) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in
afara domeniului public.

(5) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate
cu destinatia functiunii deservite.

(8) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

(7) Pentru cimitirele noi, spatiile de parcare se vor solutiona exclusiv in perimetrul parcelei,
la limita acesteia dinspre drumul public.

(8) Pentru cimitirele existente se admite amenajarea de spatii de parcare pe domeniul
public, de reguld in apropierea accesului.

(9) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de bazd.

(10)  in zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din
zonele de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi
(1) se vor respecta prevederile Anexei 2.

(2) Amendijarile (chioscuri, pergole, terenuri de sport, locuri de joacd ) vor avea o prezenté

discretd si vor presupune interventii minime de sistematizare verticald si mineralizare.

(3) se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale sila limita exterioard a incintei, precum
si, dupd caz, pe perimetrul terenurilor de sport. Pentru amenajarea acestora se
recomanda utilizarea vegetatiei tip filtru, cu specii mixte — arbori, arbusti, foioase si
résinoase.

(4) Gardurile vii vor fi formate din specii locale de foioase.

(5) Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter

special.
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(6) Eliminarea arborilor maturi este interzisd, cu exceptia situatiilor in care acestia
reprezintd un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor, caz in care
acestia se vor inlocui cu altii, de reguld din aceeasi specie.

(7) n zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele

de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.
Articolul 8 - Imprejmuiri

(1) Tmprejmuirile fat& de aliniament vor fi transparente, decorative sau gard viu, necesare

delimitarii parcelelor si vor avea indltime joasd de maxim 0,80 m.

(2) spre vecinatatile proprietdti private, imprejmuirile pot fi opace, cu o indltime maxima
de 2,00 m, realizate din materiale durabile si cu un aspect estetic corespunzdtor.

(3) Nu se admit imprejmuiri provizorii sau din materiale necorespunzétoare (ex. tablé
ondulatd, plasd de sérmd nefinisatd, lemn brut deteriorat etc.)‘

(4) Este interzis& amplasarea de Imprejmuiri a elementelor publicitare, a tepilor metalici

sau a altor dispozitive cu caracter periculos.
(5) Se admite ca parcelele sd fie neimprejmuite.

(8) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) in cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se

mentine situatia existentd.

(2) Pentru constructii si amenajdri noi, conform documentatiei tehnice avizatd conform
legii si normativelor in vigoare.

(3) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele

de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.
Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatda de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) se vor respecta conditiile privind distantele dintre constructiile de pe parcele adiacente

valabile in zona de insertie.

(2) constructiile cu gabarite importante (sali de sport, bazine de inot, stadioane) se vor
retrage de la limitele laterale ale parcelelor cu minim 5,00 m.

(3) Constructiile cu gabarite importante (sali de sport, bazine de inot, stadioane) se vor
retrage de la limita posterioard a parcelei cu minim 10,00 m.

(4) Pentru restul constructiilor, retragerile fat& de limitele laterale si limita posterioard sunt

de minim 1,0 m dacd nu au ferestre cu vedere si minim 2,0 m dacd au ferestre cu vedere.
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(5) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

(1) Tn cazul spatiilor verzi, echipamentelor sportive si zonelor de agrement existente se
mentine situatia existentd.

(2) Pentru constructii si amenajéri noi, conform documentatiei tehnice avizat& conform

legii si normativelor in vigoare.

(3) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 12 - Inéltimea minimd admisibilé a clédirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 13 - ind@ltimea maximé admisibila a cladirilor

(1) Tnaltimea maximé la cornisd este 5,00 m.

(2) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdsirea indltimii maxime.

(3) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele

de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.
Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cladirilor
(1) Nu este cazul.
Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cladirilor
(1) Regimul de indltime maxim este P.
(2) cladirile pot avea subsoluri.
(3) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdsirea indltimii maxime.

(4) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 16 — Aspectul exterior al cladirilor
(1) Volumetria si aspectul exterior vor exprima caracterul functional al clé&dirii.
(2) se vor evita finisajele si culorile stridente.

(3) Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principald.

(4) Finisajul si culoare cladirilor va tine seama de faptul cd acestea se percep din zonele

inconjurdtoare. Se recomandad evitarea realizarii de suprafete strdlucitoare.
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(5) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara
(1) Toate cladirile vor fi racordate la retelele de alimentare cu apd potabil& si canalizare.

(2) In cazul in care acestea lipsesc, se pot realiza instalatii si echipamente individuale de
canalizare. Apele pluviale si menajere vor fi colectate, epurate si stocate in cadrul

incintelor cu respectarea normelor privind igiena si protectia mediului, in vigoare.
(3) constructiile vor fi conectate la retelele de distributie a energiei electrice.
(4) se va asigura iluminatul public pentru drumurile, aleile carosabile si pietonale.

(5) Toate categoriile de spatiu verde public vor fi dotate cu servicii sanitare conform
normelor in vigoare.

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 10%.

(2) suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a zonelor
verzi, a echipamentelor tehnico-edilitare si a echipamentelor publicitare se pot
amplasa in afara limitei edificabilului si nu vor intra in calculul POT.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim = 0,10.

(2) suprafetele aleilor pietonale si carosabile, a zonelor de parcaje si accesuri, a zonelor
verzi, a echipamentelor tehnico-edilitare, a echipamentelor publicitare, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenaijabile, aleile de acces pietonal/carosabil

din incintd, scdrile exterioare, trotuarele de protectie nu vor intra in calculul CUT.
Articolul 22 - Indici de densitate maxima admisa

(1) Nu este cazul.
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5. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR
FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

(1) sunt cuprinse:
a) TH - Zona apelor
b) TA - Terenuri agricole
c) TN - Terenuri neproductive

d) TT - Terenuri ocupate de céi de comunicatie si transport
5.1. TH-Zona apelor

Generdlitéti — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) sunt incluse cursurile de apd@ permanente si nepermanente, cadastrate si
necadastrate.

Sectiunea 1 - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Ape curgatoare, ape statatoare, lacuri, baraje, rauri, paraie, canale de toate tipurile si

altele asemenea.
Articolul 2 — Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) In zonele de protectie se instituie interdictie de construire pentru constructii noi cu
caracter definitiv cu destinatie economicd sau sociald, de locuire sau anexe ale

acestora.

(2) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 3 — Utilizdri interzise
(1) Lucrari de terasament de naturd sé provoace destabilizarea terenului.

(2) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

5.2. TA - Terenuri agricole

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale
(1) Cuprinde terenuri agricole din extravilan:

a) terenuri arabile;
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b) pajisti (p&suni si fanete);
c) vii
(2) Include constructii ce ad@postesc activitdti dedicate nemijlocit si exclusiv exploatatiei

agricole.

(3) In cazul exploatatiilor agricole cu suprafaté mai mare de 2,0 ha pot include si locuinta

permanentd a fermierului.
Sectiunea 1 - Utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizari admise
(1) cultivarea plantelor pentru consum si tehnice:
a) paijisti;
b) livezi, vii;
c) perdele de protectie;
d) Tmpé&duriri.
(2) Anexe traditionale, pastorale, ale exploatatiilor agricole.
(3) Anexe provizorii pentru cultivarea plantelor - solarii.
(4) Amenajarea si modernizarea drumurilor publice siinfiintarea de drumuri noi in conditiile
legii.
(5) Amplasarea lucrdrilor edilitare de interes public in conditiile legii.
(6) Sere, ciupercdrii.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice

(1) Este permis& amplasarea unor sedii de fermd si anexe necesare exploatdrii agricole cu
conditia ca incinta afectatd constructiilor si amenajdrilor aferente va reprezenta maxim

5% din suprafata exploatatiei agricole, dar nu mai mult de 1000 mp de exploatatie.

(2) Autorizarea constructiilor de sedii de fermd si anexe necesare exploatdrii agricole
prevazute pentru:

a) anexe pastorale specifice zonei a cdror zon& de protectie nu afecteazd

intravilanul;

b) addposturi permanente pentru animale si anexe, cu conditia stabilirii zonei de
protectie sanitar& conform OMS nr. 119/2014, iar raza de protectie nu atinge
intravilanul, sunt amplasate pe parcele cu acces direct din drumurile publice si
au posibilitate de brangare din reteaua electrica existentd sau cu realizarea

autonomiei energetice prin proiect;
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c)

depozite permanente de produse agricole (inclusiv depozite frigorifice), cu
conditia stabilirii zonei de protectie sanitard conform OMS nr. 119/2014, iar raza
de protectie nu atinge intravilanul, sunt amplasate pe parcele cu acces direct
din drumurile publice si au posibilitate de bransare din reteaua electrica
existentd sau cu realizarea autonomiei energetice prin proiect;

(3) sedii ale exploatatiilor agricole cu acces direct din drumurile vicinale existente si

posibilitate de bransare din reteaua electrica existentd sau cu realizarea autonomiei

energetice prin proiect, in cazul in care sediul de fermd nu include constructii si

amenajdri a cdror zond de protectie sanitard sd depdseascd limitele exploatatiei,

cuprinzénd:
a) locuinte sezoniere pentru personalul fermei;
b) spatii de garare siintretinere a utilajelor agricole;
c) anexe destinate garajelor, depozitdrii, pazei;
d) anexe pentru depozitarea productiei agricole;
e) addposturi pentru animale si anexe ale acestorg;
f) parcaje.

(4) se pot amplasa pe baza PUZ incluzand zonarea teritoriului exploatatiei agricole,

aprobate in conditiile legii, si zone de protectie sanitard pentru:

a)

b)

amplasarea fermelor care pot produce efecte de poluare a mediului,
amplasamentele poate fi permisé pe baza unor studii de specialitate din punct
de vedere al protectiei mediului si sGnatatii populatiei, avizate de organe
specializate In protectia mediului si sGndtate publicd, cu respectarea zonelor de

protectie fatd de locuinte si alte functiuni protejate.

amplasarea parcurilor eoliene — in afara zonelor naturale protejate — cu
elaborarea unui PUZ care s& reglementeze amplasarea turbinelor si anexelor,
solutionarea acceselor si racordarea la utilitdti precum si trasarea zonelor de
sigurantd.

(5) Este admisd amplasarea parcurilor fotovoltaice — in afara zonelor naturale protejate —

cu recomandarea ca solutia de amplasare sd permitd utilizarea terenului ca padijiste;

reglementarea amplasdrii se face printr-un PUZ care va reglementa, printre altele,

solutionarea acceselor si racordarea la utilitati, organizarea incintei, amplasarea

anexelor; prin exceptie, amplasarea parcurilor fotovoltaice pe terenuri cu destinatie

pajisti poate fi fGcutd fard reglementarea prin PUZ dacd solutia nu implicd scoateri

definitive din circuitul agricol (nu se creeaz& drumuri, nu se amplaseazd constructii

anexe iar terenul se foloseste in continuare ca pajiste) conform legislatiei speciale in

vigoare.
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Articolul 3 — Utilizari interzise
(1) Lucréri de terasament de naturé sé provoace destabilizarea terenului.

(2) Orice lucréri de terasament care pot s& provodce scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(3) oOrice fel de constructie in zonele de protectie ale drumurilor si retelelor tehnico-edilitare

fara avizul/acordul/autorizatia administratorului acestora, dupd caz.

(4) orice fel de constructie in zonele de sigurantd ale drumurilor si retelelor tehnico-
edilitare, altele decat cele permise expres in aceste zone potrivit legislatiei in vigoare,
fara ucorduilautorizatid expresd a administratorului acestora.

(5) Orice fel de constructii care nu respectd normele sanitare in vigoare sau cele de
protectie la incendiu.

(6) seinstituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervaté
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strazilor existente si construirii de strdzi noi,

pentru lucrdriin afara celor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public.

(7) Amplasarea de constructii si amenajéri in zona siturilor arheologice inscrise in Lista
Monumentelor Istorice sau in Repertoriul Arheologic National precum si in zona siturilor
arheologice reperate se poate face, in urma descdrcdrii de sarcind arheologicd sau,
dupd caz, potrivit avizului DJC Calarasi.

(8) Pentru utilizérile aflate sub incidenta OUG nr. 34/2013 se interzice scoaterea definitivé
sau temporard din circuitul agricol a pajistilor inscrise ca atare in registrul agricol fara
recuperarea anticipaté din terenuri neproductive/neagricole, potrivit legii.

(9) Este interzis& amplasarea de fermelor, exploatdri agroindustriale si altor obiective care
necesitd zone de protectie sanitard la distantd mai micd de zonele de locuinte si servicii
decat zona de protectie sanitard stabilitd.

(10)  Zonele de protectie sanitar& stabilite prin potrivit OMS nr. 119/2014 sau potrivit
studiilor de specialitate avizate si inscrise In documentatii de urbanism aprobate
constituie zone de interdictie de construire pentru locuinte si alte functiuni protejate.

Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor
Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

(1) Nu este cazul.

Articolul 5 - Circulatii si accese

(1) Accesul carosabil va fi, de reguld, direct din drumul public sau prin servitute de trecere
ori altd forma stabilitd pentru exploatarea agricold a fondului.
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Articolul 6 — Stationarea autovehiculelor

(1) Parcajele se vor amenaja in incint& si vor fi ecologice, de preferat, cu Imbrdcdminte
J J d P
permeabild, recomandat cu pietris.

Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi
(1) Spatiile plantate vor fi de reguld culturi agricole.

(2) Pentru ferme zootehnice cu zone de protectie, spatiile verzi vor fi sub formé de perdele
de protectie perimetrale cu vegetatie tip filtru, cu specii mixte locale — arbori, arbusti,
foioase si rGsinoase.

Articolul 8 - Imprejmuiri

(1) Delimitarea terenurilor se va face, de preferat, cu imprejmuiri din barne orizontale sau
se vor Idsa neimprejmuite.

Sectiunea 3 — Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor

Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Amplasarea constructiilor se face retrasé de la aliniament cu minim 5,00 m.

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Distanta minimé fatd de constructiile de pe exploatatiile agricole adiacente va fi mai
mare sau egald cu indltimea la coamad a constructiei celei mai inalte.

Articolul 11 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

(1) Distanta minimé intre constructiile de pe exploatatiile agricole adiacente va fi mai mare
sau egald cu indltimea la coamad a constructiei celei mai inalte.

(2) Grajduri si alte constructii care necesitd distante de protectie, se amplaseazé la
distantd de limita intravilanului mai mare sau egald cu raza de protectie sanitard
stabilitd conform legislatiei in vigoare.

Articolul 12 - indltimea minimd& admisibila a cladirilor

(1) Nu este cazul.

Articolul 13 - Inaltimea maximé admisibilé a clédirilor

(1) In&ltimea maximd la cornisé este 6,00 m.

(2) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depdsirea indltimii maxime.

(3) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele

de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.
Articolul 14 — Regimul minim admisibil al cladirilor

(1) Nu este cazul.
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Articolul 15 — Regimul maxim admisibil al cladirilor

(1) Regimul de in&ltime maxim este P.

(2) cladirile pot avea subsoluri.

(3) Pentru instalatii, echipamente si utilaje se admite depésirea indltimii maxime.

(4) In zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specialitate.

Articolul 16 — Aspectul exterior al clédirilor

(1) se va urmériincadrarea armonioasd a constructiilor in peisaj si respectarea aspectului
traditional-agricol.

Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara

(1) Pentru anexele traditionale, nepermanente, ale exploatdrilor agricole nu este necesard
racordarea la retelele publice.

(2) se admit solutii individuale de alimentare cu apd si canalizare cu respectarea normelor
sanitare. Este interzisd deversarea apelor uzate si pluviale in paraie sau pe domeniul
public. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole.

(3) se va asigura in mod special captarea si dirijarea rapidd a apelor meteorice prin

sistematizare verticald.
(4) se admit solutii individuale de alimentare cu energie electricd din surse regenerabile.

(5) Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, in lipsa
acestora, in cabine.

Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 19 = Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
(1) POT maxim = 30%.

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
(1) Nu este cazul.

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
(1) cuT maxim = 0,60.

Articolul 22 - Indici de densitate maximd admisa

(1) Nu este cazul.
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5.3. TN - Terenuri neproductive

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) suntincluse terenurile lipsite de sol fertil, degradate sau care nu au nicio functiune.
Sectiunea1 - Utilizare functionala
Articolul 1 - Utilizari admise

(1) Terenurile neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si
folosite pentru productia agricold.

(2) Terenuri neproductive.
(3) Terenuri degradate.
(4) Gropi de imprumut.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice
(1) conform studii de specialitate. Exemple de lucrdri:
a) inierbdari;
b) impd&duriri;
c) lucrdri de introducere in circuitul agricol a terenurilor;
d) lucréri de regularizare si combatere a inundatiilor;
e) lucréri de protectie a malurilor;
f) amenajarea de spatii verzi;
g) lucrdri de stabilizare a terenurilor;
h) lucrdri de reconstructie ecologicé.

(2) In zonele de protectie se instituie interdictie de construire pentru constructii noi cu
caracter definitiv cu destinatie economicd sau sociald, de locuire sau anexe ale
acestora.

(3) in zonele de protectie conform regimului restrictional de folosire a terenurilor din zonele
de protectie asigurat de ANAR si cu avizele de specidlitate.

Articolul 3 - Utilizdri interzise
(1) constructii pe terenurile improprii construirii.

(2) In zonele de protectie se instituie interdictie de construire pentru constructii noi cu
caracter definitiv cu destinatie economicd sau sociald, de locuire sau anexe ale
acestora.
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(3) Orice lucrari de terasament care pot s& provodce scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care Impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(4) oOrice lucrdri care pot provoca destabilizarea terenului.

(5) Seinstituie interdictie de construire pentru lucrdri cu caracter definitiv pe zona rezervaté
lucrdrilor de reabilitare si modernizare a strdzilor existente si construirii de strdzi noi,
pentru lucrdri in afara celor privind drumurile si infrastructura edilitard de interes public.
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5.4. TT - Terenuri ocupate de cai de comunicatie si transport

Generalitati — caracterul zonei/subzonei functionale

(1) zona incorporeazd totalitatea terenurilor ce sunt ocupate cu constructii, amenajari,
instalatii si echipamente ce asigurd desfdsurarea circulatiei vehiculelor si
autovehiculelor, a circulatiei velo (cu bicicleta) si a circulatiei pietonale situate in

extravilan.
Sectiunea 1 - Utilizare functionalda
Articolul 1 - Utilizéiri admise
(1) cé&ide comunicatie rutierd.
(2) Lucrari de artd aferente cdilor de comunicatie rutierd.
(3) cai de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni.
(4) piste de biciclete.
(5) Spatii verziamenajate — in general ca plantatii de aliniament.

(6) Perdele verzi de protectie (cu rol de protectie a caii rutiere, protectie a zonelor construite
adiacente si imbundtdtire a microclimatului).

(7) Retele tehnico-edilitare.
Articolul 2 - Utilizari supuse unor conditii specifice
(1) Mobilier stradal care nu sténjeneste circulatia rutierd si pietonald.

(2) Parcaje publice de servire locald, amplasate in zona drumului public cu acordul
administratorului acestuia si cu acordul Politiei Rutiere.

(3) Activitati legate de transporturi la distanté pe cdi rutiere pentru calatori si marfuri.

a) autogdri si alte constructii si amenaijari pentru gararea si intretinerea mijloacelor
de transport rutiere cu tonaqj si gabarit admis pe strdzile din comund, pentru

transportul de calatori si marfuri, precum si serviciile anexe aferente;

b) constructii si amenajdri pentru gararea si intretinerea mijloacelor de transport
greu rutier si pentru transferul mdrfurilor transportate in mijloace de transport
cu tonaj si gabarit care nu sunt admise in localitate, instalatii tehnice de transfer,
precum si serviciile anexe aferente, parcaje, garaje;

c) servicii pentru transportatorii in tranzit:
» birouri, telecomunicatii, restaurante;
» moteluri, doar cu reglementarea prin PUZ.

d) parcaje pentru salariati si pentru caldtori.
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(4) Activitati legate de administrarea si intretinerea drumurilor:

a) baze de intretinere a drumurilor si interventie (inclusiv depozite de material
antiderapant, baze de deszd pezire);

b) sedii ale serviciilor de administrare a drumuirilor.

(5) Lucrérile, constructiile, amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor

publice trebuie:

a) sd nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrdri de acelasi
gen);

b) s& nu afecteze desfdsurarea optim& a circulatiei (capacitate, fluentd,
sigurantd).

(6) Depozitele si anexele vor respecta mdsurile si normele admisibile de poluare si de

asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

(7) Amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritdtile administratiei publice locale cu
avizul administratorului drumului si al politiei rutiere.

(8) semnallizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueazd transport de persoane
in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigurd de catre

autoritatile administratiei publice locale.

(9) Modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accese sau orice alte

interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului.

(10)  seadmit lucréri de reabilitare si modernizare a retelelor edilitare supraterane numai
in mdsura n care nu afecteazd calendarul de mutare a acestor retele in subteran.

Articolul 3 - Utilizdri interzise
(1) Utilizari care pot destabiliza terenul.

(2) Lucréri de terasament de naturd sé afecteze utilizarea, stabilitatea drumului sau alte

amenajdri din spatiile publice precum si constructiile de pe parcelele adiacente.

(3) Lucrari de terasament de naturd s& provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau

care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

(4) se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole.

(5) sunt interzise constructile definitive pe traseele drumurilor propuse a se
Tnfiinta/devia/moderniza; executia de lucrdri cu caracter provizoriu poate fi autorizatd,
cu acordul expres al autoritatii locale sau al entitGtii publice in programul careia este

cuprins drumul propus, numai pentru mentinerea functionalitatii actuale a imobilelor si
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cu mentionarea in autorizatia de constructie a duratei de existentd a constructiilor si
amenajdrilor provizorii, duratd care nu poate depdsi termenul planificat pentru
inceperea lucrdrilor la drumul public.

6. UNITA’!’I TERITORIALE DE REFERIN'!'A

(1) Unitatea teritorialé de referinté (LUTR") este o subdiviziune urbanisticd a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena.

(2) In cadrul teritoriului administrativ al comunei Gurbdnesti, UTR au fost delimitate n
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o
anumitd perioadd, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi

naturd a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

(3) UTR reprezintd zonele si subzonele functionale din intravilan si extravilan detaliate in
cadrul capitolelor precedente.

(4) zonele functionale reprezentate in cadrul obiectivelor spatiale ZFPropusa si nonspatial
Regulament Local de Urbanism au fost definite si reglementate pe baza acestei
metodologii si conform ghidului ,Pachet de activitdti — 4. Ghid ilustrat, adnotat si
comentat in sprijinul aplicarii Procedurii de control privind documentatiile de
amenajarea teritoriului si de urbanism. Prezentul document reprezinta un rezultat al
proiectului SIPOCA 50 realizat in cadrul contractului de prestdri servicii nr. 147/31.08.2022
(VERSIUNEA 2 realizatd in raport cu proiectul Codului Amenajdrii Teritoriului,
Urbanismului si Constructiilor)”.

(5) Prezenta versiune a RLU se supune procedurii de avizare conform legislatiei in vigoare
si este susceptibild la schimbdri, modificari si actualizari.
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GEODATA

7. ANEXE

7.1. Anexal - Parcdari

(1) se stabileste formula de calcul a necesarului numdrului de parcdri pe fiecare activitate

si utilizare, astfel:

1 zZFol
2  ZzFoO3
3 zFo4
4 ZFO5
5 ZFO6
6 ZFo8

Lifis

ID/IS
7  ZFO9
8 ZFI0

Zona aflaté permanent
sub ape

Terenuri agricole
Unitdti agrozootehnice

Echipare tehnico-edilitard
Cd&i de comunicatie si
transporturi

Zond mixtd

Locuire individuald (zF11-Li)
si servicii (ZF10)

Industrie (zF12) si servicii
(zF10)

Zona institutii publice
(administratie publicd,
nvatamant, educatie,
cercetare, séndtate,
servicii sociale, culte,
culturd)

Zond comert si servicii
Sedii de companii, sedii de
birouri, prestari de servicii

Servicii turistice si de
cazdre

Servicii de agrement
Activit@ti comerciale
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ACD 1/25 -
(sub 100 m?)
ACD 1/50 -
(intre 100-1.000
m?)
ACD 1/100 -
(peste 1.000
m2)
- - 2

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu diferite
destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajeler, vor fi luate in considerare
cele care prevdd un numdr mai mare de locuri de

parcare
Nr. de angajati 1/5 5
Nr. de angajati 1/ 2
(sub10)
Nr. de angajati 1/5 5
(peste 10)
Unitate de 1N 2
caidre
Nr. de clienti 1/10
ACD 1/200
(sub 400 m?)
ACD 1/100 5
(intre 400-600
m?)
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ACD 1/50 10
(peste 800 m?)
Piatd agroalimentaré Nr. de clienti/h 1/50 5
Alimentatie publicd Nr. de locuri la 1/5 4
masa
9 ZFI1  Zona locuinte si functiuni complementare
Li  Locuire individualé Unitate 1M ]
locativa
Lc  Locuire colectivé Unitate 1M1 -
locativa
10 ZF12 Zond unitdti industriale si ACD 1/25 -
de depozitare (sub 100 m2)
ACD 1/50 =
(intre 100-1.000
m?)
ACD 1/100 -
(peste 1.000
m2)
1 ZF13 Zon& gospoddrii comunale
Cimitire = =
Depozite de deseuri Nr. de salariati 1/2 2
12 ZF14 Zona spatii verzi, sport si = =
agrement

13 ZF17 Zona terenuri neproductive = = E
*ACD = Arid Construité Desfésuratd
St = Suprafata terenului
Ul = Unitate locativa
Na = Numar de angaijati
Nlc = Numdr de locuri de cazare
Nc = Numadar de clienti
NI = Numdr de locuri la masa
(2) Pentru restul activit&tilor si utilizérilor nespecificate se vor respecta prevederile HG nr.

525/1996 si normativele de specialitate.

(3) spatiul necesar manevrelor acces pe proprietate si/sau de parcare se va amenaja in
afara domeniului public.

(4) Locurile de parcare vor fi dimensionate conform normelor legale in vigoare si corelate
cu destinatia functiunii deservite.

(5) Locurile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, in afara circulatiilor publice.

(6) Locurile de parcare se vor autoriza odatd cu investitia de baza.
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7.2. Anexa 2 - Suprafata minima de spatii verzi

(1) Se stabileste formula de calcul a necesarului procentului minim de spatii verzi pe
fiecare activitate si utilizare, astfel:

m Tipul/Categoria zonei functionale Raportat la suprafata terenului

1 ZFO1 | Zona aflatd permanent sub ape -
2 | ZFO3 | Terenuri agricole =
3 ZF04 Unitati agrozootehnice 20%
4 | zFO5 | Echipare tehnico-edilitard .
5 | ZFO6 | Cdi de comunicatie si transporturi =
6 ZFO08 | Zond mixtd
Li/Is | Locuire individuald si servicii 30%
| IDfis | Industrie si servicii : 20%
7 ZF09 | Zond institutii publice 20%
8 | ZF10 | Zond comert si servicii 20%
9 ZFN | Zond locuinte si functiuni complementare
Li Locuire individual& 30%
Lc Locuire colectiva 30%
10 ZF12 | Zond unitdti industriale si de depozitare 20%
nn | ZF13 | Zond& gospoddrii comunale 10%
12 ZF14 | Zond spatii verzi, sport si agrement 30%
13 ZF17 | Zona terenuri neproductive | =

(2) Pentru restul activitatilor si utilizarilor nespecificate se vor respecta prevederile HG nr.
525/1996 si normativele de specialitate.
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8. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI

Definitiile unor termeni utilizati in regulamentul local de urbanism

activitati manufacturiere compatibile cu zona centrala si zona de locuit = activitati de
mica productie cu impact nesemnificativ asupra mediului, cu maxim cinci lucrdatori, avand
ca scop realizarea unor produse la care ponderea manoperei e ridicata si implica (de
reguld) aptitudini speciale (artistice etc): produse hand-made, unicate sau de serie mica;
exemple: tesut, cusut, producerea de obiecte de podoaba, decoratiuni, ceramica, cioplit
lemn, gravura, imprimeuri textile, producerea de tuicd, gemuri, dulceturi, murdturi, dulciuri
si alte produse ,de casa”, etc.

aliniament = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privatd. in toate
cazurile In care nu se specifica altfel, pe parcursul regulamentului, termenul de aliniament
se referd la aliniamentul reglementat (retrasat conform necesitdtilor publice). A se vedea
si realiniere.

Desi este cunoscut mai ales ca demarcatie dintre stradd si parcelele adiacente termenul
de aliniament este aplicabil si altor linii de demarcatie intre domeniul public si proprietate
privatd, precum: limita cdii ferate publice, malul apelor permanente, limitele parcurilor s.a.

acces carosabil = accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutierd
deschisd circulatiei publice

alinierea cladirilor = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre stradd si care poate
coincide cu aliniomentul sau poate fi retrasd fatd de acesta, conform prevederilor
regulamentului.

amplasarea traditionalda a caselor = amplasare specificd, eficientd din punct de vedere
energetic a locuintelor, cu toate casele orientate spre punctul cardinal favorabil (sud, est)
si calcan/ perete fard goluri sau cu goluri reduse spre punctul cardinal nefavorabil (nord,
NE, NV)

amplasarea normald, modernd a constructiilor = este amplasarea specificd urband a
constructiilor cu cuplare la calcan; o astfel de amplasare permite cresterea indicatorilor de
ocupare a terenurilor (POT, CUT, regim de indltime) datoritd eficientei sporite de ocupare a
terenului.

ampriza drumului = este suprafata de teren ocupatd de elementele constructive ale
drumului: parte carosabilG, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole,
taluzuri, santuri de gardd, ziduri de sprijin si alte lucrari de artd .

anexe (constructii-anexd)= constructii secundare; in sensul prezentului regulament
anexele sunt constructii distincte, avand gabarite reduse, si utilizari diferite de a constructiei
principale dar care deservesc utilizarea principald. In cazul locuintelor vezi mai jos: anexe
ale locuintelor si anexe de tip rural.
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anexe ale locuintelor = anexe gospoddresti care nu reprezintd sursd de dezagremente
pentru vecini (spre deosebire de anexe de tip rural); cl&diri de mici dimensiuni si avand, de
reguld, un singur nivel suprateran, sau amenajdri construite realizate pe o parcelqd,
independent de cladirea principald, destinate pentru:

« gararea autoturismelor (maxim 3 locuri/unitate locativé),

« depozitare casnicd (magazii, soproane),

e bucdtdrii de vard,

« addpostul animalelor de paza si companie (numdrul maxim de animale de paza si

companie permis in zona de locuit se aprobd prin hotérére de cétre consiliul local)
e agrement: umbrare, pergole, chioscuri, sere de agrement, piscine si alte asemenea

anexe de tip rural = anexe gospoddresti potential producdtoare de riscuri pentru sandtate
si dezagremente: addposturi pentru cresterea animalelor cu valoare zootehnicd, cu
platforme de dejectii, instalatii de compostare si alte asemenea admise conditionat Tn
incinta locuintelor , anexe de depozitare a produselor agricole (patul, fanar, surd etc) cu
risc de incendiu

anexe gospoddresti = constructile cu caracter definitiv sau provizoriu, menite sa
addposteascd dctivitati specifice, complementare functiunii de locuire, care, prin
amplasarea in vecindtatea locuintei, alcdtuiesc impreund cu aceasta o unitate functionald
distinctd. In categoria anexelor gospoddresti, de reguld in mediul rural, sunt cuprinse:
bucatdrii de vard, grajduri pentru animale mari, patule, magazii, depozite si altele
asemenea. In mod similar, sunt asimilabile notiunii de anexe gospoddresti si garajele,
serele, piscinele si altele asemenea

anexe gospodadresti ale exploatatiilor agricole = constructiile situate in zone izolate in
extravilan si indepdrtate de localitatea de resedintd a lucrdtorilor agricoli, menite sd
addposteascd masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv
animale, precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole; in
Héarseni anexele traditionale ale exploatatiilor agricole sunt oddile

arhitecturd ecologicd (cladire ecologicd) = o clddire este consideratd ecologicé daca prin
design, materiale de constructie si tehnologiile utilizate se reduce atat consumul de
energie, cat si impactul negativ asupra mediului, atat in timpul constructiei, cat si in timpul
operdrii, comparativ cu constructiile clasice. Simplificat: constructii cu consum energetic
cat mai redus prin eficientd energeticd naltd si energia consumata provine din surse
regenerabile, din materiale de constructie sustenabile (din surse regenerabile, produse cu
tehnologii cu impact redus asupra mediului, reciclabile, dacd e posibil reciclate). Lemnul
este un material regenerabil si ecologic adecvat pentru casele ecologice.

arhitectura pasivé (casé pasivé) = o casd pasiva este o clddire cu izolatie termicd de
calitate, care intretine un climat interior confortabil, fard ajutorul unor surse conventionale
de incdlzire si racire, utilizGnd drept sursd principald de incdlzire energia ,pasivad” liberd,
captarea energiei solare si cdldura produsd de aparatele electrocasnice. In Europa o
constructie este catalogatd drept “pasiva”, dacd necesarul de incdlzire al acesteia este mai
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mic de 15kWh/mp/an (cu aproximativ 80% mai mic decét cel al unui imobil clasic construit
din zid&rie) si consumul cumulat pentru incdlzire, ap& caldd si energie electricé nu
depdseste 120kwh/mp/an.

bandda de construibilitate = fasie de teren delimitat& de retragerea de la aliniament
minimd& admisd potrivit reglementdrilor subzonei/UTR-ului si de retragerea de fund, in
interiorul cdreia este permis@d amplasarea constructiei principale de pe o parcela.
Variantele de definire a benzii de construibilitate sunt:
e fie prin stabilirea alinierii constructiilor si a unei addncimi maxime panad la care
poate amplasatd constructia
e fie prin stabilirea alinierii la stradd si a retragerii minime permise de la limita de fund
a parcelei
« fie prin ambele cai (conditii cumulative).

Termenul se utilizeazd in general in zone omogene din punct de vedere functional sau al
regimului de construire pentru a determina o ocupare ordonata a terenului.

calcan = fatadd fard goluri a unei constructii, situatd pe limita de proprietate laterald sau
posterioard, destinatd de reguld sd fie acoperitd de zidul asemdndtor al unei cladiri vecine

cladire principald = clddirea a cdrei utilizare determind functiunea unei parcele; un imobil
poate aved o singurd cléadire principald sau mai multe; cladirile principale se amplaseaza
de reguld in interiorul benzii de construibilitate

coeficientul de utilizare a terenului (CUT) definit la Indicatori urbanistici.

comert = clasificarea structurilor de vanzare in functie de suprafatd (potrivit Ordonantei
99/2000 republicata cu modificdrile ulterioare):
e structuri de vénzare cu suprafatd micd - structura de vénzare avand o suprafata
de va@nzare de pand la 400 mp inclusiv;
e structuri de vanzare cu suprafata medie - structura de vénzare avénd o suprafata
de va@nzare cuprinsa intre 400-1.000 mp inclusiv;
e structuri de vanzare cu suprafata mare - structura de vanzare avénd o suprafatd
de vanzare mai mare de 1.000 mp — au un impact important asupra circulatiei
generale si asupra transportului public.

comert cu razd mare de servire = activitati comerciale si servicii cu frecventa de vizitare
rara, in general accesate cu mijloace de transport auto si amplasate de reguld la marginea
localitatii, in parcuri comerciale sau alte amplasamente expres desemnate prin
documentatiile de urbanism. Sunt incluse:

e centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

e supermagazine (Svan>1000 mp)/ hipermagazine

e mari magazine (centre comerciale) cu Svan>1000 mp

« comert specializat pe profile si servicii aferente (electrocasnice, mobila, alte bunuri

de folosinta indelungaté, bricolaj, grédindrit etc) cu Svan>1000 mp
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e magazine de materiale de constructii

* comert + servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc
e comert + servicii organizate in sistem mall

 spatii tip targ s&ptémanal sau periodic (specializat sau general)

e piatd de gros pentru produse agro-alimentare

e comert cu ridicata

comert de proximitate = structuri de vanzare cu suprafatd mica accesibile la maxim 10
min. de mers pe jos, ce comercializeazd produse uz curent: bdcdnii, brutdrii, mdcelarii,
pescdrii, lGptarii, aprozare, drogherii, tutungerii, chiogscuri de presd, chioscuri alimentare,
patiserii, cofetdrii, cafenefe/ceoindrii, snack-bar s.a.m.d.

constructii speciale =constructiile, amenajdrile si instalatiile la obiective militare, precum
si cele realizate in scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din domeniul apardrii,
ordinii publice si securitdtii nationale, detinute cu orice titlu de cétre acestea (conf. Anexa
2laLegea 50/199], republicatd, cu modificarile ulterioare); lucrdri de constructii cu caracter
special - lucrdrile de construire, reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie,
modernizare, modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termicd pentru cresterea
performantei energetice, renovare, schimbare de destinatie, protejare, restaurare,
conservare sau desfiintare totald, lucrdrile de interventie in primd& urgentd, precum si
lucrdrile specifice la cdile de comunicatie, care se efectueazd la obiective militare precum
si cele realizate n scopul indeplinirii atributiilor specifice institutiilor din SNAOPSN, detinute
cu orice titlu de cdtre acestea (Conf.art5s din Procedura Comund aprobatd cu Ordinul
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/[16.317/263/ 151/419/2018)

construibilitate = calitatea unui teren de a primi o constructie, a cdrei destinatie si
caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului si de
caracteristicile sale) si de drept (vizéind servitutile care il greveazé) ale acestuia (G.M — 007
-2000)

constructii cu caracter provizoriu = constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura
materialelor utilizate, care, prin specificul functiunii ad&postite ori datoritd cerintelor
urbanistice impuse de autoritatea publicd, au o duratd de existentd limitatd, precizata si
prin Autorizatia de construire. De reguld, constructiile cu caracter provizoriu se realizeazd
din materiale si alcatuiri care permit demontarea rapidd in vederea aducerii terenului la
starea initiala (confectii metalice, piese de cherestea, materiale plastice ori altele
asemenea) si sunt de dimensiuni reduse. Din categoria constructiilor cu caracter provizoriu
fac parte: chioscuri, tonete, cabine, locuri de expunere situate pe cdile si in spatiile publice,
corpuri si panouri de afisaj, firme si reclame, copertine, pergole ori altele asemenea.
Realizarea constructiilor provizorii se autorizeazd in aceleasi conditii in care se autorizeaza
constructiile definitive (Legea 50/1991).

demisol = nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului
inconjurdtor cu cel mult jumdtate dinindltimea liberd a acestuia si este prevazut cu ferestre
in peretii de inchidere perimetrald. in cazul terenurilor in panta se considera demisol nivelul
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care are cel putin 1/3 din suprafaté pardoselii sub nivelul terenului natural iar in medie
pardoseala este situata sub nivelul terenului inconjurdtor cu mai putin de jumdtate din
indltimea liberd a nivelului si este prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald

Demisolul se considerd nivel suprateran al constructiei. Atunci cdnd pardoseala este
situatd sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumdtate din
indltimea liberd, se considerd subsol si se include in numdrul de niveluri subterane ale
constructiei (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor)

distanta de revenire = (in cazul alipirii la calcan) lungime minima de fatadd pe care este
obligatoriu ca noua cladire s& preia linia de aliniere a constructiei existente

drum = cdi de comunicatie terestrd special amenajate pentru circulatia vehiculelor si
pietonilor (OG 43/1997 cu modificdrile ulterioare, art.2)

echipamente publice = dotdri publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor
sociale de interes general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului;
serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate
tuturor locuiterilor; in mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile
publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiald si de cartier — crese, dispensare,
gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc;

echipamente de interes public = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care
satisfac un interes public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin
intermediul cdruia se furnizeazad servicii sociale de interes general, servicii care pot avea si
caracter economic; In aceasta categorie pot intra servicii medicale (medicinu de familie,
cabinete de specialitate si spitale private..), juridice, culturale (spatii pentru spectacole,
expozitii..), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiala de la
buget), de invatdmant (invatdmant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat
de fundatii si ONG-uri); prin extensie: societdti, companii, firme, asociatii care asigurg,
contra cost sau n sistem non-profit, o largd gama de servicii — profesionale, tehnice,
sociale, colective sau personale - orientate spre binele public

fond forestier national = totalitatea p&durilor, a terenurilor destinate impdduririi, a celor
care servesc nevoilor de culturd, productie sau administratie silvicd, a iazurilor, a albiilor
paraielor, a altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in
amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificdrile de suprafatd,
conform operatiunilor de intrari-iesiri efectuate Th conditiile legii, indiferent de forma de
proprietate

functiuni protejate = zone de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneo-
climateric, de odihnd si recreere, institutii social -culturale, de invatamaént si medicale;
teritoriul pe care se amplaseazd functiunile protejate constituie teritoriu protejat, in care nu
este permisd depdsirea concentratiilor maxime admise pentru poluantii fizici, chimici si
biologici din factorii de mediu;
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ferestre fara vedere = se considerd ferestre fard vedere ferestrele cu parapet minim de
1,80 m si ferestrele fixe executate din materiale care nu permit vederea in mod permanent.

grad de ocupare a terenurilor (GO) = grad de mineralizare a unei suprafete; reprezintd
suprafata ocupatd de constructii, platforme, trotuare de gardd, circulatii carosabile si
pietonale raportatd la suprafata totald a terenului respectiv, exprimatd procentual.

incinta = suprafata de teren inconjuratd din toate pdrtile de constructii, de amenaijdri sau
imprejmuiri; In sensul prezentului regulament: suprafatd de teren, delimitatd sau nu de
imprejmuiri, formatd din una sau mai multe parcele cadastrale, forménd o unitate din
punct de vedere functional sau/ si juridic.

indicatori urbanistici = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul
proiectdrii si al dezvoltdrii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeazd dupd
cum urmeazd:

« coeficientul de utilizare a terenului (CUT) = raportul dintre suprafata construitd
desfésuratd (suprafata desfésuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei
inclusd in unitatea teritoriald de referintd. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfdsurate: suprafata subsolurilor cu indltimea liberd de pdnd la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau
spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise
si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonql/carosabil din incintd, scdrile exterioare,
trotuarele de protectie;

e CUT volumetric = raportul dintre volumul cladirilor si suprafata parcelei; se exprima
in mc/mp. Indicatorul este util pentru zone in care suprafata nivelului curent
depdseste semnificativ in&ltimea unui etaj conventional (exemplu: constructii tip
hale)

o procentul de ocupare a terenului (POT) = raportul dintre suprafata construitd
(amprenta la sol a cl&dirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si
suprafata parcelei. Suprafata construitd este suprafata construitd la nivelul solului,
cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, scdrilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include in suprafata construitd.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT i CUT:

o dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cladire
care nu este destinat& demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

o dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren dezmembratd dintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici se calculeazd in raport cu
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ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente la
cele ale noii constructii.

e indltimea maxima a cladirilor — exprimé in metri (si, dupé caz, in numdr de niveluri
conventionale) indltimea maximd admisd in planul fatadei, m&suraté intre teren (in
situatia anterioard lucrdrilor de terasament) si streasind/cornise sau limita
superioar& a parapetului terasei, pe fatada orientatd spre stradd. Indltimea se
exprimd in nivele conventionale n zonele de locuit si in cele in care se amplaseazd
cladiri cu gabaritul nivelului cvasi-similar (cladiri de birouri etc). In acest caz se
utilizeazd de reguld termenul regim de inaltime.

e volumul cladirilor = indicator descriptiv cu rolul de a asigura, aldturi de Iatimea
si/sau adéncimea frontului construit, armonizarea clédirilor dintr-o anume zona,
poate fi limitat superior sau/si inferior, in special in zone cu parcelar neregulat sau
unde s-au fdcut comasdri si dezmembrdri. In sensul prezentului regulament
volumul cladirii este suma volumului tuturor nivelurilor supraterane. Volumul
nivelului este obtinut din produsul dintre suprafata nivelului si indltimea Iui;
indltimea nivelului se mdsoard intre suprafetele finite ale pardoselilor inferioare si
superiodre, cu exceptia ultimului nivel care nu este pod neutilizabil, la care indltimea
se mdsoard intre pardoseala finitd si conturul exterior al invelitorii

indltimea maxima a cladirilor definita la indicatori urbanistici:

incaperi aglomerate = incdperi in care se pot afla simultan cel putin 50 de persoane,
fiecdreia din acestea revenindu-i o arie de pardoseala mai mica de 4 mp.

linie de aliniere unitard = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin
existenta aceleasi retrageri fatd de aliniament pe cel putin patru parcele aldturate si
invecinate pe acelasi front cu parcela pe care se propune constructia; la aprecierea liniei
de aliniere unitard se considerd o oscilatie de cca. 2% (dar nu mai putin de 10 cm) in jurul
valorii medii; vezi regim de aliniere local si retragere coincidentad.

locuinte colective mici = Locuinte cu regim de indltime maxim P+2(+M), ce cuprind in
acelasi corp de cladire intre trei si opt unitdti locative complete (apartamente) cu acces
(scara) comun.

locuinte semicolective = locuinte cu regim de indltime maxim P+2 (de regul& P+1), ce
cuprind in acelasi corp de cldadire intre patru si sase unitdti locative complete
(apartamente) cu accese (scdri) individuale. Apartamentele locuintelor semicolective pot
beneficia, dupa caz, si de lot propriu.

mansardé (simbolul ,M" din sintagma P+1E+M) = spatiu functional cuprins intre invelitoare
si ultimul nivel al unei cladiri, care asigurd respectarea cerintelor de sigurantd, protectie si
confort corespunzdatoare utilizarii specifice. Mansarda nu poate depdsi conturul nivelului
curent si nu poate avea o suprafatd mai mare de 60% din suprafatd nivelului curent.
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mansarde false = spatii cuprinse intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri al cdror

aspect exterior mimeazd mansarda, fard a respecta cerintele specifice acesteia inscrise in

definitia din prezentul Glosar. falsurile curente sunt:

pod nemansardabil prevdzut cu ferestre si eventual balcoane, pentru a mima
existenta unui nivel locuibil; podul nemansardabil este un pod neutilizabil, care nu
are indltimea liberd necesard pentru asigurarea indltimii utile normate in cazul
amenajdrii spatiului;

etaj mansardat in loc de mansardd; etajul mansardat este nivelul cu pereti partial
inclinati, a cdrui suprafatd, mdsuratd la 1,0 m peste nivelul pardoselii finite,
depdseste 60% din aria nivelului imediat inferior;

spatiu functional cuprins intre invelitoare si ultimul nivel al unei cladiri, la care
planseul peste ultimul nivel depdseste conturul zidurilor nivelului respectiv, pentru a
majora suprafata nivelului cuprins intre invelitoare si ultimul nivel;

etaj ai cdarui pereti, situati in continuarea peretilor nivelului inferior, sunt placati la
exterior cu material de invelitoare cu pantd foarte accentuatd, mimand existenta
unui spatiu mansardat.

masterplan (plan director) = (in sensul prezentului regulament) document de planificare

spatiald, caracterizat prin urmdatoarele:

document informal;

transpune in termeni spatiali o viziune sau strategie de dezvoltare a unui teritoriu /
comunitdti;

poate fi rezultatul unui concurs de idei, a unei dezbateri publice si/sau a activitdtii
unui grup de lucry;

poate fi elaborat la scari foarte diferite (omenc:jarec: teritoriului national, regional,
judetean etc; urbanism la nivelul unei localitdti, zone urbane, cartier etc);

are, de reguld, un caracter general, enuntdnd si aplicdnd in teritoriu principii de
dezvoltare, concepte, sisteme si tipologii spatiale, indicdnd directii de evolutie,
recomanddri, programe, mdsuri si proiecte;

se referd la perioade de timp medii si lungi si poate include o etapizare a punerii
sale in practicd;

utilizeazd formuldri si coduri grafice accesibile publicului larg, imagini, scheme
explicative, exemplificari si ilustrari;

oferd baza intocmirii si aprobdrii ulterioare a documentatiilor formale de amenajare
a teritoriului si de urbanism;

mobilier urban = elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice

care, prin alcdtuire, aspect, amplasare, conferd personalitate aparte zonei sau localitdtii.

Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacd amplasarea lor

se face prin legare constructiva la sol, necesiténd emiterea autorizatiei de construire. Fac
parte din categoria mobilier urban: mobilier de delimitare (layout urban - pavaje

decorative, bolarzi, borduri, rampe, balustrade etc), mobilier de odihnd& (bc“:nci, scaune,
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banchete) iluminat (stalpi pentru iluminat, lampadare, aplice, spoturi) elemente pentru
apé si naturé (bazine, fantani, jardiniere, pergole, grilaje pentru protectia arborilor), obiecte
pentru comert stradal (chioscuri, tonete), sisteme de informare (signalecticd, sisteme de
comunicare/informure, sisteme publicitare), servicii publice de curatenie (cosuri de gunoi,
containere de deseuri), servicii publice(cabine telefonice, refugii cdldtori, rasteluri
biciclete), ansambluri de joacd pentru copii, obiecte de arta monumentald, sculpturd
ambientald, obiecte de art& decorativé pentru exterior si alte asemenea.

modelare semnificativa a terenului = crearea unui relief artificial, cu volume importante
de terasamente (sapéaturi/ umpluturi) si ziduri de sprijin masive care schimbd microrelieful
zonei si agreseazd peisajul

micd productie = in acceptul prezentului regulament cuprinde unitati economice
productive a caror activitate presupune un personal de maxim 50 persoane/incintd, nu
presupune un trafic ridicat de madrfuri si transporturi grele (nu suprasolicitd infrastructura
local&) si nu creeazd dezagremente vecindtdtilor; definitia are legdturd strict cu
caracteristicile activitatii desfdsurate intr-o incintd (punct de lucru) si nu este legaté de
mdrimea intreprinderii (care poate avea mai multe puncte de lucry, in diverse locatii).

monumente de for public = bunuri imobile, lucrdri de artd plasticd, artd monumentald,
constructii sau amenajdri neutilitare, avénd caracter decorativ, comemorativ si de semnal,
amplasate in spatii publice, intr-o zond de protectie, pe terenuri aflate in domeniul public
sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-teritoriale. Sunt sau dobdndesc statutul
de monumente de for public, dupd caz, bunurile imobile enumerate, aflate in spatii publice,
pe terenuri apartindnd domeniului public sau privat al statului ori al unitatilor administrativ-
teritoriale, dacd indeplinesc una dintre urmdatoarele conditii:

» amplasarea acestora s-a redlizat in baza unei autorizatii de construire emise cu
respectarea reglementdrilor legale in vigoare la data amplasdrii;

e existenta acestora este consemnatd sau atestatd ca notorie, pdnd la data intrarii in
vigoare a prezentei legi, prin publicatii stiintifice, ghiduri turistice sau alte tipdrituri
avénd caracter de informare publicd ori prin evidentele autoritétilor, institutiilor si
serviciilor publice.

nivel = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise,
delimitat de plansee. Constituie nivel supantd a cdrei arie este mai mare de 40% din cea a
incdperii/spatiului in care se afld (P118-99 Normativ de securitate la incendiu a
constructiilor).

nivel conventional = nivel considerat standard pentru locuinte si functiuni cu cerinte cvas-
similare de indltime liberd, utilizat pentru exprimarea sugestiva a indltimii unei cladiri sub
formd de regim de indltime; nivelul conventional are o indltime de 3,0 m.

nivel retras (simbolul ,R” din sintagma P+3E+4R) = nivel ale cdrui limite exterioare, n
proiectia orizontald, sunt retrase fatd de cele ale nivelului inferior. In sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din

pagina 158 | 171 PLAN URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI GURBANESTI | JUDETUL CALARASI




: ) GEODATA
PLAN URBANISTIC GENERAL | COMUNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI E

spatiul public, potrivit regulilor de realizare a nivelelor suplimentare. Suprafata construita a
nivelului retras nu va depési 60% din cea a ultimului nivel plin (neretras).

non aedificandi = interdictie de construire, reguld urbanistica potrivit careia, intr-o zonda
strict delimitatd, din ratiuni de dezvoltare urbanisticd durabild, este interzisd emiterea de
autorizatii de construire, in mod definitiv sau temporar, indiferent de regimul de proprietate;
exemple:

» zonele destinate infiintdrii de strdzi sunt supuse interdictiei de construire pdnd la
trecerea in domeniul public (interdictie definitiva pentru orice tip de constructii si
amenajdri altele decat cele legate de infiintarea strézii);

e zonele de readliniere a parcelelor in scopul modernizdrii strdzilor sunt supuse
interdictiei de construire pand la trecerea in domeniul public (interdictie definitiva
pentru orice tip de constructii si amenajdri altele decat cele legate de infiintarea
straizii)

» zona gradinii de fatadd (intre linia aliniamentului reglementat si linia retragerii
reglementate de la aliniament) este zona non aedificandi — in care nu se pot
amplasa constructii si se pot face numai anumite categorii de amenajdri
(interdictie definitiva);

e zonele In care este necesard detalierea reglementdrilor prin documentatii

urbanistice de nivel inferior sunt supuse interdictiei temporare de construire

non altius tollendi = reguld urbanisticd care reprezinta obligatia de a nu efectua constructii
peste o anumitd indltime; impusa in primul rédnd in vecindtatea accentelor verticale istorice
sau care constituie repere consacrate ale localitatii (turle de biserici, turnuri sau cupole ale
unor cladiri publice, foisor de foc etc); restrictia poate fi impusa si pentru a prezerva culoare
de vizibilitate sau panorame.

obiective generatoare de pericole de accident major in care sunt implicate substante
periculoase = amplasament care se afl@ sub controlul unui operator, unde sunt prezente
substante periculoase in una sau mai multe instalatii situate In aceastd zond, inclusiv in
infrastructurile sau activitatile obisnuite ori conexe, afléndu-se sub incidenta prevederilor
Legii 59/1016 (sau unor reglementéari ulterioare)

parcare inteligenta (smart parking) = sistem integrat de management al parcérii, care
cuprinde un ansamblu de parcaje publice si private cu platd, sistem si a carui functionare
presupune senzori + aplicatii pe smartphone pentru rezervare/platé/ghidare; sistemul
permite reducerea timpului necesar gdsirii unui loc de parcare si in acelasi timp prezintd
avantaje pentru administratia publicd si investitori datoritd optimizdrii costurilor de
amenajare si operare a parcajelor, reducerea congestiei n trafic si reducerea poludrii,
termenul de parcare inteligentd se foloseste si pentru cladiri de parcaje dotate cu sisteme
automate de stocare a autoturismelor, eficiente din punct de vedere al ocupdarii terenului

parcdri ecologice = parcdri realizate prin o serie de tehnici aplicate simultan pentru a
reduce suprafata impermeabild totald a unui spatiu de parcare, ceea ce are ca efect
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reducerea debitelor de ape pluviale si emisii poluante in canalizarea pluviald, micsorarea
temperaturii la nivelul suprafetei si mentinerea unei insule verzi in zonele aglomerate.
Pentru realizarea parcdrilor ecologice se utilizeazd o suprafatd permeabiléd amplasatd
peste un strat filtrant (de reguld pietris). Suprafata permeabild poate fi pavaj permeabil
(pavele montate distantat, dale ecologice), sisteme gril& sau zdbrele sau beton poros.
Pentru efectul maxim de reducere a insulelor de cdaldurd sunt recomandate variantele
inierbate.

parcela = suprafata de teren ale cdrei limite sunt sau nu materializate pe teren,
proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartindnd domeniului public sau privat, si
care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciard. impreund cu
constructiile sau amenajdrile executate pe suprafata sa, parcela reprezintd un bun imobil
(G.M - 007 - 2000).

parcelare = actiunea urband prin care o suprafatd de teren este divizatd in loturi mai mici,
destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula este legatd de realizarea unor
locuinte individuale, de mica indltime (Legea 350/2001 cu modificdrile ulterioare). In cadrul
prezentului regulament, termenul este utilizat numai pentru divizared in urma cdreid rezultd
cel putin trei parcele destinate construirii.

parcelarea succesivéd = operatiune de dezmembrarea in etape (dezmembrarea in
doud/trei parcele, care se dezmembreazd la randul lor in alte doud/trei parcele s.a.m.d.)
avand de reguld drept scop eludarea parametrilor reglementati pentru parcele sau a
obligativitatii elabordrii unui PUZ.

parter (simbolul ,P” din sintagma P+1E+M) = primul nivel al unei cl&diri, avand pardoseala
la o cota egald sau superioara celei a trotuarului.

perdea de protectie = asociatie vegetald creatd de om reprezentdnd o fasie ingusta si
lungé de teren plantaté cu specii lemnoase (arbori si arbusti) amplasaté la marginea unor
obiective de protejat.

perimetru minier = perimetru de prospectiune, explorare si exploatare aria
corespunzdtoare proiectiei la suprafata a conturului pdrtii din scoarta terestrd in interiorul
cdreia, pe un interval de ad@ncime determinat, se realizeaza lucrdri de prospectiune,
explorare, respectiv de exploatare, precum si suprafetele necesare desfasurdrii activitatilor
de prelucrare, preparare a resurselor minerale si de stocare a produselor reziduale miniers;
perimetrele de prospectiune, de explorare sau de exploatare se definesc prin coordonate
topogeodezice in sistemul Stereo70 si se stabilesc prin actele de dare in administrare sau
in concesiune.

procentul de ocupare a terenului (POT) definit la indicatori urbanistici.

procentul de spatii verzi - PSV - se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata liberd de constructii si de amenajdri mineralizate (drumuri, alei,
pavoje, trotuare, terase s.c:.),

PSV=100 x Sv/St (%).
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notata Sv, si suprafata totald a parcelei, notata St. In suprafata verde Sv se iau in
considerare si suprafete amenajabile de addncime redusd (peste subsol, fundatii,
echipamente edilitare etc. )

procentul spatiilor plantate — PSP — se defineste ca raportul procentual caracteristic unei
parcele, intre suprafata libera de constructii si de amenajdari mineralizate (drumuri, alei,
pavaje, trotuare, terase s.d.), care dre legatura directd cu straturile addénci ale scoartei
terestre si nu se suprapune niciunei constructii (subsol, fundatie, dotdri aferente retelelor
edilitare s.a.),

PSP=100 x Sp/St (%).

notata Sp, si suprafata totala a parcelei, notata St.

publicitate = totalitatea modalitatilor si instrumentelor specifice utilizate pentru a facilita
cunoasterea si aprecierea de cdtre consumatori a anumitor produse, servicii sau pentru a
informa publicul asupra unor evenimente, a destinatiei unor spatii, lansdri de produse,
deschideri de magazine si altele asemeneq, precum si orice formd de prezentare a unei
activitdti comerciale, industriale, artizanale sau liber-profesioniste avand ca scop
promovarea vanzdrii de bunuri si servicii, de drepturi si obligatii.

publicitatea stradala = termeni specifici:

« publicitate temporara: publicitatea realizata cu ocazia unor evenimente,
manifestatii culturale sau sportive, precum si pentru actiuni de promovare
ocazionala de produse sau activitati

» reclama : activitatea cu rol de a atentiona sau convinge publicul de calitatea unui
serviciu, produs sau idee; termenul mai este folosit si cu semnificatia restrGnsa de
suport folosit in activitatea de reclama

e publicitate neluminoasa : publicitate care se face prin afise sau panouri publicitare,
inscriptii pe material textil

e publicitate luminoasa : publicitate realizatd prin corpuri luminoase, afise sau
panouri luminate printr-o sursa de lumina amplasata astfel incat sa asigure
iluminarea afisului, panoului ori corpului publicitar

¢ publicitate atipica publicitate realizata prin intermediul unor mijloace, structuri,
corpuri, instalatii originale, fard repetitie

« firma: firmele anuntd o activitate, ele nu pot cuprinde elemente ce se constituie ca
reclama pentru un produs sau marcgd; reprezintd constructia provizorie pe care se
poate inscriptiona numele, denumirea comerciala, obiectul de activitate sau alte
texte specifice, sub care o persoana fizica sau juridica isi exercita activitatea

« afis / poster: mijloc de transmitere a mesajului publicitar, de obicei imprimat pe
suport de hartie sau pe folie sintetica si expus public

» sistem publicitar structura :(poate fi o constructie sau o confectie dintr-un material
nealterabil) ce serveste drept suport pentru mesaje publicitare. pot fi: corpuri si

panouri de afisaj (panouri publicitare, panouri directionale-indicatoare, casete
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luminoase, citylights, publicitate volumetrica), firme si alte tipuri de reclame
(baloane gonflabile, obiecte promotionale etc.)

panou publicitar : structura (constructie provizorie) folosita pentru afisarea unui
mesaj publicitar

banner : suport pentru mesajul publicitar confectionat din folie sintetica sau din
material textil, in mod obisnuit in forma dreptunghiulara, ancorat in zone publice
mesh : suport pentru mesajul publicitar confectionat din material sintetic perforat
(gen plasa fina), de obicei de mari dimensiuni, fixat in diferite modalitdti pe cl&diri
steaguri : constructie metalicd, din plastic sau mixté ce are ca scop agdtarea intr-
un mod oarecare a materialului imprimat de tip steag

panou indicator : inscriptie amplasata pe cladiri sau pe suporturiindependente care
avertizeaza apropierea de o zona sau de un imobil unde se desfdsoard o dctivitate
determinata. in aceeasi categorie se includ bannerul vertical, caseta luminoasa,
tdblita indicatoare, toate de mici dimensiuni, fixate prin prinderi speciale pe cladiri,
stalpi etc.

citylights : mobilier stradal pentru publicitate outdoor, asezat pe unul sau mai multe
picioare, cu iluminare interioard (backlit), cu impact major asupra traficului
pietonal, localizat in cGmpul vizual imediat al pietonilor: statii de autobuz, colturi de
strada etc.

panou mobil : panou publicitar avand dimensiuni variabile (reduse) amplasat la sol,
farda fundatie sau alt sistem de fixare, stabilizat prin propria greutate

totem : structura publicitara verticala, luminoasa, sprijinita pe sol, prin intermediul
cdreia se realizeazd publicitate in nume propriu

roof-top : sistem publicitar de mari dimensiuni montat pe acoperisul sau pe terasa
unei cladiri

realiniere = operatiune tehnica si juridicd avand ca scop Iargirea amprizelor stradale si

care constd in retrasarea aliniomentului si trecerea in domeniul public a suprafetelor

necesare. Realinierile constituie obiectiv de utilitate publicd.

realiniere localé = operatiune de realiniere care are drept scop retrasarea locald a
aliniomentului In cazul parcelelor care depdsesc linia pe care se plaseazd parcelele
invecinate. Corectia se realizeazd prin retragerea limitei dinspre stradé (aliniamentului
existent) a parcelei mai avansate pand la nivelul colturilor parcelelor adiacente.

regim de construire = modul de amplasare a constructiilor pe parcela definitoriu pentru

imaginea stradala; regimul de construire poate fi:

regim de construire inchis (continuu) = amplasarea constructiilor se face ocupand
intreaga latime a terenului, rezultdnd o imagine stradala cu front continuu de
constructii; spatiul privat este ferm separat de spatiul public; implica solutionarea
accesului carosabil in curtea din spate prin gang sau dintr-o strada/ alee locala
paralela; este specific printre altele zonelor centrale din orase si unor zone de
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locuinte colective si asezdarilor de influenta central-europeand; nu este specific
comunei Harseni;

e regim de construire deschis (discontinuu) = amplasarea constructiilor (izolate sau
eventual cuplate) se face ocupdnd doar partial I&timea parcelei, imaginea stradala
oferd o succesiune de volume construite si spatii deschise; spatiul public si cel privat
comunica vizual; constituie modul de construire specific in comuna Harseni.

regim de indltime = defineste numdrul si tipul nivelurilor (caturilor) unei constructii (vezi
subsol, demisol, parter, nivel, mansc:rdd)

regimul juridic al terenurilor = totalitatea prevederilor legale prin care se definesc
drepturile si obligatiile legate de detinerea sau exploatarea terenurilor (Legea 350/2001)

regula calcanului = reglementare urbanisticd generald care urmdreste evitarea
calcanelor vizibile dinspre spatiul public; regula se adreseazd constructiilor din aceeasi
categorie

regula de realizare a nivelurilor suplimentare = reglementare urbanistic generald ce
stabileste modul de realizare a unor niveluri suplimentare peste regimul de indltime curent
al zonei — dacd reglementdrile zonei/UTR-ului o permit. Nivelurile suplimentare se vor
incadra in conturul determinat de un arc de cerc cu raza de 4,0 metri si tangenta la acesta
la 45 grade.

regula tesirii aliniamentului in intersectii = reglementare urbanistica generald care
urmdreste asigurarea distantei de vizibilitate in intersectii, asigurarea unor raze minime de
racord intre strdzi si evitarea unei imagini urbane agresive. La intersectia dintre strazi
aliniamentele se racordeazd dupd o linie cu lungime de min. 3,00 m, situata pe latura
triunghiului ce mdargineste cmpul de vizibilitate. Campul de vizibilitate este construit
potrivit STAS 10144/3 si 10144/ 4; regula nu se aplicd la giratorii si alte intersectii complexe ce
necesitd studiu de specialitate

regim de aliniere local = reglementare urbanisticd generald ce urmdreste conservarea
unei alinieri constituite. Regimul de aliniere local se manifesta ca linie de aliniere unitard
sau ca retragere coincidentd

reparcelare = in sensul prezentului regulament reparceldrile reprezintd operatiunile care
au ca rezultat o altd impdrtire a mai multor loturi de teren, invecinate, loturile rezultante
avénd destinatii si/sau forme diferite fat& de momentul initial. Reparcelarea se realizeaz&
prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren invecinate, indiferent dacd acestea
sunt construite sau nu

resursele subsolului = resursele minerale definite prin lege : carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile, radioactive, de pamanturi rare
si disperse, sarurile haloide, substantele utile nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si
semipretioase, turba, ndmolurile si turbele terapeutice, rocile bituminoase, gazele
necombustibile, apele geotermale, gazele care le insotesc, apele minerale naturale
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(gazoase si plate), apele minerale terapeutice, precum si produsul rezidual minier din
haldele si iazurile de decantare

retragere coincidentd = reguld locald de amplasare a constructiilor, manifestatd prin
existenta aceleasi retrageri fatda de aliniament pe ambele parcele invecinate cu parcela pe
care se propune constructia

rezalit = portiune de zid iesitd din linia fatadei, fie in scopul intéririi rezistentei (de exemplu
contrufortul), fie pentru a masca un volum interior, fie din motiv decorativ, pentru a da o
anumitd structurd planului cladirii, o anumitd compozitie; In arhitectura modernd deseori
un rezalit mascheazd instalatiile interioare

riscuri naturale = alunecari de teren, nisipuri miscdtoare, terenuri miéstinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zdpada, dislocdri de stanci, zone inundabile si altele
asemenedq, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a consiliului judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice (RGU art.10, alin.(2))

riscuri tehnologice = riscurile determinate de procesele industriale sau agricole care
prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de poluare a aerului, apei
sau solului (RGU art.11, alin.(2))

servicii de interes general = servicii orientate spre binele public, servicii prestate in interes
general si ca atare supuse de autoritdti unor obligatii specifice privind serviciile publice;
servicii care contribuie la realizarea obiectivelor privind solidaritatea si egalitatea; includ:
 servicii necomerciale (de ex. educatia obligatorie, protectia sociala)
« obligatii ale statului (de ex. securitatea si justitia)
« servicii de interes economic general (precum servicile de baza privind
electricitateq, telecomunicatiile, serviciile postale, transportul, serviciile de evacuare

a apei si deseurilor si energia);
Cele trei categorii de servicii se intrepatrund in general.

servicii publice = servicii de interes economic general; servicii de interes public sau de
utilitate publicd precum electricitateaq, furnizarea gazului si a apei, transportul, serviciile
postale si telecomunicatiile create si administrate de autoritdti publice sau delegate altor
operatori (publici sau privati)

sector primar: sector principal de activitate economica implicnd extragerea si
producerea materiilor prime; exemple: minerit, agricultura, silvicultura, pescuit

sector secundar = sector economic ce implicd transformarea materiilor prime in bunuri

sector tertiar = sector economic principal ne producdator direct de bunuri, reprezentat
preponderent de comert si prestatii; ansamblul unitdtilor economice care au ca activitate
principald prestarea de servicii pentru consumatori $i companii precum vénzarea de
bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu, IT, telecomunicatii,
marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, servitute de trecere -
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dreptul de trecere reglementat potrivit legii civile prin acte intre vii si care este instituit in
beneficiul unei/unor alte proprietati

servitute de utilitate publicd = limitare legald (sarcind) impus& asupra unui imobil in scopul
satisfacerii unui interes public. Limitare administrativd a dreptului de proprietate. Exemple
de servituti de utilitate publicd: servituti legate de infiintarea, utilizarea, intretinereaq,
modernizarea drumurilor publice, a cdilor ferate, servituti legate de infiintareq, intretinereaq,
interventia in caz de avarie, modernizareq, devierea retelelor tehnico-edilitare definite prin
lege a fi de utilitate publicd (apa, canal, energie electricd, gaze etc), servituti legate de
protectia monumentelor si siturilor arheologice

shared space = spatiu urban partajat (spatiu de convietuire a pietonilor si biciclistilor cu
mog:inile); abordare de design urban care incearcd s reducd la minimum delimitdrile intre
traficul auto si pietoni, de multe ori prin eliminare bordurilor, marcajelor rutiere, semnelor
de circulatie. De obicei, acest sistem se utilizeaza pe strazi inguste din centrul urban sau
care fac parte din zone rezidentiale. Propus pentru prima datd in 1991, termenul este in
prezent puternic asociat cu activitatea lui Hans Monderman care a sugerat cd prin credrea
unui sentiment mai mare de incertitudine si prin faptul ca este neclar care conducdator auto
are prioritate, soferii reduc viteza, iar toatd lumea reduce nivelul de compensadre a riscurilor.
Avantajele sistemului: calmeazd traficul si limiteazd viteza cu care se deplaseazd masinile,
descurajand traficul auto; permite pietonilor si biciclistilor mai multd libertate de deplasare;
incurajeazd dezvoltarea de noi spatii comerciale (in special de alimentatie publicé)
datoritd cresterii traficului pietonal.

stradd = drum public (sau deschis circulatiei publice) din interiorul localitatilor, indiferent
de denumire: stradd, bulevard, cale, chei, splai, soseq, alee, fundaturd, ulité etc.

structuri de primire turisticd = constructii si amenajdri destinate, prin proiectare si
executie, cazdrii sau servirii mesei pentru turisti, impreund cu serviciile specifice aferente.
Categorii de structuri de primire turisticé definite potrivit Ordinului ANT nr.65/20013, cu
modificdrile ulterioare:

e hotel: structura de primire turisticd amenajatd in cladiri sau in corpuri de cladiri, care
pune la dispozitia turistilor spatii de cazare (camere, garsoniere, apartamente, suite,
duplexuri) dotate corespunzdtor, asigurd prestdri de servicii specifice, dispune de
hol de primire/receptie si dup& caz, de spatii de alimentatie publicd;

« hotel apartament: hotel compus numai din apartamente si/sau garsoniere, dotate
astfel incat s asigure pdstrarea si prepararea alimentelor, precum si servirea
mesei in incinta acestora, sau care are restaurant propriu, cu servire permanentda
prin room-service;

« motel: unitatea hotelierd situatd, de reguld, in afara localitdtilor, in imediata
apropiere a arterelor intens circulate, dotatd si amenajatd atat pentru asigurarea
serviciilor de cazare si dlimentatie pentru turisti, precum si pentru parcarea in
sigurantd a mijloacelor de transport;
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e hostel: structurd de primire turisticd cu o capacitate minim& de 3 camere,
garsoniere sau apartamente dispuse pe un nivel sau pe mai multe niveluri, in spatii
amenajate, de reguld, in cladiri cu altd destinatie initiald decat cea de cazare
turisticd; hotel pentru tineret;

e caband turisticd: structurd de primire turistic de capacitate relativ redusd,
functiondnd in cladire independentd, cu arhitecturd specificd, care asigurd cazareaq,
alimentatia si alte servicii specifice necesare turistilor aflati in drumetie sau la
odihnd in zone montane, rezervatii naturale, in apropierea statiunilor balneare sau
a altor obiective de interes turistic.

e vild turistica: structurd de primire turisticd de capacitate relativ redusd, functionand
in cladiri independente, cu arhitecturd specificd, situatd in statiuni turistice sau in
alte zone si localitati de interes turistic, care asigurd cazarea turistilor si prestarea
unor servicii specifice.

e bungalow: structurd de primire turisticd de capacitate redusd, realizata de reguld
din lemn sau din alte materiale similare. in zonele cu umiditate ridicatd (munte,
mare) acesta poate fi construit si din ziddrie. Este amplasat in perimetrul
campingurilor, satelor de vacantd, ca unitate independentd situatd in statiuni
turistice sau zone turistice, ori ca spatiu complementar pe langd alte structuri de
primire turistice. Asigurd cazarea turistilor, precum si celelalte servicii prestate de
unitatea de bazd, dupd caz. Functioneazd, de reguld, cu activitate sezonierd.

e pensiune turisticd: este o structurd de primire turisticd, avénd o capacitate de
cazare de pdnd la 15 camere, totalizGnd maximum 40 locuri, functionand 1n
locuintele cetdtenilor sau in cldadire independentd, care asigurd in spatii special
amenajate cazarea turistilor si conditii de pregdtire si de servire a mesei.

e pensiune agroturisticd: structurd de primire turisticd, avand o capacitate de cazare
de pdnd la 8 camere, care asigurd in spatii special amenajate cazarea turistilor si
conditile de pregdtire si servire a mesei, precum si posibilitatea participdrii la
activitati gospoddresti sau mestesugdresti. in pensiunile agroturistice, turistilor li se
oferd masa preparatd din produse majoritar naturale din gospoddaria proprie
(inclusiv produse piscicole) sau de la producétori/pescari autorizati de pe plan
local. In cadrul pensiunilor agroturistice se desfdsoard cel putin o activitate legatd
de agriculturg, cresterea animalelor, cultivarea diferitelor tipuri de plante, livezi de
pomi fructiferi sau se desfdsoard o activitate mestesugareascd, cu un atelier de
lucru, din care rezultd diferite articole de artizanat. Amplasarea pensiunilor
agroturistice trebuie realizatd in locuri ferite de surse de poluare si de orice alte
elemente care ar pune in pericol sdnatatea sau siguranta turistilor, pe un teren cu o
suprafatd minimd& compactd calculatd prin Inmultirea numdarului camerelor din
incinta acestora cu 100mp. La pensiunile agroturistice cu o capacitate de cazare de
pénd la 5 camere inclusiv, suprafata terenului nu poate fi mai mica de 500 mp.
Suprafetele destinate activitdtilor agricole sau mestesugdresti pot fi desfdsurate si
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in altd locatie proprie fatd de amplasamentul pensiunii agroturistice, cu conditia ca
aceste suprafete sd fie cuprinse pe raza administrativ-teritoriald a aceleiasi
localitati. Suprafata aferentd pensiunii agroturistice Impreund cu suprafata
destinatd activitdtilor agricole sau mestesugdresti trebuie sd fie de minimum 1.000
mp.

e camping: structurd de primire turisticd destinatd s& asigure cazarea turistilor in
corturi sau rulote, astfel amenajate incdt sd permitd acestora sd parcheze
mijloacele de transport, sa isi pregdteascd masa si sd beneficieze de celelalte
servicii specifice acestui tip de unitate; Capacitatea campingului se exprima in
numdr de locuri de campare si se determind prin inmultirea cu 4 a numdrului
parcelelor de campare, la care se adaugd eventualele locuri de cazare n cdsute tip
camping si/sau in bungalow-uri amplasate in incinta unit&tii.

e popas turistic: structurd de primire turisticd de capacitate redusd, formata din
c@sute si/sau bungalow-uri amplasate intr-un perimetru bine delimitat, care
asigurd servicii de cazare si alimentatie, precum si posibilitati de parcare auto.
Dotarea si serviciile aferente sunt identice cu ale campingurilor de daceeasi
categorie, cu exceptia faptului c& popasurile turistice nu dispun de teren de
campare pentru amplasarea corturilor sifsau a rulotelor.

subsol (simbolul ,8” din sintagma S+P+1E+M) = nivel construit al cl&dirii avand pardoseala
situatd sub nivelul terenului inconjurdtor cu mai mult de jumdatate din indltimea liberd.
Subsolul se considerd nivel subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de securitate
la incendiu a constructiilor). Tn cazul terenurilor in panta se considera subsol nivelul care
are pardoseala situata in medie sub nivelul terenului inconjurdtor cu mai mult de jumatate
din indltimea libera

supantd = planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fatd de incdperea
in care este dispus.(dupd: P118-99 Normativ de securitate la incendiu a constructiilor)

suprafaté comercialé (Scom) = ariile sdlilor de vénzare, consumatie, ariile spatiilor pentru
rezerva de mdrfuri si aria auxiliard (ateliere de retus si cabind de probd, camere de auditii,
vizionare si depanare pentru RTV, bucatdrii, camere de preparare, laboratoare, cémari,
oficiu, spdldtor de vase, spatii pentru receptia si expeditia mdrfurilor, vestiare)

suprafatd de véanzare (Svan) = suprafatd destinatd accesului consumatorilor pentru
achizitionarea produsului/serviciului, expunerii produselor oferite, pl&tii acestora si
circulatiei personalului angajat pentru derularea activitatii. Nu constituie suprafete de
vanzare cele destinate depozitdrii si pdstrarii mérfurilor, productiei, birourilor si anexelor. In
cazul unitdtilor de alimentatie publicd Svan este reprezentat de totalul suprafetelor de
servire aferente saloanelor, teraselor, gradinilor de vara si alte asemenea

suprafatd construitd desfdsuratd (SCD) = suma suprafetelor desfdsurate a tuturor
planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea liberd de pand la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru
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gdrarea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din
incintd, scdarile exterioare, trotuarele de protectie (Legeu 350/2001); indicatd cu acronimul
ACD in exprimdri cantitative (ex.: 100 mp ACD/unitate locativd)

suprafaté construitd (SC) = suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces.
Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este sub 3,00m de la nivelul solului
amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea
350/2001).

suprafata nivelului (SN) = (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul
respectiv, delimitat& de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se mdsoara la 1 m deasupra
pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe
interioare sau exterioare cum sunt:
o ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;
« ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor
sdli similare);
e ariile supantelor;
e ariile balcoanelor si logiilor;
« ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au indltimea
mai mare decat a unui etaj, se considera aferente numai primului nivel deservit;
e aria incaperilor cu indltime liberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol);
e pompe etc. Parti iesite siinchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde
etc;
» aria rampelor exterioare si a scdrilor de acces de la magazii, depozite etc;
o aria aferentd lucarnelor in cazul mansardelor, dacd h>1,8 m;

in aria nivelului nu se cuprind:

e copertinele cu suprafete mai mici de 4,0 mp si adadncimea mai mica de 2,0 m,
pofilele ornamentale si cornisele;

» invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat
inferior;

e golurile mai mari de 4,0 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumind si curti
englezesti;

e rezalidurile cu aria mai micd de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

» treptele exterioare si terasele neacoperite.

La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numdr diferit de niveluri denivelate
de indltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scard, numdarul de niveluri al casei
scdarii se determind conform STAS 4908-85.
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teritoriu protejat = teritoriu In care nu este permisd depdsirea concentratiilor maxime
admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone
de locuit, parcuri, rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd sirecreere,
institutii social-culturale, de invatédmant si medicale (OMS 119/2014).

transport greu = transport cu autovehicule cu masa totald autorizatd mai mare de 3,5 to

unitate teritoriald de referint& (UTR) - subdiviziune urbanisticd a teritoriului unitétii
administrativ-teritoriale, delimitat& pe limite cadastrale, caracterizatd prin omogenitate
functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avénd ca scop
reglementarea urbanisticd omogend. UTR se delimiteazd, dupd caz, in functie de relief si
peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o anumitd perioadd, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi naturd a terenurilor si
constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

UVM (unitati de vita mare) = unitate de masurd standard (stabilitd pe baza necesarului
de hrand al fiecdrei specii de animale), care permite conversia diferitelor categorii de
animale; conversia se calculeazd conform tabelului de conversie din anexa Il la
Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2016/669 al Comisiei din 28 aprilie 2016 de
modificare a Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste
modificarea si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste
programe si ratele de conversie in unitati vitd mare.

viabilizare (lucrdri de ~) — ansamblul lucrdrilor de accesibilizare si echipare tehnico edilitard
a terenurilor in vederea amplasdrii de constructii.

Volumul cladirilor definit la indicatori urbanistici

zond functionaléd = parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism, se determind functiunea dominantd existentd si
viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe pdrti cu aceeasi functiune
dominanté (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi etc). Zonificarea
functionald este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

zond de protectie sanitara = terenul din jurul obiectivului unde este interzisa orice folosinta
sau activitate care ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu
repercusiuni asupra stdrii de sdndtate a populatiei rezidente din imediata vecindtate a
obiectivului; pentru captdrile, constructiile si instalatiile utilizate in alimentarea prin sistem
public sau privat de aprovizionare cu apd potabild/instalatiile de apd minerald, terapeuticé
sau pentru Imbutelierea apei se aplicd prevederile pentru «zona de protectie sanitard cu
regim sever”, «zona de protectie sanitard cu regim de restrictie» si «perimetru de protectie
hidrogeologica» din Normele speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 930/2005, denumite in
continuare Norme speciale, si din Instructiunile privind delimitarea zonelor de protectie
sanitard si a perimetrului de protectie hidrogeologicd, aprobate prin Ordinul ministrului
mediului si pddurilor nr.1.278/2011.
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zona drumului (in extravilan) = include ampriza, fasiile de sigurantd si fasiile de protectie.

zona strazii (in intravilan) = include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti, suprafetele
adiacente pentru parcdje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren necesare

amplasdrii anexelor acestora (in varianta reglementatd, potrivit prezentului PUG si/sau a
proiectelor de specialitate).
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