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Aprobat,
Viceprimar,

RAPORT DE SPECIALITATE

Domnule COMAN Marius-Georgian cu atributii de Viceprimar,

Subsemnata NICULAE Ioana, Consilier in cadrul compartimentului
registrul agricol si urbanism in cadrul Primiriei Comunei Gurbanesti, judetul
Calérasi, ca urmare a depunerii documentatiei nr. LDK-148/2022 si inregistrat
cu nr. 3257 din 06.08.2024, de citre S.C. GURA IALOMITEI SOLAR SRL,
prin care ne solicita aprobarea documentatiei de urbanism - Plan Urbanistic
Zonal (P.U.Z.) pentru ,,CONSTRUIRE CENTRALA ELECTRICA EOLIANA
GURBANESTI, JUDETUL CALARASI, CU MAXIMUM 60 DE GRUPURI
GENERATOARE EOLIENE SI RACORD ELECTRIC LA SEN", proiect
nr. LDK148 / 2022 elaborat de citre LANDMARK CONCEPT SRL, vi aduc
la cunostinta cd suprafata reglementati prin P.U.Z. se afla partial in
extravilanul comunei Gurbinesti, restul suprafetei fiind pe raza comunelor
Nicolae Bélcescu si Valea Argovei si au categoria de folosinta terenuri arabile.

Prin prezentul PUZ se propune intrarea in intravilan pentru realizarea
ansamblului eolian. Zonificarea functionali a teritoriului studiat prin P.U.Z.
este stabilitd in functie de categoriile activititilor umane desfisurate si de
ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de configuratia naturali a
terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum si de caracterul de
operationalitate care trebuie stabilit.

Zona, respectiv suprafetele ce urmeazid a fi introduse in intravilanul
localitatii, ce face obiectul prezentului P.U.Z. pe raza Comunei Gurbénesti,
judetul Calarasi, se regiseste in :

Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui proiect stabileste

reglementari

specifice pentru fiecare subzona functionala din teritoriul P.U.Z., astfel :
ID - zona unitéti de productie energie electrici
Cr - zona circulatie rutierd Zona se compune din 2 subzone:

Cr e - circulatia rutierd exterioara parcelelor
Cr i - circulatia rutierd de acces in interiorul
parcelelor TE - zona echipare edilitara.

Functiuni existente gsi utilizarea terenului : Zona analizati este
caracterizatd de o functiune predominant agricold cu terenuri arabile folosite
pentru activitéti specifice agrotehnice. Pe aceste terenuri se practicd culturi
agricole neexistdnd alte constructii majore sau infrastructura edilitard de
importanta semnificativa.



Jin zond se regdsesc drumuri de exploatare si drumuri comunale care asigura
edlele de teren.

1 accesul : Accesul principal la terenurile analizate se face prin drumurile
judetene"s1 de exploatare existente, care urmeazi a fi reabilitate/intirite pe cheltuiala
investitorului, pentru a facilita transportul echipamentelor necesare dezvoltirii planificate.

Drumurile de exploatare existente au o litime de aproximativ 4 metri st vor fi
nivelate si balastate pentru a asigura accesul in orice conditii meteorologice.,
Constructiile aferente turbinelor eoliene si infrastructurii de suport vor fi realizate in
concordantd cu specificatiile tehnice si urbanistice.
Coeficienti urbanistici estimati pentru intravilan :

P.O.T. 20%

1 0,20

Regim inéltime P+1 ETAJ H.
max. cu exceptia

echipamentelor 8 metri

Se vor stabili zone de protectie in jurul turbinelor si statiilor de transformare pentru 2
preveni constructiile neautorizate §1 pentru a asigura siguranta infrastructurii energetice. In
aceste zone, activitatile de constructie sunt strict reglementate pentru a minimiza riscurile ¢ia

5

proteja resursele naturale. Se instituie o zona de protectie in jurul turbinelor eoliene,
interzicAnd amplasarea altor unitati de producere a energiei electrice in aceasti zoni fari
respectarea normelor de sigurantd impuse de ANRE. Aceasta este necesari pentru a preveni
interferentele tehnologice §1i pentru a asigura o functionare optima §1i siguranta parcului

eolian.
Constructiile care implica prezenta permanenti a oamenilor, cum ar fi locuintele, sunt

interzise in proximitatea turbinelor din cauza riscurilor asociate, desi minime, cum ar fi
prébusirea unei turbine sau ruperii unei pale. Constructiile permise in aceasti zon3 trebuie s
respecte legislatia in vigoare s i si fie aprobatd de autoritatile competente.

Zona de protectie a turbinelor include o zona de 20m in jurul fundatiilor turbinelor. In
aceasta zond, sunt interzise constructiile care implici prezenta permanenta a oamenilor, cum
ar fi locuintele, datoritd riscurilor asociate functiondrii turbinelor.

Gestionarea deseurilor generate de proiectul de construire a centralei electrice eoliene va
fi realizata conform unor proceduri, pentru a minimiza impactul asupra mediului, de
asemenea se vor lua masuri de prevenire si reducere a poludrii.

De altfel, proiectul are un impact semnificativ asupra economiei locale, avand multiple
beneficii economice si sociale, precum crearea de locuri de muncd, contributii fiscale si
venituri locale, dezvoltarea infrastructurii, diversificarea economiei locale, beneficii pentru
mediu si sustenabilitate, impact minim asupra agriculturii.

Ca urmare a prezentarii de mai sus, propun initierea unui proiect de hotiirire privind
aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
»Construire Centrala electrica eoliana Gurbanesti, judetul Cilirasi, cu maximum 60 de
grupuri generatoare eoliene si racord electric Ia SEN".
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