c. 1925013, Conf Raiffeisen Calaras

35 ; Con :
Str. Cornisei, bl. D31 sc. 1, etj. 1, ap.1, mun. Calarasi, jud. Caldragi; telfax 0242/318. 778 u.wwprme ctconstruct. r o proiectconstruct92@yahoo.com.

Pr.nr. 2519/201 7

REACTUALIZARE
PLAN URBANISTIC GENERAL
COM. GURBANESTI
JUD. CALARSI

Faza: P.U.G.

Beneficiar: COMUNA GURBANESTI

Administrator,
Ing. Serdin I. -

hor



PLAN URBANISTIC GENERAL
COUMNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE
Planul Urbanistic General isi propune inchegarea unei documentatii
complete ce stabileste obiectivele, actiunile si masurile de dezvoltare pe o perioadi de 10
ani pentru comuna Gurbanesti, lucrarea intocmindu-se pe 0 analizd multicriteriali a
situatiei existente, implicand o activitate pluridisciplinari atat din partea administratiei
locale cit sj a proiectantului.

certificatelor de urbanism $1 autorizatiilor de construire conform cu prevederile acestuia
si ale Legii nr.50/ 1991, modificats si completati cu Legea 453/2001.
Comuna Gurbanesti se afli in partea de vest a judetului Calarasi, avand drept
vecinatati urmatoarele comune:
- la nord - comunele Sarulesti si Valea Argovei
- la sud — comunele Nana si Luica
- la est — comuna Valea Argovei
- la vest — comuna Sohaty
Comuna are in componen{a satele Gurbinesti, Valea Presnei, Preasna si
Cotofanca, sate cuy planuri de sistematizare bazate pe o dezvoltare aproximativ spontani,
iar in zonele noi say cele propuse pentru extindere planuri de sistematizare in sistem
aproape rectangular,
Planul Urbanistic General is1 propune spre rezolvare urmatoarele obiective
principale:

a comunei;

- asigurarea de amplasamente noi de utilitate publicd si posibilitatea de
realizare a acestora in conditiile respectirii dreptului de proprietate.
1.1. Date de recunoastere a P.U.G.

* Denumirea lucrérii- REACTUALIZAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL
(PUG) SI A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM (RLU) CONFORM
PREVEDERILOR LEGI] NR. 350/2001 - com. Gurbanesti

* Beneficiar: Comuna Gurbanesti
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* Proiectant general: S.C.”PROIECT CONSTRUCT” S.R.L
» Subproiectanti, colaboratori: S.C. ”ZENIT” S.R.L.
* Data elabordrii: 2016 — 2017,

1.2. Obiectul P.U.G.
» Solicitari ale temei program

Aprofundarea si rezolvarea complexa a problemelor functionale ce fac obiectul
lucrarii de fata.

In concordantd cu noua politici de dezvoltare urbanistic, se impun spre rezolvare
urmétoarele obiective principale:

- renovarea i modernizarea fondulyj construit existent, integrarea $1 armonizarea
Cu constructii noi;

- asigurarea amplasamentelor, functie de conditiile sitului, pentru noi constructii si
amenajari de utilitate publica;

- realizarea de noi accese carosabile, corespunzatoare zonelor functionale propuse;

- completarea sau refacerea infrastructurii tehnico-edilitare;

° Prevederi ale programului de dezvoltare localitdtilor, inifiat si aprobat de
consiliul local

In urma analizei situatiei actuale $1 a perspectivelor de dezvoltare a comunei,
consiliul local prevede zone pentru gospodarii de ap3, statii de €purare, cimitire, terenuri
Sport si extinderea intravilanuluj pentru zone de locuinte, zone de agricultur3 si industrie
nepoluantd, cimitir, platforms dejectii animale si realizarea circulatiilor necesare. Sunt
prevazute extinderi de retele apd potabila, retele de canalizare menajera si moderniziri de
drumuri.
® Editii anterioare ale P, U.G., modificiri sau completdri necesare

Ultimul P.U.G. a fost realizat in 2003 de citre S.C.”Proiect Construct”S.R.L., data
la care nu au fost reactualizate prin ridiciri topografice limitele intravilanului.

De asemenea nu s-au ficut verificiri amanuntite in teren, astfel incét parte din
zonele functionale si dotari mentionate in lucrare nu erau conforme cu realitatea.

Se impune stabilirea corects a intravilanului existent, si propunerea de extindere a
acestuia pe zone functionale,

1.3. Surse documentare

* Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUG

- PUG elaborat de S.C. “PROIECT CONSTRUCT” S.R.L. in 2003;

Analiza multicriteriald 1a nivelul comunei a vizat urmatoarele categorii de
probleme:

- zonificarea functionali a teritoriului intravilan in limita administrativi a

localititii;

- evolutia istoric, economico-sociali §i arhitectural-urbanistici a localitatii, pe
baza informatiilor culese din teritoriu si din P.U.G.-urile realizate anterior;

LR

- categoriile de interventie in zona si posibilitati de realizare;

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 2
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- Caracteristicile fondului construit existent, ierarhizarea functionala, vechimea
cladirilor, valoarea lor istoricd, arhitecturali sau ambientala, stabilirea celor cu valoare de
patrimoniu acolo unde este cazul, repartitia in teritoriu;

- calitatea mediului ambiental, reabilitarea, protectia si conservarea sa;

- caracteristicile geotehnice $1 hidrografice si hidrografice ale zonei;

- organizarea circulatiei;

Concomitent cu elaborarea PUG a fost facuta documentare la fata locului, precum
sl consultarea populatiei — Consiliul Local Gurbanesti, cu privire la optiunile si
necesitatile populatiei.

* Studii de fundamentare intocmite concomitent cu PUG (dupd caz)
Au fost intocmite urmitoarele studii de fundamentare (fezabilitate)
concomitent cu elaborarea PUG:

- alimentare cu ap

- canalizare menajerd

- modernizari de drumuri.

o Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statisticd, surse judefene
sau locale

De la Comisia Judeteana de statistica au fost preluate date cu privire la numairul
populatiei, evolutia in timp a acestuia, structura pe grupe de varsta, ocupatia.

o Proiecte de investifii elaborate in domenii ce privesc dezvoltarea
localitdtilor

Au fost Intocmite studii pentru realizarea unei retele de alimentare cu apa.

o Suportul topografic al PUG

Baza topografici pentru PUG constdnd din zboruri Ia sc.1:5.000, ridicari
s¢.1:10.000 puse Ia dispozitie de citre OCPI Calérasi si ridiciri executate in sistem
national cu borniri si pichetdri pentru intravilan existent si propus, de citre personal
atestat.

Aducerea la zi a planurilor a fost facuta prin cercetare pe teren.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutie
*  Date privind evolutia in timp a unitafii teritorial administrative ce face obiectul

PUG

La sfarsitul secolului al XIX-lea, comuna purta numele de Gurbanesti-Cotofanca,
facea parte din plasa Negoiesti a judetului Ilfov si era formata din satele Cotofanca,
Gurbanesti, Preasna Veche si Paicu, avand in total 2095 de locuitori ce trdiau in 324 de
case si 91 de bordeie. In comuns existau trei biserici (la Cotofanca, Gurbanesti si Paicu)
si o scoali mixts, iar principalii proprietari de terenuri erau principele Bibescu,
mostenitorii lui Sp. Gasoti si Eforia Spitalelor Civile din Bucuresti. La acea vreme, pe
teritoriul actual al comunej maj functiona in aceeasi plasd si comuna Preasna Noua,
avand 1133 de locuitori, 233 de case si 18 bordeie in satele Preasna Nou3 si Codreni; 1n
aceasta comuna erau dousi biserici s 0 scoald mixts.

PROIECTANT: 5.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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Anuarul Socec din 1925 consemneaza c3 cele doud comune au fost unite sub
numele de Gurbdnesti-Preasng in plasa Sarulesti a aceluiasi judet, avand 4258 de
locuitori in satele Codreni, Cotofanca, Fantina Doamne;, Gurbanesti, Paicu, Preasna
Noui, Ciofliceni si Valea Presnei. in 1931, comuna a luat numele de Gurbdnesti, iar
satele Paicu si Fantana Doamnei au fost Separate si arondate noii comune denumite
Principele Mihai,

) In 1950, comuna a trecyt in administratia raionulyj Oltenita din regjunea Bucuresti.
In 1968, a revenit la judetul Ilfov, reinfiintat. In 1981, o reorganizare administrativi
regionald a dus ]a transferarea comunej 13 judetul Cilarasi. Satele Preasna Veche si

Codreni au fost depopulate in urma constructiei barajului de Ia Gurbinesti, pe Mostistea,

Comuna Gurbanesti are in componenti satele Gurbanesti, Cotofanca, Preasna si
Valea Presnei, Comuna cunoscind o dezvoltare economics pozitivd in perioada
comunisti,

Munca aceasta fiind mai bine platita i asigurand o pensie mai mare decit cea de CAP.
Ca si in alte localitati, dezvoltarea agriculturii si zootehniei, a implicat investitii
mari concretizate in constructia a numeroase grajduri, magazii, sedii CAP, silozuri etc,
Finele anilor <80 si inceputul anilor "90, a adus cu ei nu numaj desfiintarea CAP-

starea dotarilor fiind in general  satisficatoare, majoritatea amplasate in cladiri
corespunzitoare.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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in mare parte a Imaginii localitatii. Astfel, pe langa locuinte s-au construjt $i cateva spatii
comerciale, de prestari servicii $i agrozootehnice.

Alte investitii nu ay fost ficute la nivelyl comunel, lucrarile de construire
limitdndu-se la reparatii curente de intretinere, atét la nivelul fondului construit existent
cét si la nivelul infrastructurii (drumuri Judetene si comunale).

Investitiile destinate imbunatitirilor funciare, cum ar fi sistemele de irigatii au fost
distruse in proportie de peste 90%, refacerea acestora necesitand cheltuieli foarte mari,
lipsa banilor ins3, indepartand foarte mult in timp aceasti realizare.

2.2. Elemente ale cadrului natural
Comuna Gurbanesti este situati 1a aproximativ 70km de municipiul Cilarasi si
60km de Bucuresti.
Consideratii geomorfolo ice si geologice
Sub aspect morfologic, zona studiatj apartine partii de nord-vest a Baraganului
sudic, localitatea Gurbanesti fiind situats pe malul stang al viii Mostistea, care constitue
chiar limita de vest a acestei unititi morfologice.

sezonul cald sunt repezi, de scurti durata, cu caracter de aversd, dar cu frecventd mica.
Ploile de toamni sunt de lungid durat3 $i sunt caracterizate prin cantititi mici de
precipitatii care se infiltrez3 treptat In sol, contribuind alituri de precipitatiile sezonului
rece, la refacerea rezervei de apa din sol si din acviferele subterane.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L, 5
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Din punct de vedere geologic, Bariganul de sud, parte integranti a Céampiei
Romane, apartine marij unitati structurale cunoscuti sub numele de platforma Moesica.

Formatiunile ce iay parte la alcatuirea platformei apartin  Paleozoicului,
Mezozoicului si Neozoicului, depuse peste un fundament cristalin constituit probabil din
sisturi verzi.

Reteaua hidrografici este eprezentata in principal de Valea Mostistei, afluent pe
stanga al Dunarii. Fa se caracterizeaza prin adancimi ale talveg ului cuprinse intre 25 si
30m, si profil longitudinal foarte slab inclinat, ceea ce face ca apa proveniti din
precipitatii sau din straty] freatic s stagneze sub forma de bilti, acestea prin amenajiri
avand utilitate piscicols $i pentru irigatii,

Clima

caracteristici fiecirui sezon.
Potentialul caloric, consecinta a duratei prelungite de strilucire a soareluj este de
125 kcal/cmp, ceea ce se realizeaza in special in perioada aprilie-septembrie.
Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de circa 10-11 C, cu valori medii negative in
intervalul decembrie-februarie si valori medii pozitive in intervalul martie-noiembrie.

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a temperaturii se situeazi sub -3 C.
Luna cea mai caldj este luna iulie, cu valori medii in jurula 23 C,

Precipitatiile atmosferice insumeazi anual circa 500 mm, cu un maxim la sfarsitul
primaverii cand cad circa un sfert din valoarea total a acestora.

Vénturile dominante sunt cele din nord si est cu frecventd mai mare de regula,

iarna.

in zona de calcul D privind valorile coeficientilor Ks = 0,16 si al perioadei de colt T¢ =
1,5 sec., carora le corespund un grad seismic de 8,0 M.S K.

Adancimea de inghet este de 0,70 - 0,80 m, conform STAS 6054/77.

Cercetarea geotehnijci

Pentru stabilirea stratificatiei si a caracteristicilor fizico-mecanice ale terenului de
fundare au fost interpretate rezultatele lucrarilor de cercetare geotehnicad executate
anterior in teritoriul administrativ al comune;j Gurbanesti.

Pe baza datelor din foraje s-a intocmit o coloans litologica:

0,00 - 0,60m - strat vegetal

0,60 - 8,00m - praf argilos loessoid gélbui plastic vartos, de la - 2,5 m plastic
moale

8,00-10,00m - argila prifoasa cafenie-gilbuie plastic vartoass

Apa subterani este situatd la adancimi cuprinse intre 2-3m , in zona de lunca, 3-4
m in zona terasei joase (vatra comunei) si 1a 15 - 18 m in zona Campului inalt situat Ia
nord.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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Din datele prezentate rezulti ci terenul de fundare este sensibil la umezire fiind
incadrat in grupa A in zona vetrei comunei si in grupa B in partea nordici, conform
normativului P7/92.

Conditii de fundare

Solutiile de fundare aplicate la constructii au avut in vedere regimul de inéltime si
destinatia astfel:

- constructii de locuinte P, P+1, fundare directs

- constructii de locuinte P+2, agrozootehnice, industriale, fundarea pe teren
imbunatatit prin compactarea fundului sapaturii sau perna de loess (balast).

Pentru toate tipurile de constructii care aduc pe teren o incircare efectivi de pana
la 1,50 daN/cmp, fundarea se va face direct pe stratul de loess, cu respectarea adancimii
de inghet.

Pentru constructiile care aduc pe teren o incdrcare efectivdi mai mare de 1,50
daN/cmp, fundarea se va face pe un teren imbunatétit, perni de loess sau de balast.

o Caracteristicile reliefului

Localitatea este amplasati la S-V de orasul Lehliu-Gar3, la aproximativ 25km de
acesta, accesul facandu-se pe drumurile judetean DJ303, cota absoluti la care se situeazi
localitatea fiind de 50-60m.

Zona Gurbanesti face parte din Campia Romani, apartinind in intregime reliefului
de campie.
* Riscuri naturale

Teritoriul administrativ al comunei nu prezinta riscuri naturale majore cum ar fi:
deversari de ape, alunecari de teren, nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de
torenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislociri de stanci etc.

Localitatea Gurbanesti se afl3 in zona a II-a seismic3 in care cutremurele ating o
intensitate maxima de 7 grade Mercalli si o ciclitate de 40 — 50 de ani.

2.3. Relatii in teritoriu
Comuna Gurbanesti se afla in vestul judetului, pe malurile Mostistei, la sud-vest

de orasul Lehliu Gara. Este strabatut de soseaua judeteani DJ303, care o leaga spre nord
de Sarulesti si Tamadau Mare si spre sud de Valea Argovei, Frisinet si Manastirea si se
termind in DN31. Langi satul Cotofanca, din acest drum se ramificd drumul Judetean
DJ305, care duce spre nord-est la Nicolae Balcescu si Lehliu §1 care se termind tot in
DN3.

Localitatea are urmatoarele vecinatati:

- in partea de nord, nord — est, limita localitatilor Sarulesti si Nicolae Bilcescu

- In partea de sud — limita localitatii Nana

- in partea de est — limita localitatii Valea Argovei

- in partea de vest — limita localitatii Sarulesti

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 7
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Localitatea Gurbanesti are o suprafata totald de 7.472 ha teren din care: 1.420 ha
teren proprietate publica si 6.052 teren proprietate privata a persoanelor fizice $i juridice
din comuna sau din alte localitati.

Pe categorii de folosinta, situatia terenurilor se prezintd astfel: 6.098,00 ha arabil,
49,00 ha vii, 418,00 ha pasuni naturale, 592,00 ha ape,28,00 ha paduri, 179,00 ha curti
constructii, 103,00 ha cii de comunicatii si 5,00 ha terenurj neproductive.

Locuitorii comunet, pe langi activitatea din domeniul agricol, pe care o desfasoara
b€ pamanturile restituite potrivit Legii nr. 18/ 1991, lucreaza si in alte sectoare de
activitate cum ar fi: prestérile de servicii, comertul, transporturile, prelucrarea lemnului si
metalului, productia $1 comercializarea cirnii de pasdre,

O parte din locuitori lucreaza pamantul in particular iar marea majoritate si-au
arendat pamantul unor societdti comerciale cu profil agricol.

Ponderea cea mai ridicats intre activitatile economice ale localitatii este detinuta de
agriculturs.

2.5. Populatia. Elemente demografice si sociale
*  Numdr de locuitori (populatie stabild), de datd recents

- satul Gurbanesti  — 527 persoane
- satul Cotofanca — 483 persoane
- satul Preasna — 189 persoane
- satul Valea Presnej — 288 persoane.
Miscarea naturalj a Populatiei in anul 2013, 1a nively] comunei este urmatoarea:
- nascuti vii -8
- decedati - 27
- si-au stabilit domiciliul in comuna -5
- au plecat din comuna -0

Densitatea populatiei este mai mare in saty] Gurbinesti, sat resedintd de comunai si in
satul Cotofanca datoritz amplasérii acestora in imediata apropiere a drumuluij Judetean
303 care permite o deschidere catre Bucurestisi citre orasul Lehliu Garj

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 8
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»  Evolutia populatiei (anii de referintd vor fi cei ai recensdmintelor populatiei)

Fatd de numarul populatiei din comuni stabilit la ultimul recensdmant, evolutia
populatiei a fost urmatoarea, la data de 01.07. pentru fiecare an:

- 1992 - 2101 locuitori;

-2002 - 1663 locuitori;

- 2007 - 1478 locuitori;

- 2008 - 1448 locuitori;

- 2009 - 1423 locuitori;

-2010-1382 locuitori;

- 2011 - 1348 locuitori;

- 2012 - 1323 locuitori;

-2013-1295 locuitori;

- 2014 - 1269 locuitori:

- 2015 — 1228 locuitori.

» Structura populatiei pe principalele grupe de virstd
Conform informatiilor preluate de la Oficiul de statisticd, structura pe grupe de
varsta a populatiei la data ultimului recensamant (2015), era urmatoarea:

- intre 0 i 4 ani - 37 locuitori 3,01%
- intre 5 51 9 ani - 59 locuitori 4,80%
- intre 10 si 14 ani - 98 locuitori 7,98%
- intre 15 si 19 ani - 69 locuitori 5,62%
- intre 20 si 24 ani - 65 locuitori 5,29%
- intre 25 si 29 anj - 66 locuitori 5,38%
- intre 30 si 34 ani - 73 locuitori 5,95%
- intre 35 si 39 anj - 82 locuitori 6,68%
- intre 40 si 44 ani - 94 locuitori 7,65%
- intre 45 si 49 anj - 92 locuitori 7,49%
- intre 50 si 54 ani - 50 locuitori 4,07%
- Intre 55 si 59 ani - 54 locuitori 4,40%
- intre 60 si 64 ani - 62 locuitori 5,05%
- Intre 65 si 69 ani - 57 locuitori 4,64%
- intre 70 si 74 ani - 78 locuitori 6,35%
- intre 75 si 79 ani - 83 locuitori 6,76%
- intre 80 si 84 ani - 66 locuitori 5,38%
- 85 ani si peste - 43 locuitori 3,50%

*  Resursele de muncd gi populatia ocupatd
Populatia activi sj inactivi obisnuitd (2013), in comuna Gurbanesti:
Populatie activa — 382 persoane, din care:
- ocupati 57 persoane;
- someri 25 persoane

PROIECTANT: §.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 9
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Populatie inactiva — 1280 persoane, din care:

- elevi,studenti 168 persoane;
- pensionari 738 persoane;
- persoane casnice 213 persoane;

- intretinuti de alti persoana  165persoane;

- intretinuti de stat sau de alte

organizatii private 12persoane;

- alte situatii 21persoane;
* Disfunctionalitdti privind evolufia §i structura populatiei, modul de ocupare a

resurselor de muncd
Din analiza celor prezentate mai sus, rezulti ci populatia comunei este imbitranita,

multi dintre acestia fiind pensionari CAP, iar populatia aptd de muncid cu putine
perspective de a fi angajata.

foarte mic fiind absorbit in alte ramuri de activitate.

Se remarca faptul ci, numirul populatiei la nivelul comunei a scizut pana in 2015,
an de an, ceea ce a condus si la scdderea resurselor de fortd de munci chiar si in
agricultura, locul cu cea maj mare resursa de munci.

2.6. Circulatia

In momentul actual, transportul in comun este rezolvat la nivelul numirului
mijloacelor de transport (prin curse regulate), dar nu si din punct de vedere al calitatii
acestora.

De asemenea, Dj 303, DJ 305 si Dc73A care asigurd legaturile intre comuni si
localitatile invecinate sunt suficiente, dar in anumite zone degradate, ceea ce ingreuneazi
circulatia rutierd, aceste trasee necesitand lucriri de reparatii si modernizare.

Retelele stradale din interioru] localitati sunt de asemenea suficiente ca numar, dar
multe dintre ele necesita lucriri de nivelare si pietruire.

2.7. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial

Intravilanul existent este cel aprobat prin Hotdrarea Consiliului local (1a localittile
unde existd), sau cel prevazut de Legea fondului funciar, la 01.01.1990 (in situatia cand
Nu s-a aprobat alt intravilan).

Intravilanul existent se materializeazi in PUG prin corelarea limitelor si
suprafetelor aflate in evidenta Oficiului judetean de organizare a teritoriului agricol, cu
cele aflate in evidenta Consiliului local.

Componeénta intravilanuluj existent:

o localitatea de resedintd sat Gurbanesti, Valea Presnei, Preasna, Cotofanca si
trupurile aferente, mentionate in plansele cu situatia existents (2a,2b,2¢,2d).

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Comuna Gurbinesti, sat Gurbanesti

SUPRAFATA (ha)
ZONE FUNCTIONALE Localitati componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Gurbanesti total intravilan
LOCUINTE $I 74,38 55,86 130,24 71,19
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE 0,32 2,93 3,25 1,78
SI DEPOZITE
UNITATI 25,68 1,16 26.84 14,67
AGROZOOTEHNICE
INSTITUTII SI SERVICII 1,91 - 1,91 1,04
DE INTERES PUBLIC
CAI DE COMUNICATIE 14,55 - 14,55 7,95
SI TRANSPORT din care:
e rutier
SPATII VERZI, SPORT 3,21 % 301 1,75
AGREMENT, PROTECTIE
CONSTRUCTII TEHNICO 0,22 0,99 1,21 0,66
EDILITARE -
GOSPODARIE 0,75 1,00 1,75 0,96
COMUNALA, CIMITIRE =
DESTINATIE SPECIALA - - 0,00 0
TERENURI LIBERE - - 0,00 0
APE - - 0,00 0
PADURI ; 2 0,00 0
TERENURI = : 0,00 0
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 121,02 61,94 182,96 100
EXISTENT

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Comuna Gurbinesti, sat Cotofanca

SUPRAFATA (ha)

ZONE FUNCTIONALE Localitati componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Gurbanesti total intravilan
Cotofanca
Preasna
Valea Presnei
LOCUINTE §I
FUNCTIUNI 56,75 - 56,75 61,56
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE - - 0,00 0,0
UNITATI
AGROZOOTEHNICE 15,25 - 15,25 16,54

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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INSTITUTII SI SERVICI]
DE INTERES PUBLIC 2,89 = 2,89 3,13
CAIDE COMUNICATIE
SI TRANSPORT din care: 14,15 14,15 15,35
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT
AGREMENT, PROTECTIE - - 0,00 0,00
CONSTRUCTII TEHNICO
EDILITARE - - 0,00 0,00
GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE 0,85 2 0,85 0,92
DESTINATIE SPECIALA = - 0,00 0,00
TERENURI LIBERE . - 0,00 0,00
APE 2,30 . 2,30 2,50
PADURI - y 0,00 0,00
TERENURI = - 0,00 0,00
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 92,19 5 92,19 100
EXISTENT

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Comuna Gurbinesti, sat Preasna

SUPRAFATA (ha)

ZONE FUNCTIONALE Localitdti componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Preasna total intravilan
LOCUINTE §I
FUNCTIUNI 26,20 - 26,20 81,44
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE - - 0,00 0,0
UNITATI
AGROZOOTEHNICE 0,00 0,46 0,46 1,43
INSTITUTII $I SERVICII
DE INTERES PUBLIC 0,42 - 0,42 1,31
CAI DE COMUNICATIE
SI TRANSPORT din care: 4,49 - 4,49 13.96
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT
AGREMENT, PROTECTIE - - 0,00 0
CONSTRUCTII TEHNICO
EDILITARE - - 0,00 0,0

PROIECTANT: 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
IULIE 2017




PLAN URBANISTIC GENERAL
COUMNA GURBANESTI, JUDETUL CALARASI
GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE 0,60 - 0,60 1,86
DESTINATIE SPECIALA s . 0,00 0
TERENURI LIBERE > " 0,00 0
APE 0,00 0
PADURI 4 ” 0,00 0
TERENURI - % 0,00 0
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 31.71 0,46 32,17 100
EXISTENT

Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Comuna Gurbinesti, sat Valea Presnei

SUPRAFATA (ha)
ZONE FUNCTIONALE Localitati componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Valea Presnei total intravilan
LOCUINTE SI
FUNCTIUNI 58,41 s 58,41 71,91
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE - . 0,00 0,0
UNITATI
AGROZOOTEHNICE 4,90 - 4,90 6,03
INSTITUTII SI SERVICII
DE INTERES PUBLIC 0,92 0,15 1,07 1,32
CAI DE COMUNICATIE
SI TRANSPORT din care: 15,17 - 15,17 18,68
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT
AGREMENT, PROTECTIE 0,09 - 0,09 0,11
CONSTRUCTII TEHNICO
EDILITARE - - 0,00 0,00
GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE 0,58 1,00 1,58 1,95
DESTINATIE SPECIALA 5 e 0,00 0,00
TERENURI LIBERE - - 0,00 0,00
APE = - 0,00 0,00
PADURI - . 0,00 0,00
TERENURI - - 0,00 0,00
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 79,08 1,15 81,22 100
EXISTENT

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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Bilantul teritorial al suprafetelor cuprinse in intravilanul existent
Comuna Gurbanesti

SUPRAFATA (ha)
ZONE FUNCTIONALE Localitati componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Gurbanesti total intravilan
Cotofanca
Preasna
Valea Presnei
LOCUINTE SI 215,74 55,86
FUNCTIUNI 271,60 69,91
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE 0,32 2,93
SI DEPOZITE 325 0,84
UNITATI 45,83 1,62
AGROZOOTEHNICE 47,45 12,21
INSTITUTII SI SERVICII 6,14 0,15
DE INTERES PUBLIC 6,29 1,62
CAIDE COMUNICATIE 48,35 0,00
SI TRANSPORT din care: 48,35 12,44
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT 3,30
AGREMENT, PROTECTIE - 3,30 0,85
CONSTRUCTII TEHNICO 0,22 0,99
EDILITARE 1,21 0,31
GOSPODARIE 2,78 2,00
COMUNALA, CIMITIRE 4,78 1,23
DESTINATIE SPECIALA - - 0,00 0
TERENURI LIBERE - - 0,00 0
APE 2,30 - 2,30 0,59
PADURI - - 0,00 0
TERENURI - - 0,00 0
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 324,98 63,55 388,53 100
EXISTENT

Localitatea a fost Impartitdi In mai multe zone functionale determinate de
principalele caracteristici urbanistice.
Acestea sunt:

* Activitatea de tip industrial $i depozitare are o preponderentd de 0,84% din
suprafata intravilanului localitatii.

* Activitatile agro - zootehnice in intravilanul localitatii sunt repartizate in satele
Gurbanesti si Cotofanca si ocupd un procent de 12,25% din suprafata comunei.

* Zonele functionale cu caracteristica rezidentiald sunt cele mai mari ca suprafata.
Aceasta zoni este caracterizats prin constructii cu arie desfasuratd mici, executate
din materiale de calitate inferioara ( chirpica) si calitati estetice inferioare, cele
vechi si din materiale de calitate mai bun3 cele construite dupi anii 1990.

* Ciile de comunicatie si transporturile care alcatuiesc o parte din infrastructura
localititii sunt suficiente in concordantd cu cerintele actuale.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 14
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* Spatiile verzi si de agrement respectata cerinta de minim 26 mp spatiu verde /
locuitor, conform O.U.G. 114/2007.

* Gospodaria comunalg se rezuma la existenta cimitirelor pentru fiecare sat
component al comunei,

* Echiparea edilitard este prezentd prin alimentarea cu energie electrica,
telecomunicatii, alimentarea cu apa potabila.

* Serviciile, ca in majoritatea cazurilor in mediul rural, sunt insuficiente in actuala
conjunctura socialj.

* Dotérile existente sunt reprezenatate de: Primdrie, Politie, Posta, Caminul Cultural,
Farmacie, Gradinita, Dispensar, Scoali generala, Biserica, Spatii comerciale etc.

2.8.Zone cu riscuri naturale

Fenomene meteorologice periculoase

La nivelul comunei nu a existat nici un fenomen meteorologic periculos cu aspect
de tornadi, avand ca factor determinant vantu] deosebit de puternic insotit de precipitatii
abundente.

Din punct de vedere al expunerii la riscul de inundatii, localitatea Gurbanesti este
situata in zona de risc scazut la aceste fenomene, acestea putand fi provocate de cideri
abundente de precipitatii in timp scurt.

Incendii de piadure

Pe raza comunei Gurbanesti, nu existi padure; existd 28 hectare cu vegetatie
forestiera, adica plantatii de salcami pe terenuri in panta care nu pot fi cultivate,

Fenomene distructive de origine geologici

Cutremurele reprezinti o rupturd brusci a continuititii si echilibrului uni fragment
mai mult sau maij putin intins din scoarta terestri sau mantaua terestrd. Acestea se
declanseaza brusc, fira semne care sa permitd prevederea, fiind factorul de risc cel mai
greu de urmarit si de prevenit.

Principalul focar seismic de pe teritoriul Romaniei se afli in zona Vrancea unde
miscdrile plicilor tectonice produc cutremure la o adincime de 60 — 100 km, cu
magnitudine maxima intre 8° — 9° pe scara Richter si o periodicitate de 40 — 100 de ani.

Comuna Gurbanesti se afld in zona a IlI-a seismica in care cutremurele ating o
intensitate maxima de 7° Merecalli si o ciclicitate de 40 — 50 de ani.

Din punct de vedere al riscului seismic sunt stabilite 4 clase de risc seismic.
Constructiile existente de pe teritoriul comunei se incadreazi in Clasa Rs III. Pe teritoriul
comunei pot fi afectate, in special cladirile P+1 si cladirile vechi.

Nu au existat aluneciri de teren pe raza comunei Gurbanesti.

In urma analize; exigentelor minime continut ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale, conform prevederilor Anexei

PROIECTANT: §.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 15
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2.9. Echiparea edilitara
* Gospoddrirea apelor
Sursele de apa - panza de apa de adancime, 80-1 20,00 m;
- panza de api freatici de suprafatd pentru fantani individuale;

* Alimentarea cy apda
Sursa de ap3 este subterana, apa fiind captata prin intermediul unui foraj de
adancime, amplasat jn intravilanul comune; Gurbanesti.

Instalatiile de Captare prezinti urmitoarele caracteristici: H = 120,0 m, Nhd = 220
m,Q=6,41/s.

Reteaua de distributie are o lungime totali de 8,6 km $1 este previzuti cu 3 cimine
de vane si 18 hidranti subterani de incendiu.

e Canalizare

* Alimentare cy energie electricd

Alimentarea cy energie electric a comune;j se realizeaza printr-un
numar de 9 posturi trafo, cu capacitii cuprinse intre 63 si 250K VA :
PTA 1787 - 100 KVA

PTA 1521 - 100 KVA

PTA - 63KVA

PTA1755 - 63KvA

PTA 1793 - 250 KvA

PTA 1729 - 100KVA

PTA 1653 - 250 KVA

PTA 1564 - 250 KVA

PTA 1790 - 100 KVA

* Telefonie

Numarul abonatilor telefonici este de aproximativ 40.

Se impune realizarea unei centrale care si asi gure posibilitatea comunicirii
permanente desfiinfarea comunicirii prin comandi si construirea unui sediu nou.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 16
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*  Gospoddrie comunals

2.10. Probleme de mediu

Situatia existent3
*  Cadrul natural

Relieful comune;j este i intregime cel de campie, cu suprafata relativ neteda, care
local inclini usor catre sud, directie in care este orientat cursul Mostistei, afluent al
Dunirii.

Clima comunei este de tip continental excesivi, cu contraste mari de la vari la
iarna puse in evidentd de factorij climaterici caracteristici fiecdrui sezon.

Din punct de vedere seismic comuna Gurbanesti se nscrie in aria de intensitate
macroseismica de gradu] 7.

In ceea ce priveste existenta pe teritoriul administrativ a] localitatii al cursurilor si
oglinzilor de apa, putem mentiona doar raul Mostistea.

La nivelul teritoriulyj administrativ al comunei nu existd paduri, parcuri sau
gradini, plantirile de arbori Sau aparifia spontani a acestora fiind insd destul de bine
Ieprezentate la nivelul comunei.

Pe teritoriul comunei Gurbanesti se afla aria de protectie avifaunistici ROSPA
0105 — Valea Mostistei cu o suprafatd de 6.578 ha. Aria naturali se afld in partea central-
sudicd a judetului Calarasi, pe teritoriile comunelor Dorobantu, Frasinet, Gurbanesti,
Ménastirea, Sohatu, Sarulesti, Ulmu si Valea Argovei si este strabituti de drumul
Judetean DJ 303, care leaga localitatea Cotofanca de Manistirea,

Zona protejati este o vale transformaté in liman fluviati] si se desfdsoara pe un lac

amenajate terase artificiale. Pe malurile inalte apa sapa pe dedesupt si formeaza niste
goluri. Pasiri, reptile i insecte isi gasesc aici adipostul.

Pe maluri si acolo unde apa este mai mica, s-au format stufarisuri in care pasirile
cuibdresc si se adapostesc.

In aceasta zonz vom putea: starc mic — Ixobrychus minutus, cufundac polar —
Gavia arctica, pescarus albastru — Alcedo atthis, pescirus cu cap negru — Larus
melanocephalus, barzj albz — Ciconia ciconia, starc de noapte — Nycticorax nycticorax,
egreta alba — egretta alba, rata rosie, - aythya nyroca, egreta mics — egretta garzetta, starc
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Luand in considerare frecventa si tipul calamitatilor naturale care au avut loc de Ia
inceputul secolului, se poate trage concluzia ci riscurile naturale au o frecventa redusi,
cum ar fi cutremure say unele alunecari say prabusiri de teren. Nu ay fost semnalate

*  Monumente gje naturii §i istorice

SITURI ARHEOLOGICE SI MONUMENTE ISTORICE

Pentru identificarea monumentelor istorice si siturilor arheologice, conform
Standardelor i procedurilor folosite in cercetarea arheologics, s-a ficut cercetare
documentars si de teren. Din cercetarea documentars a reiesit ci pe teritoriul comune;j
Gurbanesti sunt inregistrate 21 situri arheologice in Repertoriul Arheologic National,
care au codurile:

Gl =cod SIT: 103586.07; Nume sit: agezare geto-dacica si medievali de Ia Codrnei
G2 =cod_SIT - 103586.06; Nume sit: Situl arheologic de Ia Codreni
G3=cod SIT: 103586.05; Nume sit: asezare medievald timpurie de 1a Codreni

G4 =cod SIT: 104586; Nume sit: Asezarile medievale timpurii de la Codreni

G 5=103577.05 Nume sit: Asezarea din secolul IV de la Gurbanesti (sic) - este la
Lehliu Garj

G 6=103577.4. Nume sit: Situl arheologic de la Gurbanesti (sic) - este Ia comuna
Nicolae Balcescy.

G7= cod_SIT: 1035 77.03; Nume sit: Asezarea pluristratificati de |a Gurbanesti

G 8=cod SIT: 103611.03; Nume sit: Asezarea Latene de |a Preasna Veche
G 9=cod SIT: 103611.02; Nume sit: Situl arheologic de Ia Preasna Veche
Glo= cod_SIT: 1035 77.02; Nume sit: Asezare Dridu de Ia Gurbanesti
Gl13= cod_SIT: 103586, 03; Nume sit: Situl arheologic de la Codreni-Ostrov
G14= cod_SIT: 103 586.02; Nume sit: Asezarea geto-dacics de la Codreni

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 18
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GI18= Cod_SIT: 103620.05; Nume sit: Asezare geto-dacici de | Valea Presnej
G 19=cod SIT: 103620.04; Nume sit: Tumulul 11 de la Valea Presnei.
G20=cod SIT 103620.03;Nume sit: Tumulul nr. 1 de 1a Valea Presnei

G 21 =cod_SIT- 103602.03; Nume sit: Silistea medievali de Ia Pavlichieni

G 22 =cod_SIT: 103620.02; Nume sit: Asezarea Dridu de la Valea Presnei

G23= cod_SIT: 103620.01; Nume sit: Asezare geto-dacici de Ia Valea Presnei.

G. 24 = cod SIT: 103586.01-05; COD-LMI-2010: CL-1I-a-B-14681 Biserica Schimnarea
la fati de 1a Codreni.

Siturile arheologice, care sunt inscrise si fn Lista Monumentelor Istorice din
Romania;

G 11 =cod_SIT 103577.01. Nume sit: Situl arheologic de Ia Gurbanesti
COD-LMI-2004: CL-I-s-B-14553

G 12=cod SIT 103595.01:Asezarea Laténe de Ia Cotofanca; COD-LMI-2004: CL-I-
s-B-14547

G 15 = Cod_SIT: 103601. Ol-Sitularheologic de la Preasna; -Cod LM - 2010: CL~I-s-B-
14569

Monumentele Istorice inscrise fn LMI:

G24= cod_SIT 103586.01; Nume sit: Biserica Schimbarea Ia Fata
COD-LMI-2010: CL-II-a-B-14681
G 25 = cod LMI 2010: CL-IV-m-B-14748 — Crucea de hotar de la Cotofanca

Prin cercetarea de teren efectuatd s-a constatat existenta siturilor arheologice si
monumentelor istorice mentionate in Repertoriul Arheologic National si in Lista
Monumentelor Istorice. In tota] pe teritoriul comunej ay fost inregistrate 23 de obiective,
caare au fost localizate cy ajutorul unui GPS Garmin E- TrexVista Color, care are o

coordonate STEREQ /70, care se regasesc in fisa de sit dar si intr-un figier alaturat, ca
siturile arheologice s; monumentele si pati fi localizate Cu usurintd de cej interesati.
Totodati fiecare sit arheologic a fost fotografiat, jar fotografiile sunt atagate figelor de sit.

Cercetarea de teren nu a dus insi la identificarea altor situri arheologice sau
monumente istorice de altj natur3.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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Prin cercetarea ce s-a efectuat s-a constatat cd in RAN sunt dous erori. Dou3 situri
arheologice, situate pe teritoriul comunelor Nicolae Bilcescu s$i Lehliu Gari sunt
inregistrate gresit pe teritoriul comunei Gurbanesti. Aceste doud situri sunt cele
Numerotate cu G 5 si G 6.

S-a intervenit insz argumentat la Institutul pentry Patrimoniul Cultural National, iar

17/07/2008 pentru inventarierea monumentelor, conform Ordinului  Ministerylyj
Cultuurii nr, 2260 din anul 2008,

Conform Legii nr. 422/2001, pe o razy de 500 m de la limita cadastralz a sitului
arheologic se instituie zona de protectie. Pe acest teritoriu, orice interventie, de orice

Siturile arheologice vor £ Mmarcate pe planul urbanistic general cu zona de protectie
(tampon), conform Legii nr. 5 din 6 martie 2000 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriuluj national, Sectiunea a III-a - zone protejate.
* Obiective industrigje §1 zone periculoase
Pe teritoriul satuly; Gurbanesti existi o ferma de pui apartinand S.C. CONCORD
TRADING SRL obiectiv ce intri sub incidenta Directive; IED si sub incidenta

prezente la ora actuals pe teritoriul localititii Gurbanesti, nu prezints pericol in ceea ce
priveste poluarea mediului, conditia fiind ca functie de activitatea acestora, si fie
réspectate normele corespunzitoare de protectie a mediului, cuprinse in documentatiile
care stau la baza obtinerij autorizatiilor de mediy.
*  Reteauq Principald de cgi de comunicatie
Singura retea de comunicatie existent3 in acest moment la nively] localititii este
reteaua rutiera, formaty din:
- drumu] Judetean DJ 303 (tronsonul Gurbanest; - Cotofanca), asfaltat, cu dous
benzi de circulatie;
- drumul judetean DJ 305 (tronsonul Gurbanesti — Valea Presnei), partial
betonat si in rest pietruit, cu dous benz; de circulatie;
- drumu] comunal D¢ 73A, Gurbanesti — Preasna, drum pietruit;
- drumuri din pamant sau partial pietruite in interiorul sl exteriorul
intravilanulul, cu latimi variabile (una sau dous bengz; de circulatie).
Nu existi cii de comunicatie feroviare, aeriene sau navale,

PROIECTANT: 8.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L.
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* Depozite de degeuri menajere §i industriale

La nivelul comune; colectarea deseurilor se realizeazs prin  intermediul
curopubelelor amplasate in spatii special amenajate si a celor aflate in dotarea institutiilor
publice, a agentilor economici si a gospodiriilor.

energeticd a deseurilor biodegradabile,

Unitatea administratiy teritoriald a comunei Gurbanesti a delegat serviciul de
salubrizare catre un operator privat.

Operatorul de salubritate desfagoara activitdti de colectare selectiva, stocare
temporard si transport a deseurilor municipale si asimilabile din comert, industrie,
institutii, inclusiy fractiuni colectate separat, inclusiv a deseurilor periculoase,
componenta a deseurilor municipale, a deseurilor de ambalaje, deseurilor din constructii
si demoldri, in vederea valorificarii si eliminri prin societéti autorizate, pe teritoriul
administrativ al comune;j Gurbanesti.

Disfunctionalitéti - prioritati (mediu)

Ca si ecosistemele naturale s cele umane au limite care prin depasire dincolo de
capacitatea de suport produc dezechilibre ce duc la degradarea si chiar distrugerea lor.

Problemele importante ce privesc mediul, in cazul de fata, apar in primul rand din
activitatea de bazj — agricultura.

Administratia publici locali trebuie sa fie receptiva Ia problemele create de
poluarea in agricultura, care imbraci diverse forme si trebuie s3 adopte masuri locale in
spiritul si literei legii pentru indepartarea si eliminarea factorilor poluanti, deoarece
aceste forme de plouare au efecte grave, ele resimtindu-se atat direct, pe plan local cat sl
indirect, prin produsele respective ce pot deveni improprii consumului.

O problema importants o ridics distrugerea sistemelor de irigatii, care prejudiciazi
calitatea solurilor, in unele zone ducénd la aridizarea terenurilor respective. Trecerea

Terenurile agricole intravilane sunt echilibrat organizate 1in interiorul
intarvilanului, iar in extravilan formeazi o mas3 compactd avédnd suprafata
preponderentd a teritoriuluj administrativ si ocupand astfel un procent ridicat din
activitatea populatiei.

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L. 21
IULIE 2017




e
PLAN URBANISTIC GENERAL
COUMNA GURBANESTI, JUDETUL CALARAS

Comuna Gurbanesti nu se confrunts Cu probleme de poluare majora, diunitoare
pentru populatie, vegetatie s1 animale.

Administratia Publici Locals $i proprietarii legali de terenuri sunt obligati s
intretind si sa extinds perdele si aliniamentele de protectie, spatii verzi, pasuni, garduri
Vil pentru imbunititirea capacitdtii de regenerare a atmosferei, protectia fonici si
eoliana.

Protectia mediuluj constituie o obligatie a tuturor persoanelor fizice si juridice.
Réaspunderea pentry prejudiciul adus in dauna mediuly; inconjurator are caracter
obiectiv, independent de culpa. in cazul pluralitatii autorilor, raspunderea este solidars.

2.11. Disfunctionalitéti (Ia nivelul teritoriului si localitatii)

Disfunctionalitiile intalnite sunt urmatoarele:

- dezechilibre in dezvoltarea economicd - desfiintarea dupi 1990 a unui numar
mare de unitati economice de stat, ceea ce a condus la o scidere drastica a locurilor de
munca si retragerea acestuj segment de populatie citre munca in agriculturd, o dati cu
reconstituirea dreptului de proprietate asupra terenurilor;

- probleme sociale rezultate din perturbarile in ocuparea fortei de munci existente,
structura necorespunzitoare a locurilor de munca, fata de resursele si nevoile localitatii;

- disfunc;ionalité;i generate de ineficienta sau absenta unor institutii publice;

- aspecte critice privind organizarea circulatiei si a transportului in comun;

- aspecte legate de gradul de echipare edilitari a localitatii in raport cu necesitatile
populatiei.

foarte mica masuri a celor industriale nepoluante.

Totusi se tine seama de faptul ¢ in momentul de fata exista putine posibilititi de
aparifie a unor investitori puternici, care si schimbe directia de dezvoltare dinspre
agriculturd spre industrie.

derulate de catre Comunitatea Europeani, munca in agricultura Incepe si fie incurajati.
Se constat astfel, o crestere a interesuluj populatiei pentru activitati
agrozootehnice, veniturile prognozate in aceasta ramuri fiind atractive,
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In ideea 1n care vor apare investitori, prin PUG aq fost prevazute suprafete de teren
pentru constructii noi, iar in cazul unor investitii mai mari existdnd posibilitatea
extinderij intravilanulyj comunei.

3. PROPUNERI DE ORGANIZARE URBANISTICA
3.1. Studii de fundamentare

3.2. Evolutie posibila, priorititi

Evolutia comune; Gurbinesti incepe si aiba directii de dezvoltare bine conturate,
datorat atat resurselor materiale $I umane existente cAt 1 a potentialului €conomic
existent in zona.

In ceea ce priveste priorittile de dezvoltare ale comunei, se va tine seama cj

activitatile economice Ccu posibilitati de dezvoltare rapida sunt cele care ay la bazi
resursele mari generate de agriculturd, cum ar fi Cresterea animalelor si pasarilor, abatoare

3.3. Optimizarea relatiilor in teritoriu
*  Pozitiq localitatii in refeaua judefului

Avand in vedere informatiile obtinute din studierea planului de amenajare  al
teritoriului, stadiul i posibilititile de dezvoltare ale localititii, se poate trage
concluzia c3 repartitia in teritoriu a localitatilor imediat invecinate in raport cu localitatea
studiata se afl3 intr-o relatie echilibrati,
o Cdile de comunicatie §i transport

Se propune modernizarea cdilor de comunicatie rutiera, respectiv a DJ 303
(tronsonul Gurbinestj — Cotofanca), drum asfaltat, DJ 305 (tronsonul Gurbanestj — Valea
Presnei), drum betonat si pietruit $i DC 73A Gurbianestj — Preasna, drum pietruit,

in momentul de fats, DJ 303 este asfaltat, prezentind insa, numeroase portiuni
degradate ce trebuiesc reparate. Se propune de asemenea atit marcarea corespunzitoare
cat si realizarea unej semnaliziri de calitate,

Pentru DC 73A, sunt propuse lucrari de asfaltare, in prezent acesta fiind pietruit,
marcare §i executare say refacere rigole.

Pentru o mare parte din drumurile de pamant existente in cele patru sate, se propun
lucrari de pietruire si realizare rigole.

Se propune €Xxecutarea de drumuri noi, care sj asigure o bunj circulatie spre si in
zonele propuse a fi introduse in Intravilan.
*  Lucrari majore Propuse in teritoriy

PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.R.L, 23

IULIE 2017



&
COUMNA GURBANESTI, JUDETUL CAL ARAS)

In momentu] de fata sunt previzute lucrari majore be raza teritoriului administrativ
al comunei, si anume extinderea retelei de apa potabil3 a comuneli, infiintarea unej retele
de canalizare. Se vor elabora studii si pentru reabilitarea / modernizarea retelelor de
drumuri, de telefonje si electrice.

* Deplasdri pentry muncd

In foarte putine cazuri deplasirile se realizeazi cy autoturisme proprietate
personali.
*  Dezvoltareq in teritoriu a echipcrii edilitare

Din acest punct de vedere, numaj alimentarea cy energie electrici este rezolvati.

3.4. Dezvoltarea activititilor

Se propune relansarea economic a localititii, bazat pe potentialul agricol existent
in zona, cat $i prin activitati de micj industrie, mestesuguri, etc.

§.5. Evolutia pPopulatiei

In ultimii 6-7 ani, la nively] localitatii ca si la nivelul intregii {ari, se observi o
scddere a natalitatii, numary] deceselor fiind aproximativ constant.

3.6. Organizarea circulatiei

* Organizareq circulatiei rutiere st a transportului in comun

actuale cat si cele din viitorul apropiat,
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3.7. Intravilan Propus. Zonificare functionals. Bilant teritorial
Bilantul teritoria] a] suprafetelor cuprinse in limita teritoriului administrativ

TERITORIU
ADMINISTR.

—

]

CATEGORII DE FOLOSINTA

AL UNITATI
DE BAZA
NEAGRICOL
AGRICOL | PADUR] APE DRUMURI | CURTI NEPROD. | TOTAL
CONSTR.
EXTRAVILAN 644691 28,00 591,98 53,01 7,56 5,00 713246
INTRAVILAN 118,09 0,00 0,02 49,99 171,44 0,00 339,54
TOTAL 6565,00 28,00 592,00 103,00 179,00 5,00 7472,00
% DIN TOTAL 87,86% 0,37% 7,92% 1,38% 2,40% 0,07% 100,00%

Intravilan Propus
Ca urmare a perspectivelor de dezvoltare, zonele functionale, au suferit unele
modificari in structura $i marimea lor, rezultand urmitorul bilant teritorial:

Bilantul teritorial a] suprafetelor cu

Comuna Gurbinest
ZONE FUNCTIONALE Localitifi componente

i, sat Gurbanesti

prinse in intravilanu] propus

SUPRAFATA (ha)
Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Gurbanesti total intravilan
LOCUINTE §I 61,52 2,10 63,62 50,50
FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE 3,71 1,00 4,71 3,74
SI DEPOZITE i -
UNITATI 29,14 1,16 30,30 24,05
L AGROZOOTEHNICE
INSTITUTII ST SERVICI] 1,91 - 1,91 1,52
DE INTERES PUBLIC
CAI DE COMUNICATIE 14,62 . 14,62 11,60
SI TRANSPORT din care:
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT 5,05 - 5,05 4,01
AGREMENT, PROTECTIE
CONSTRUCTII TEHNICO 0,22 1,69 1,91 1,59
EDILITARE -
GOSPODARIE 2,86 1,00 3,86 3,06
COMUNALA, CIMITIRE .
DESTINATIE SPECIALA = - 0,00 0
TERENURI LIBERE . B 0,00 0
APE . = 0,00 0
PADUR] - & 0,00 0
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NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN ; ! 6,95 ! 125.98 r 1001

EXISTENT

Comuna Gurba‘mesti, sat Cotofanca

SUPRAFATA (ha)
ZONEF UNCTIONALE Localitatj componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Gurbanesti total intravilan
Cotofanca
Preasna
Valea Presnej
LOCUINTE SI
FUNCTIUNI 54,83 r - , 54i/ 60,7J
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE
SI DEPOZITE - - l - I 0;’
UNITATI
AGROZOOTEHNICE 14,37 - 14,37 15,92
INSTITUTHI SI SERVICI] ’
DE INTERES PUBLIC 2,89 - 2,89 I 3,20
CAIDE COMUNICATIE
$I TRANSPORT din care: 14,15 14,15 15,67
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT
AGREMENT, PROTECTIE 2,28 - 2,28 2,53

CONSTRUCTH TEHNICO
EDILITARE

GOSPODARIE

COMUNALA, CIMITIRE 1,08 -

/
S

DESTINATIE SPECIALA

TERENURI LIBERE

PADUR]

TERENUR]
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN
EXISTENT
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Bilantul teritoria] a] suprafetelor cuprinse in intravilanul propus
Comuna Gurbin sti, sat Preasna

— 7
SUPRAFATA (ha)
ZONE FUNCTIONALE Localitdfi componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Preasna total intravilan
LOCUINTE sI 7
FUNCTIUN] 31,20 . 31,20 83,11
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE
SIDEPOZITE 5 - - 0,0
UNITATI
AGROZOOTEHNICE - 0,46 0,46 1,22
INSTITUTII SI SERVICI]
DE INTERES PUBLIC 0,42 = 0,42 1,12
CAI DE COMUNICATIE
$I TRANSPORT din care: 4,86 . 4,86 12,95
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT
AGREMENT, PROTECTIE . 2 - 0
CONSTRUCTII TEHNICO
EDILITARE ) - . 0,0
GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE 0,60 3 0,60 1,60
DESTINATIE SPECIALA . i - 0
TERENURI LIBERE . - - 0
APE » 0
PADURI 5 . - 0
TERENURI § . - 0
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 37,08 0,46 37,54 100
EXISTENT

Bilantul teritoria] a] suprafetelor cuprinse in intravilanul propus

Comuna Gurbidnesti, sat Valea Presnei
—— Comi
SUPRAFATA (ha)

ZONEF UNCTIONALE Localitifi componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Valea Presnei total intravilan
LOCUINTE sI
FUNCTIUNI 58,41 - 58,41 62,60
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE
___SIDEPOZITE ] 4,64 - 4,64 4,97
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«

9,54 r =

9,54 I

AGROZOOTEHNICE 10,23
INSTITUTII SI SERVICIT I
DE INTERES PUBLIC 0,92 0,15 1,07 1,15
CAIDE COMUNICATIE
SI TRANSPORT din care: 16,36 - 16,36 17,53
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT
AGREMENT, PROTECTIE 1,20 - 1,20 1,29
CONSTRUCTII TEHNICO
EDILITARE 0,50 . 0,50 0,54
GOSPODARIE
COMUNALA, CIMITIRE 1,58 = 1,58 1,69
DESTINATIE SPECTALA . - - 0,00
L TERENURI LIBERE B 2 0,00
APE - = g 0,00
PADURI 2 i - 0,00
TERENUR] - . . 0,00
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 93,15 0,15 93,30 100
EXISTENT ]
Bilantul teritorial a] suprafetelor cuprinse in intravilanul propus
Comuna Gurbanesti
SUPRAFATA (ha)
ZONE FUNCTIONALE Localititi componente Trupuri izolate TOTAL Procent % din
Gurbanesti total intravilan
Cotofanca
Preasna
Valea Presnej
LOCUINTE I 205,96 2,10
FUNCTIUNI 208,06 / 59,88
COMPLEMENTARE
UNITATI INDUSTRIALE 8,35 1,00 !
$1 DEPOZITE 9,35 2,69
UNITATI 53,05 1,62 ’
AGROZOOTEHNICE 54,67 15,75
INSTITUTII SI SERVICI] 6,14 0,15
DE INTERES PUBLIC 6,29 1,81
CAIDE COMUNICATIE
$1 TRANSPORT din care: 49,99 0,00 49,99 14,47
®  rutier
SPATII VERZI, SPORT 8,53
AGREMENT, PROTECTIE 2 8,53 2,46
CONSTRUCTII TEHNICO | 1.38 1,69
EDILITARE 3,07 0,88
GOSPODARIE | 6,12 1,00
COMUNALA, CIMITIRE 7,12 2,05
DESTINATIE SPECIALA - s 0,00 0
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TERENURI LIBERE - - f 0,00 ’ T’
0,02 2 0,02 I 0,01
PADURI 0,00 ’ 0
TERENURI - p 0.00 0
NEPRODUCTIVE
TOTAL INTRAVILAN 339,54 7.56 347.10 I 100
EXISTENT ]

. Zona de locuinte si functiuni complementare Ocupd cea mai mare parte a
comunei Gurbanesti caracterizatd printr-un regim mic de inaltime (majoritar P, izolat
P

Suprafata zonej de locuinte §i functiuni complementare, este in prezent de 271,60

a

® Zona de unitdfi industriale §i depozite

- la nivelul intregii localititi existd zone unitati industriale sau de depozitare in
suprafata totalj de 3,25 ha urmand ca aceasta sa ajungi la 9,35 ha;

- In cazul 1n care vor mai apdarea solicitiri pentru activitati economice industriale,
€ vor intocmi studij $1 documentatii ce vor stabilii clar conditiile de amplasare a acestora
in interiorul say inafara intravilanuly; Propus prin aceasti lucrare.

* Zond unitdfi agro-zootehnice

- destul de reprezentativi ca suprafatd (47,45ha), bine dimensionati pentry
potentialul existent |3 nivelul localititii;

- 8¢ propune prin PUG o mirire a acestei suprafete, ajungand astfel la 54,67 ha;

- nu se afla in contradictie cu alte zone functionale invecinate, intrucat unititile
existente sunt nenocive;

- pentru dezvoltarea in viitor a acestei zone, se propune exploatarea intensivi a
terenurilor avand aceasta destinatie;

- In cazul in care vor apare solicitari si pentry activitafi economice agro-zootehnice

lucrare.
* Zonade Institutii si servicii de interes public

- suficient de bine reprezentata la nivelul localitatii, satisficand in cea mai mare
masuri cerintele actuale;

Suprafata zonei de institutii si servicii de interes public, este in prezent de 6,29 ha,
nefiind prevazutj o dezvoltare a acesteia.
® Zona de cdi de comunicatie §i transport
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- pentru aceasti zona, se Propune o extindere, astfel incat s3 se realizeze drumuri
de acces pentru toate zonele noi propuse prin prezenta lucrare;

- S€ varespecta regimul de alinjere impus de Legea drumurilor, pentru DJ303 si DJ
305;

Suprafa;a zonei de cii de comunicatie sj transport, este in prezent de 48,35ha,
urmand ca pe viitor s ajungd la o suprafata estimatj |a 49,99 ha.
® Zona destinats constructiilor tehnico-edilitqre

in momentul de fatj Suprafata de teren cy aceasta destinatie este de 1,21 ha,
urmand s3 ajung la 3,07 ha (gospodirii de apa si statii de epurare).
*  Zona de gospodgrie comunald, cimitire

Suprafata acestej Zone, este in prezent de 4,78 ha, urmand ca pe viitor aceasta sj
devind de 7,12 ha prin propunerea de extindere a cimitirelor.
*  Zona spatii verzi

Suprafata acestej zone, este in prezent de 3,30 ha, urmand ca pe viitor aceasta s3
devini de 8,53 ha.

3.8. Misuri in zone Cu riscuri naturale
Pe teritoriu] administrativ al comunei sunt semnalate zone cu riscuri de inundatii.

Interdictii de construire :
- Conform Art. 3 dip Legea Apelor nr. 107/199¢ cu modificarile si completarile
ulterioare :
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(4) Construc;iile s1 obiectivele existente, amplasate in zonga inundabili a albiej majore sau

baza unui aviz de amplasament,

Inceperea executie; lucrarilor construite P€ ape sau care au legatura cy apele, in conditiile
brevazute de legislatie se poate face numai dupa obtinerea avizelor de gospodarire a
apelor pentru faza autorizatie de constructie. Acestea se vor emite pe baza unej
documentatij tehnice intocmite conform Ordinuluj nr. 799/2012 al MMP, de catre un
Proiectant certificat in domeniul gospodaririi apelor,

neexistand in momenty] actual.
* Alimentare cy apd

Sursa de api este subterand, apa fiind captatd prin intermediul unyj foraj de
adancime, amplasat in intravilany] comunei Gurbanesti,

Instalatiile de Captare prezinti urméitoarele caracteristici: H = 120,0 m, Nhd = 220
m, Q= 6,4 /s,

unei retele de canalizare a fost demarati, urmand a fi finalizat ulterior celui de
alimentare cy apa, propus prin lucrarea de fata.
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Iluminatul public se va realiza pe stélpi de beton centrifugat, echipati cy corpuri de
luminat moderne, ¢y un consum mic de energie.

Amplasamentele informative ale posturilor de transformare, aliniamenty] liniilor
electrice ;i valorile certe aje lucrarilor vor f precizate cu ocazia elaboririi
documenta;iilor respective de investitii de citre proiectantul de specialitate,

*  Gospodgrie comunald

Se propun platforme de colectare a deseurilor de-a lungul retelei stradale,
prevazute cu pubele diferentiate in functie de tipul deseurilor, Aceste pubele vor avea
raza de deservire de maxim 300 m,

De asemenea se propune infiintarea unej platforme pentry dejectii animale,

In ceea ce priveste protectia mediuluj se urmdreste reducerea si chiar eliminarea
poludrii, instituindy-se subzone plantate pentru protectie in proximitatea zonelor agro -

4. CONCLUZII - MASURT jN CONTINUARE
Pentry dezvoltarea in continuare a localititii se va tine cont de urmétoarele
priorititi:

- disponibilizarea unor Suprafete marginale Ia vatra actuala, pentry necesititile de

- dezvoltarea ¢y precadere a initiative; individuale in domeniul realiziri
locuintelor prin acordarea unoy terenuri in limitele stabilite de lege;
- Incurajarea initiativei particulare say de grup in domeniul micij productii si

prestarilor de Servicii, prin rezervarea Spre concesionare a unor terenuri in acest scop;
- realizarea unor spatii verzi, de Sport si agrement;
PROIECTANT: S.C. PROIECT CONSTRUCT S.RLL. 32
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- completarea retelej institutiilor si serviciilor publice;

- dezvoltarea infrastructurii localitatii, in ideea de realizare in timp a unui confort
echilibrat pe intreaga suprafatd ocupati.

Pentru continuitatea $i aprofundarea propunerilor din prezentul PUG, in perioada
imediat urmitoare se vor elabora urmatoarele lucriri:

- PUZ-uri si PUD-uri pentru zonele in care au fost instituite interdictii temporare
de construire;

- studii privind dezvoltarea retelei de alimentare cy apa a localititii, a celei de
telefonie, de moderniziri a retelei de drumuri.
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